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OBCINI ZIROVNICA ZA LETO 2026
(SKRAISANI POSTOPEK)

1. UvOoD

Po skoraj desetih letih smo s strani Financne uprave Republike Slovenije prejeli sporocilo, v
katerem za potrebe odmere davka od premoZzenja preverjajo, ali je obcina sprejela nov odlok
ali sklep o povprecni gradbeni ceni koristne stanovanjske povrSine za leto 2025. Zadniji
takSen odlok je bil v nasi obcini sprejet za leto 2011. Takrat se je odlok Se pripravljal, ker so
cenilci, kljub Ze uveljavljenim novim trznim metodam cenjenja nepremicnin, potrebovali hitro
dosegljivo oceno vrednosti nepremicnin. Predvideno je bilo, da bo predlog cenovnih osnov
nadomestil Zakon o mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin.

V zvezi s tem smo preko Skupnosti obcin Slovenije Ministrstvo za finance uradno zaprosili za
pojasnilo, ali so obcine, glede na sprejeti in veljavni Zakon o mnoZicnem vrednotenju
nepremicnin (ZMVN-1), ki ureja pravila, postopke in merila za mnozi¢no ocenjevanje
vrednosti nepremicnin tudi za namene obdavcenja ter na njegovi podlagi sprejeto Uredbo o
dolocitvi modelov vrednotenja nepremicnin, dolzne sprejemati posebne akte (npr. odloke,
sklepe), s katerimi dolocijo osnovo, na podlagi katere Financ¢na uprava RS izvaja odmero
davka od premozenja.

Ministrstvo za finance je 10. 6. 2025 z dopisom St. 422-33/2025-1611-2 pojasnilo, da ¢eprav
Zakon o davkih ob¢anov (Uradni list SRS, st. 36/88, 8/89, Uradni list RS, St. 48/90, 8/91,
14/92 — ZOMZO, 7/93, 18/96 — ZDavP, 91/98 — ZDavP-C, 1/99 — ZNIDC, 117/06 — ZDVP,
117/06 — ZDDD, 24/08 — ZDDKIS in 101/13 — ZDavNepr) (v nadaljevanju ZDO) doloca, da je
osnova za davek na premoZenje vrednost stavbe, to ne pomeni, da se lahko za ta namen za
vrednost stavbe uporabi posplosena vrednost v skladu z Zakonom o mnozi¢nem vrednotenju
nepremicnin, saj trenutno za kaj takSnega ni pravne podlage. Dolocba 158. ¢lena ZDO se
namre¢ Se vedno uporablja, in sicer vse do drugacne sistemske zakonske ureditve obdavcitve
nepremicnin. Ker navedena doloc¢ba ni vec veljavna, pac pa ji je le podaljSana uporaba, je
tudi ni mogocCe spreminjati in dopolnjevati. Obcine so torej dolzne imeti v svojih aktih
dolocen nacin ugotavljanja vrednosti stavb oziroma prostorov za pocitek oziroma rekreacijo
za namen ugotavljanja osnove za davek od premoZenja v skladu z dolo¢bo 158. ¢lena ZDo in
Pravilnikom o merilih in nacinu za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih his ter
sistemu tockovanja (Uradni list SRS, st. 25/81, Uradni list RS/I, st. 18/91 - SZ, Uradni list RS,
St. 65/99, 69/03 - SZ-1, 127/04 in 69/05).

Obcinski svet je na svoji 12. seji 4. marca 2004 odlocil, da se izhodis¢ne cene dolocajo in
mesecno valorizirajo na podlagi rasti cen Zivljenjskih potrebscin (cen na drobno) in ne na
podlagi rasti cen za stanovanjsko gradnjo, kot je bilo to doloceno poprej, zato je bil v tem
smislu tudi popravljen 5. ¢len Odloka o povprecni gradbeni ceni koristne stanovanjske
povrsine in stroskih komunalnega urejanja stavbnih zemljiS¢ v Obcini Zirovnica (UVG; st.
8/04).




Izhodis¢na cena doloena v letu 2011 je znaSala 824,94 EUR /m2. Ker so se cene
nepremicnin v zadnjih letih moc¢no povisale, predlagamo, da se izhodiS¢na cena, ki je bila
doloCena v letu 2011, poveca za 38,40 %, skladno z indeksom rasti cen Zivljenjskih
potrebscin med 1. 1. 2011 in 30. 9. 2025. Z nazadnje sprejetim odlokom v letu 2011 namrec
dolo¢eno, da se povprecna gradbena cena revalorizira na osnovi rasti cen Zivljenjskih
potrebscin, ki jih mesecno objavlja Statisticni urad Republike Slovenije. Stopnja inflacije v
obdobju od zacetka januarja 2011 do konca septembra 2025 znasa 38,40 %, kar pomeni, da
predlagana izhodiS¢na cena za leto 2026 znasa 1.141,72 EUR/m?2.

Izhodis¢no ceno smo primerjali tudi s sosednjima ob¢inama Radovljico in Jesenicami. Zadnja
znana vrednost povprecne gradbene cene za kvadratni meter koristne stanovanjske povrsine
brez stroskov komunalnega urejanja stavbnega zemljiS¢a v obcini Radovljica iz leta 2020
znasa 1.023,84 EUR, v obcini Jesenice pa 1.264,97 EUR iz leta 2025.

Sicer v odloku Se vedno ostaja pojem koristna povrsina objekta po standardu JUS U.C2.100,
ker davéna uprava obracunava povrsSine objektov Se po tem standardu.

Nespremenijeni ostajajo tudi odstotki povprecne gradbene cene, ki so osnova za oblikovanje
cene za stavbno zemljisce I. in II. obmocja Obcine Zirovnica.

V petem clenu Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo na obmocju obcine Zirovnica (Uradni list RS, st. 61/2023) so doloceni
povprecni stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere. Ti skupaj znasajo 108,10
EUR/m?2 koristne stanovanjske povrsine, od tega 39,90 EUR/m2 za komunalne objekte in
naprave Vv individualni rabi, ter 68,20 EUR/m2 za komunalne objekte in naprave v kolektivni
rabi. Skladno z navedenim se spremeni 3. Clen Odloka o povprecni gradbeni ceni koristne
stanovanjske povrsine in stroskih komunalnega urejanje stavbnih zemljiS¢ v obcini Zirovnica
za leto 2011 (Uradni list RS, st. 107/2010).

Ker se Odlok sprejema izklju¢no za potrebe odmere davka od premozenja, ni bil dan v javno
obravnavo.

2. FINANCNE POSLEDICE

S predlaganim odlokom se povprecna gradbena cena koristne stanovanjske povrsine zvisuje
z dosedanjih 824,94 EUR/m2 (doloceno leta 2011) na 1.141,72 EUR/m2, kar pomeni
povecanije za 38,40 %.

Na podlagi podatkov o dejanskem prilivu iz naslova davka na premoZenje v letu 2024, ki je
znasal 49.499 EUR, se ocenjuje, da bo zviSanje povprecne gradbene cene povzrocilo
sorazmerno povecanje prihodkov obcine iz tega naslova. Predvideno povecanje znasSa
priblizno 18.999 EUR, kar pomeni, da bi skupni letni prihodki iz naslova davka na premozenje
po uveljavitvi odloka znasali okoli 68.500 EUR.

3. BESEDILO ODLOKA

Na podlagi 29. clena Zakona o lokalni samoupravi ( 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 11/14—- popr., 14/15- ZUUIJFO, 11/18 —
ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE, 62/24 — odl. US in 102/24 — ZLV-
K) ter 18. Clena Statuta ObcCine Zirovnica (Uradni list RS, $t.66/2018 — UPB2, 44/2025), je
Obcinski svet Obcine Zirovnica na svoji __ seji dne sprejel


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2007-01-4692
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2008-01-3347
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2009-01-3437
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2010-01-2763
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2012-01-1700
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2014-21-0303
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2015-01-0505
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-0457
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-1356
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-0901
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-1195
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-2135
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3207

ODLOK
o povprecni gradbeni ceni koristne stanovanjske povrsine in stroskih
komunalnega urejanja stavbnih zemljis¢ v Obcini Zirovnica za leto 2026

1. clen
Ta odlok dolo¢a povprecno gradbeno ceno stanovanjske povrSine in povprecne stroske
komunalnega urejanja stavbnih zemljis¢ za dolocitev prometne vrednosti stanovanjskih his in
stanovanj ter drugih nepremicnin v letu 2026.

2. ¢len
Povprecna gradbena cena za m? koristne stanovanjske povrsine za III. stopnjo opremljenosti
brez stroskov komunalnega urejanja in brez cene stavbnega zemljiS¢a znasa na dan
31.12.2025 1.141,72 EUR/m2.

3. ¢len
Povpretni stroski komunalnega urejanja stavbnega zemljis¢a na obmocju Obcine Zirovnica za
III. stopnjo komunalne opremljenosti in gostoto naseljenosti 100-200 prebivalcev/ha znasajo
108,10 EUR na mZkoristne stanovanjske povrsine od tega:
- za komunalne objekte in naprave v individualni (osebni) rabi 39,90 EUR/m?,
- za komunalne objekte in naprave v kolektivni (skupni) rabi 68,20 EUR/m?.

4. Clen
Cene za stavbno zemljisCe se oblikujejo po obmocjih v odstotkih povprecne gradbene cene in
sicer:
I. obmodje od 5% do 8%, ki obsega naselja, Moste, Breg, Zirovnica, Selo, Breznica,
Zabreznica, Doslovce, Smokuc, Rodine in Vrba;

II. obmodje od 2,5% do 5%, ki obsega vsa ostala obmodja obcine Zirovnica, ki niso
opredeljena v obmodju I ali so razprsena gradnja v skladu z veljavnim Obcinskim prostorskim
nacrtom Obcine Zirovnica.

5. ¢len
Cene iz 2. in 3. ¢lena tega odloka se mesecno revalorizirajo na osnovi rasti cen Zzivljenjskih
potrebscin, ki jih mesecno objavlja Statisti¢ni urad Republike Slovenije.

6. Clen
Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in stopi v veljavo z dnem objave.

St.: 007-0003/2025
Breznica,
Leopold Pogacar
ZUPAN
4. OBRAZLOZITEV
V nadaljevanju so podane obrazlozitve k posameznemu ¢lenu predlaganega odloka.

V 1. ¢lenu je dolocen namen in vsebina odloka.



V 2. c¢lenu je dolocena visina povprecne gradbene cene za 1 m2 koristne stanovanjske
povrSine. Ta cena se nanasa na tretjo stopnjo komunalne opremljenosti, brez upostevanja
stroskov komunalnega urejanja in brez cene stavbnega zemljisca.

V 3. Clenu je glede na veljaven Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo na obmodcju obcine Zirovnica (Uradni list RS, St. 61/2023)
opredeljena viSina povprecnih stroskov komunalnega urejanja stavbnega zemljis¢a na
obmocju obcine. Stroski so razdeljeni na dva dela — stroske za objekte in naprave v
individualni rabi (vodovod in kanalizacija) ter stroske za objekte in naprave v kolektivni rabi
(cestno omrezje in javne povrsine).

V 4 clenu je urejeno oblikovanje cen stavbnega zemljis¢a glede na obmocja obcine. Cene za
stavbno zemljiS¢e se za I. obmocje oblikujejo med 5% in 8%, za II. obmocje pa med 2,5%
in 5% od povprecne gradbene cene.
V 5. ¢lenu je dolocen nacin revalorizacije cen iz 2. in 3. ¢lena.
V 6. ¢lenu je dolocen zacetek veljavnosti odloka.
5. PREDLOG SKLEPA
Na podlagi 44. ¢lena Statuta Obcine Zirovnica (Ur. list RS, §t. 66/2018-UPB2) in 80. ¢lena
Poslovnika Obcinskega sveta (Ur. list RS, St. 14/2019-UPB2), predlagam Obcinskemu svetu
Obcine Zirovnica, da po skrajSanem postopku sprejme nasledniji

SKLEP
Sprejme se Odlok o povprecni gradbeni ceni koristne stanovanjske povrsine in

stroskih komunalnega urejanja stavbnih zemljiS¢ v Obcini Zirovnica za leto 2026.
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