PREDLAGATELJ: ZUPAN OBCINE ZIROVNICA
PRISTOINOST: OBCINSKI SVET OBCINE ZIROVNICA

PREDLOG ODLOKA O NADOMESTILU ZA UPORABO
STAVBNEGA ZEMLIJISCA V OBCINI ZIROVNICA (PRVA OBRAVNAVA)

uvobD

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a je obcinski prihodek, ki ga placujejo lastniki
oziroma uporabniki zazidanih in nezazidanih stavbnih zemljisc.

Podatke, potrebne za odmero nadomestila, pripravlja obcinska uprava na podlagi drzavnih,
obcinskih in ostalih evidenc (kataster nepremicnin, zemljiSka knjiga, obcinski prostorski akti,
Ajpes, ipd.). Na podlagi teh podatkov Financ¢na uprava Republike Slovenija vsako leto
zavezancem odmeri nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca.

Pri pripravi novegaodloka smo podrobno primerjali ureditev v sosednjih obcinah Trzic,
Radovljica, Jesenice, Bled, in Bohinj, kjer smo ugotovili naslednje:

- vrednost tocke in nadomestila za uporabo stavbnega zemljisCa je najnizja v obCini
Zirovnica;

- sosednje obCine za odmero nadomestila dolocajo le dve tocki — za zazidana in
nezazidana stavbna zemljiS¢a, Obcina Zirovnica pa vrednosti tock deli na vec
namenov uporabe — pocitniski, stanovanjski, poslovni in proizvodni;

- glede tockovanja veCina obcin uporablja enostavnejSe sisteme z manj kategorijami,
Obcina Zirovnica ima trenutno bolj razdrobljeno ureditev;

- Obdina Zirovnica kot edina vrednoti (tockuje) zazidana stavbna zemlji§éa tudi na
podlagi merila, ki je vezan na faktor izkoriSenosti zemljisS¢a. Ta se izracuna kot
razmerje med neto tlorisno povrsino objekta in povrSino gradbene parcele;

- sosednje obcine nezazidano stavbno zemljisCe tockujejo razliéno glede na lego
zemljiS¢a ter glede na stanovanjski ali poslovni namen, Obcina Zirovnica pa
nezazidana zemljiS¢a vrednoti enotno;

- sosednje obCine vrednosti tock za prihodnje leto doloCajo z revalorizacijo na podlagi
indeksa cen Zzivljenjskih potrebscin, Obcina Zirovnica pa s sklepom Obcinskega sveta
ob koncu leta.

Predlagani odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisCa je pripravljen z namenom,
da se obstojeci sistem posodobi in poenostavi. Po dosedanjih dolodilih so bile vrednosti tock
razdeljene na ve¢ namenov uporabe — pocitniski, stanovanjski, poslovni in proizvodni — kar
se je v praksi izkazalo za manj pregledno in tezje primerljivo.

Novi odlok uvaja enostavnejSa merila, saj sta doloc¢eni samo dve vrednosti to¢k — za zazidano
in nezazidano stavbno zemljiSCe. Pri zazidanem stavbnem zemljiS¢u se razlikuje le med
stanovanjskim in poslovnim namenom, kar obanom omogoca bolj jasno razumevanje in
preglednejSo odmero. Predlagamo, da se vrednost tocke za posamezno leto (od 2027 dalje)
revalorizira na podlagi indeksa cen zivljenjskih potrebscin, ki ga ugotovi Statisti¢ni urad RS,
Ce je le ta vedji od 100. Pri revalorizaciji se uposSteva indeks, objavljen za november tekocega
leta glede na november preteklega leta.




Za dolocitev viSine nadomestila se v trenutno veljavnem Odloku med drugim uposteva tudi
merilo glede smotrne uporabe stavbnega zemljiS¢a, ki se meri s faktorjem izkoriS¢enosti
zemljiSCa. Ker to merilo, glede na primerjavo z drugimi Obcinami, uporablja le Obcina
Zirovnica, predlagamo, da se to merilo iz odloka ¢rta. Ustrezno visino tock, ki so bile doslej
vezane na to merilo, se prenese na posamezne elemente komunalne opremljenosti zemljis¢ v
6. Clenu Odloka. Na ta nacin se ohranja skupna vrednost tockovanja, hkrati pa se sistem
uskladi s prakso v drugih obcinah.

V predlagani odlok se dodaja doloCba, s katero se natancno opredeli, da se nadomestilo za
nezazidano stavbno zemljis¢e odmerja za zemljiS¢a s povrSino najmanj 400 m2 oziroma za
zemljiS¢a, ki skupaj s sosednjimi zemljiSCi istega lastnika tvorijo najmanj 400 m2, ¢e so ta
zemljiS€a nepozidana in ne pripadajo stavbi. TakSna minimalna povrsSina je dolocena tudi v
obcinskem prostorskem nacrtu (OPN). Nadomestilo se po tem sistemu sicer Zze odmerija, s
predlagano spremembo pa se dolocba le dodaja v odlok.

Po trenutno veljavnem odloku vrednost nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a za
stanovanjsko stavbo neto tlorisne povrSine 150 m2 v I. obmocju in ob upostevanju moznosti
prikljucitve na objekte (vodovod, kanalizacija, TKK ipd.), znasa 54,60 €, po predlaganem
odloku pa bi vrednost znasala 70,14 €. Vec primerov vrednosti nadomestila za prihodnje leto
je, glede na predlagan odlok, za razli¢ne neto tlorisne povrsSine stanovanjskih objektov v 1.
obmodju in upostevanju moznosti prikljucitve na vse objekte, razvidnih iz spodnje tabele.

VREDNOST NUSZ ZA ZAZIDANO STAVBNO ZEMLIISCE 2026 (stanovanjski namen)
neto tlorisna povrsina
oipigfiond 120 150 170 200 250 300
Ztevio tock 280 280 280 280 280 280
vrednost NUSZ
e (6 56,11 70,14 79,49 93,52 116,90 140,28
vrednost (Z;JSZ 2025 43,68 54,60 61,88 72,80 91,00 109,20

Po trenutno veljavnem odloku vrednost nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS¢a za
poslovni objekt z neto tlorisno povrsino 170 m2 v I. obmocju in ob uposStevanju moznosti
prikljucitve na objekte (vodovod, kanalizacija, TKK ipd.) znasa 306 €, po predlaganem
odloku pa bi ta znasala 397,46 €. VeC primerov vrednosti nadomestila za prihodnje leto je,
glede na predlagan odlok, za razlicne neto tlorisne povrsine poslovnih objektov v I. obmodcju
in upostevanju moznosti prikljucitve na vse objekte, razvidnih iz spodnje tabele.

VREDNOST NUSZ ZA ZAZIDANO STAVBNO ZEMLIISCE 2026 (poslovni namen)

neto thrsna povrsina 120 170 200 250 500 1.000
objekta (m2)
Ztevio tock 1.400,00 1.400,00 1.400,00 1.400,00 1.400,00 1.400,00
vrednost NUSZ
o g (€ 280,56 397,46 467,60 584,50 1.169,00 2.338,00

VREDNOST NUSZ ZA ZAZIDANO STAVBNO ZEMLIISCE 2025 (poslovni namen)

neto tlorisna povrsina

. 120 170 200 250 500 1.000
objekta (m2)
Etevio tock 500 500 500 500 500 500
il VLEZ 22 216,00 306,00 360,00 450,00 900,00 1800,00

(€)

Nezazidana stavbna zemljiS¢a so enako vrednotena tako za stanovanjski, kot tudi za
poslovni namen. Nadomestilo je v letu 2025 za povrsino 400 m2, ki je minimalna povrsina za
gradnjo, znasalo 8,2 €, po predlaganem odloku pa bi vrednost nadomestila znasala 30 €. Vec
primerov vrednosti nadomestila za prihodnje leto je, glede na predlagan odlok, za razlicne
povrsine nezazidanih stavbnih zemljiS¢ razvidnih iz spodnje table.



VREDNOST NUSZ ZA NEZAZIDANO STAVBNO ZEMUISCE 2026 (poslovni in stanovanjski namen)
povrsina NSZ (m2) 500 600 800 1.000 1.500 2.000
vrednost NUSZ
oredog (€) 37,5 45 60 75 112,5 150
. (E;JSZ 51 025 123 16,4 2,5 30,75 41

Kljub predlaganim spremembam bi Ob¢ina Zirovnica $e vedno ostala med Obdinami z
najnizjim nadomestilom za uporabo stavbnega zemljis¢a (razen za zazidano stavbno
zemljiSCe — poslovni namen). Spodaj prilagamo primerjalne tabele, ki prikazujejo viSino
nadomestila za zazidano stavbno zemljis¢e s povrSino 150 m2 (za stanovanjski in poslovni
namen) ter za nezazidano stavbno zemljiSCe s povrsino 400 m2 (za stanovanjski in poslovni
namen). Pri primerjavi s sosednjimi obcinami je uposStevano obmocje, ki je po znacilnostih
primerljivo z naSo obcino.

NUSZ za zazidano stavbno zemljiSce za povr$ino 150 m2 - STANOVANJSKI NAMEN

ZIROVNICA - TRZIC RADOVLIICA JESENICE BLED BOHINJ
prediog 2026
VREDNOST NUSZ
stanovanjski 70,14 122,00 129,14 104,74 160,00 131,41
namen (€)
NUSZ za zazidano stavbno zemljisce za povrsino 150 m2 - POSLOVNI NAMEN
ZIROVNICA -
orediog 2026 RADOVUICA JESENICE BLED BOHINJ
VREDNOST NUSZ
poslovni namen 350,70 347,52 335,00 314,00 329,51
(€)
NUSZ za nezazidano stavbno zemljisce za povrsino 400 m2 - STANOVANJSKI NAMEN
ZIROVNICA -
prediog 2026 RADOVUIICA JESENICE BLED BOHINJ
VREDNOST NUSZ
poslovni namen 30,00 81,39 32,00 470,00 104,61
(€)
NUSZ za nezazidano stavbno zemljisce za povrsino 400 m2 - POSLOVNI NAMEN
ZIROVNICA -
oredio 2026 RADOVLIICA JESENICE BLED BOHINJ
VREDNOST NUSZ
poslovni namen 30,00 390,67 243,00 821,00 /
(€)

Predlog odloka je bil dan v javno obravnavo od 22. 8. 2025 do 22. 9. 2025, povabilo k
sodelovanju pa je bilo objavljeno tudi v septembrskih obcinskih novicah. V casu javne
obravnave pripomb nismo prejeli.

FINANCNE POSLEDICE
Na podlagi predlaganih sprememb bo v letu 2026 odmerjenega ve¢ nadomestila za uporabo

stavbnega zemljiS¢a, in sicer za 121.660 €, kar v skupnem predstavlja priblizno 40 %
poviSanje glede na preteklo leto.



BESEDILO ODLOKA

24/92 — odl. US, Uradni list RS, st. 44/97 — ZSZ, 101/13 — ZDavNepr in 22/14 — odl. US),
v povezavi s 56. ¢lenom Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list RS, st. 44/97, 67/02 —
ZV-1, 110/02 — ZUreP-1, 110/02 — ZGO-1 in 199/21 — ZUreP-3) in 338. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) in 18. ¢lena Statuta
Obcine Zirovnica (Uradni list RS, 5t.66/2018 — UPB2, 44/2025) je Obcinski svet Obcine
Zirovnicana __.rednisejidne __._ .. sprejel

ODLOK .
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca v obcini Zirovnica

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

Ta odlok dolo¢a obmodja, za katera se v Obcini Zirovnica placuje nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljnjem besedilu: nadomestilo), zavezance, merila za
dolocitev viSine nadomestila in merila za oprostitve placila nadomestila.

2. clen

(1) Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik zemljis¢a oziroma
stavbe ali njenega dela (lastnik oziroma drugi stvarnopravni upravi¢enec, najemnik in drugi
neposredni uporabnik).

(2) V primeru, da neposredni uporabnik ne izvrSuje svojih obveznosti po tem
odloku, za njegove obveznosti solidarno odgovarja lastnik.

3. clen

(1) Nadomestilo se placuje od zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a v
skladu s tem odlokom.

(2) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od
stanovanjske in poslovne povrsine stavb za tista zemljiS¢a, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in za tista zemljiS¢a, na katerih se je na podlagi gradbenega dovoljenja zacelo
z gradnjo stavb in inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce
doloc¢ena stavba gradbene parcele Se nima doloCene, se do njene dolocitve za zazidano
stavbno zemljisCe Steje tisti del povrSine zemljiSke parcele, na kateri stoji taksna stavba
(fundus), pomnozena s faktorjem 1,5, preostali del parcele pa se Steje za nezazidano
stavbno zemljisce.

(3) Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljis¢e se placuje za tista zemljis¢a, za
katera je z izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja, ki ni



namenjena potrebam zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti,
Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inzenirskih objektov, ki
niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso hamenjeni za potrebe zdravstva,
socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave.
Nezazidano stavbno zemljisCe je lahko sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel istega
lastnika, ki skupaj tvorijo minimalno povrsino zemljis¢a za gradnjo, t.j. 400 m2. Nadomestilo
za nezazidano stavbno zemljiS¢e se ne placuje za zemljisCa, ki s sosednjimi nezazidanimi

.....

(4) Nadomestilo za zazidano stavbno zemljisce se placuje tudi za stanovanjske in
poslovne povrsine, ki se ne uporabljajo (so nezasedene) ter za opuscena zazidana stavbna
zemljis€a. Pri odmeri nadomestila se uposSteva za take objekte zadnja znana namembnost
objekta ter dejanska komunalna opremljenost zemljisca.

4. ¢len

(1) Stanovanjska povrsSina je neto tlorisna povrSina vseh zaprtih prostorov dela
stavbe stanovanjskega namena (sobe, predsobe, hodniki v stanovanju, kuhinja, kopalnica,
shramba in drugi zaprt prostori stanovanja) ter Cista tlorisna povrSina garaze in nadstresnice
za osebna vozila.

(2) Poslovna povrSina je neto tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh
prostorov, ki so funkcionalno povezani s tem prostorom.

(3) Za poslovne povrsSine se po tem odloku Stejejo tudi nepokrita skladisca,
parkiris¢a, delavnice na prostem, gostinski vrtovi ter druge povrSine, namenjene opravljanju
osnovne dejavnosti.

II. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

5. clen

Za dolocitev viSine nadomestila se upostevajo naslednja merila:
1. opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi objekti in napravami,
2. lega in namembnost stavbnega zemljis¢a,
3. izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih.

6. clen
Opremljenost zazidanega stavbnega zemljiSa s komunalnimi napravami

individualne in skupne rabe se ugotavlja po dejanski moznosti prikljucka na te objekte in se
ovrednoti z naslednjimi tockami:

tocke
1. cestiSce v asfaltni izvedbi 40
2. cestisS¢e v makadamski izvedbi 25
3. elektrika 40
4, vodovod 40
5. kanalizacija 40
6. telekomunikacije 40




™~

plinovod 10

8. javna razsvetljava 20

7. clen

(1) Glede na lego se stavbna zemljisCa razdelijo na dve obmodji:
1. obmocje obsega naselja Moste, Breg, Zirovnica, Selo, Breznica, Zabreznica, Doslovce,
Smokuc¢, Rodine in Vrba, y
2. obmocje obsega vsa ostala obmocja Obcine Zirovnica, ki niso opredeljena v 1. obmocju ali
so razprsena gradnja v skladu z veljavnim obcinskim prostorskim nacrtom.

(2) Obmocje se doloci po graficnih kartah, ki so priloga veljavnega obcinskega
prostorskega nacrta.

8. ¢len

Glede na namembnost zazidanega stavbnega zemljis¢a se le-ta v okviru obmodij iz
7. Clena tega odloka razvrstijo v naslednje skupine:
— stanovanjski objekti: stanovanjski namen uporabe stavbnega zemljiS¢a ima objekt ali del
objekta, ki je namenjen bivanju,
— poslovni objekti: vsi objekti in povrSine, ki so namenjene opravljanju dejavnosti po
veljavni Standardni klasifikaciji dejavnosti.

9. clen

Stevilo tock z upodtevanjem meril iz 7. in 8. ¢lena se dolodi po sledeti tabeli:

vy Stevilo tock
lega zemljisCa - -
stanovanjska poslovna nezazidana
1. obmodje 50 1170 50
2. obmocje 100 1170 50
10. clen

(1) Zaradi izjemne ugodnosti lokacije poslovnega prostora glede na moznosti
ustvarjanja dohodka se dolocijo dodatne tocke za vrednotenje nadomestila za:
— dejavnost proizvodnje elektri¢ne energije 700 tock,
— dejavnost golf igrisca 600 tock.

(2) Nadomestilo iz prejSnjega odstavka se obracunava od poslovne povrSine
oziroma od Ciste igralne povrsine golf igrisca.

I1I. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

11. clen

ViSina nadomestila po merilih iz 5.—10. ¢lena tega odloka se doloéi tako, da se
skupno Stevilo tock pomnozi z neto tlorisno povrsino prostorov ne glede na namembnost




objekta, oziroma s povrSino zavezanlevega nezazidanega stavbnega zemljis¢a in z
vrednostjo tocke za izracun nadomestila.

12. ¢len

(1) Letna vrednost toCke za zazidana stavbna zemljiS¢a za leto 2026 znasSa
0,00167 EUR.

(2) Letna vrednost tocke za nezazidana stavbna zemljiS¢a za leto 2026 znasa
0,00150 EUR.

(3) Vrednost tocke za vsako prihodnje leto se revalorizira na podlagi letnega
indeksa cen zivljenjskih potrebscin, ki ga ugotovi Statisticni urad Republike Slovenije (v
nadaljevanju indeks), Ce je le-ta vecji od 100. Pri revalorizaciji se uposteva indeks, objavljen
za november tekocCega leta glede na november preteklega leta. Revalorizirano vrednost tocke
ugotovi zupan s sklepom, ki se objavi v Uradnem listu.

(4) V primeru drugacne dolocitve vrednosti tocke, kot je doloena v prejSnjem
odstavku, novo vrednost toCke iz prvega in drugega odstavka tega clena na predlog Zupana
doloci Obcinski svet Obcine Zirovnica.

(5) Ce se vrednosti tock iz 1. in 2. odstavka tega ¢lena ne spremenita do konca
31. 12. tekocega leta, se za izracun nadomestila v prihodnjem letu uporabi zadnja veljavna
vrednost tocke.

13. ¢len

(1) Zavezanci placevanja nadomestila so dolzni pri obcinski upravi ali pristojnemu
finanénemu uradu vloziti prijavo nadomestila in sporociti vse spremembe (vrsto dejavnosti,
poslovno ali stanovanjsko povrsino, spremembo zavezanca) v roku trideset dni po nastanku
obveznosti oziroma po nastanku spremembe.

(2) Za izraCun nadomestila se uporabijo podatki iz drzavnih, obcinskih in ostalih
evidenc (kataster nepremicnin, zemljiSka knjiga, obcinski prostorski akti, Poslovni register
Slovenije, Centralni register prebivalstva, Register nastanitvenih obratov, ipd.) in napovedi
zavezancev Za dolocitev neto tlorisne povrSine in gradbene parcele lahko obcinska uprava
Obcine Zirovnica uporabi tudi podatke, ki so razvidni iz dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

(3) Zavezanec je dolzan na poziv obcinske uprave ali financnega urada dati
podatke o izmerah oziroma vse podatke, ki so potrebni za odmero nadomestila, v roku
petnajst dni od prejema poziva. Ce zavezanec v predpisanem roku ne dostavi podatkov, se
mu odmeri nadomestilo na podlagi predpisov, ki dolocajo uskladitev pridobivanja podatkov
za odmero nadomestila za uporabo zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljisca.

(4) Ce nastane sprememba med letom, se le-ta uposteva od prvega dne v
naslednjem mesecu po dnevu, ko je bila sprememba sporocena.



IV. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA

14. clen

(1) Poleg primerov, navedenih v prvem in drugem odstavku 59. ¢lena Zakona o
stavbnih zemljisCih, so oprosceni placevanja nadomestila tudi obcani, ki prejemajo denarno
pomoc kot edini in dopolnilni vir prezivljanja.

(2) Obcinska uprava lahko tudi v drugih primerih (elementarne ali druge nezgode,
bolezen v druzini, invalidnost) oprosti zavezance placevanje nadomestila, ¢e ugotovi, da bi
placevanje nadomestila ogrozalo socialno varnost zavezanca in njegove druzine.

(3) O oprostitvi odloca na podlagi zahtevka zavezanca obdcinska uprava v
upravnem postopku.

V. OBRACUNAVANJE IN POBIRANJE NADOMESTILA

15. clen
(1) Nadomestilo se placuje za tekoce leto v skladu z dolodili zakona, ki ureja
davéni postopek, na podlagi odlocb za odmero nadomestila, ki jih zavezancem po uradni
dolznosti izda pristojni davcni organ.

5 (2) Vsa sredstva, zbrana s placili nadomestila, so prihodek proracuna Obcine
Zirovnica.

(3) Glede postopka za odmero in pobiranje ter vraanje nadomestila za uporabo
stavbnega zemljisCa, prisilne izterjave, odpisa zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila

obresti od nadomestila za uporabo stavbnega zemljisa, ki ga zavezanec ni placal v
predpisanem roku, se uporabljajo dolocbe zakona, ki ureja davcni postopek.

VI. KAZENSKE DOLOCBE

16. clen

Za kazenske dolocbe se uporabljajo dolocbe zakona o davénem postopku, ki se
nanasajo na davek od premozenja. Postopke izvaja pristojni Financni urad.

VII. PREHODNA DOLOCBA IN KONCNI DOLOCBI

17. ¢len

Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila za pretekla odmerna leta, se
obravnavajo na podlagi takrat veljavnega odloka.



18. c¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis¢a v Obcini Zirovnica (Uradni list RS, St. 66/2018).

19. clen

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zacne veljati od 1. 1.
2026 dalje.

St. 422-0007/2025

Breznica,
Zupan
Obcine Zirovnica
Leopold Pogacar I.r.
OBRAZLOZITEV

I. SPLOSNE DOLOCBE (1. - 4. ¢len)
V 1. ¢lenu predloga odloka so opredeljene podlage za obracun nadomestila, te so: obmocja
odmere nadomestila, zavezance, merila za dolocitev viSine nadomestila in merila za
oprostitve placila nadomestila.

V 2. ¢lenu predloga odloka so opredeljeni zavezanci za placilo nadomestila.

V 3. ¢lenu predloga odloka so opredeljeni pojmi: zazidano stavbno zemljiS¢e in nezazidano
stavbno zemljisce.

V 4. ¢lenu predloga odloka so opredeljeni pojmi povrSine zazidanega stavbnega zemljisca
(stanovanjska in poslovna povrsina)

II. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA (5. - 10. &len)

V poglavju Merila za doloCitev viSine nadomestila so v 5. ¢lenu predloga odloka opredeljeni:
opremljenost zazidanega stavbnega zemljis¢a s komunalnimi objekti in napravami; lega in
namen stavbnega zemljis¢a; izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v
gospodarskih dejavnostih.

Opremljenost zazidanega stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi napravami individualne in
skupne rabe je opredeljena v 6. ¢lenu odloka in se ugotavlja glede na dejansko moZznost
prikljucitve na te objekte in se ovrednoti z naslednjimi tockami:

- cestiSce v asfaltni izvedbi 40 tock, v makadamski izvedbi 20 tock,

- elektrika 40 tock,

- vodovod 40 tock,

- kanalizacija 40 tock,

- telekomunikacije 40 tock,

- plinovod 10 tock,

- javna razsvetljava 20 tock.



7. Clen predloga odloka doloCa opredeljeni dve obmodji stavbnih zemljisC glede na lego (1.
obmocdje obsega 10 naselij na obmodcju obcine Zirovnica, 2. obmocje so ostala obmodja izven
naselij, ki niso opredeljena v 1. obmocju ali se nanasajo na razprseno gradnjo). Obmocje se
doloci glede na grafi¢ne podlage veljavnega obcinskega prostorskega nacrta.

8. Clen predloga odloka dolo¢a dva tipa objektov glede na namembnost stavbnega zemljis¢a
(stanovanjski objekti in poslovni objekti).

9. Clen predloga odloka doloca Stevilo tock z upostevanjem meril iz 7. in 8. ¢lena predloga
odloka (posebej za 1. in 2. obmocje stavbnih zemljiS¢ ter za vsako posamezno namembnost
zazidanega stavbnega zemljiS¢a in za nezazidana stavbna zemljis¢a).

10. ¢len predloga odloka doloca Stevilo dodatnih tock zaradi izjemne lokacije poslovnega
prostora glede na moznosti ustvarjanja dohodka in sicer za dejavnost proizvodnje elektricne
energije 700 tock in za dejavnost golf igris¢a 600 tock. Nadomestilo se obracuna od poslovne
povrsine oz. od Ciste igralne povrsine golf igrisca.

I11. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA (11. - 13. ¢len)

V 11. ¢lenu predloga odloka je dolocena viSina nadomestila, ki se po merilih iz 5. — 10. ¢lena
doloci tako, da se skupno Stevilo tock pomnozi z neto tlorisno povrsino prostorov (ne glede
na namembnost objekta) oziroma s povrSino nezazidanega stavbnega ter z vrednostjo tocke
za izracun nadomestila.

V 12. Clenu predloga odloka je doloCena letna vrednost tocke za zazidana in nezazidana
stavbna zemljiS¢a. Vrednost tocke se za vsako prihodnje leto revalorizira na podlagi letnega
indeksa cen Zivljenjskih potrebscin (objavljen za november), ki ga doloci Statisticni urad RS,
Ce je ta vedji od 100. Revalorizirano vrednost ugotovi zupan s sklepom. Novo letno vrednost
tocke dolo¢a Obdinski svet na predlog Zupana. V primeru, da Zupan ali obcinski svet ne
sprejmeta sklepa o vrednosti tocke za prihodnje leto, se za izracun nadomestila v prihodnjem
letu uporabi zadnja veljavna vrednost tocke.

V 13. clenu predloga odloka je doloceno, da so zavezanci v roku 30 dni po nastanku
obveznosti ali spremembe dolzni obcinski upravi ali pristojnemu finanénemu uradu vioZiti
prijavo nadomestila in sporocati vse spremembe (vrsto dejavnosti, povrsino, spremembo
zavezanca). Za izratun nadomestila obCinska uprava lahko uporabi podatke iz drzavnih,
obcinskih in ostalih evidenc. Prav tako je v tem clenu doloCeno, da se podatki za izracun
nadomestila lahko pridobijo tudi s projekti za pridobitev gradbenega dovoljenja. Ta clen
doloCa tudi dolznost zavezancev, da na poziv obcinske uprave ali financnega urada v
petnajstih dneh predlozijo zahtevane podatke. V nasprotnem primeru se mu odmeri
nadomestilo na podlagi predpisov, ki dolocajo uskladitev pridobivanja podatkov za odmero
nadomestila za uporabo zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a. V kolikor
sprememba nastane med letom, se le-ta uposteva od prvega dne v naslednjem mesecu po
dnevu, ko je bila sprememba sporocena.

IV. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA (14. ¢&len)

V 14. ¢lenu predloga odloka so doloceni zavezanci, ki so oproSceni placevanja NUSZ, to so:

- primeri navedeni v prvem in drugem odstavku 59. ¢lena Zakona o stavbnih zemljisc¢ih (*),

- obdani, ki prejemajo denarno pomoc kot edini in dopolnilni vir prezivetja,

- zavezanci, ki jih obclinska uprava oprosti placevanje NUSZ, ce bi placevanje NUSZ
ogrozalo socialno varnost zavezanca in njegove druzine (npr. elementarne ali druge

nezgode, bolezen v druzini, invalidnost).
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O oprostitvi se odloci v upravnem postopku na zahtevo zavezanca.

(*) Oprostitve placila NUSZ skladno s prvim in drugim odstavkom 59. ¢lena Zakona o stavbnih zemljiscih:

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se ne plaCuje za zemljisCe, ki se uporablja za potrebe ljudske obrambe, za objekte
tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo osebje, za objekte
mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje, Ce ni v
mednarodnem sporazumu drugace doloCeno in za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.
Nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS¢a se na lastno zahtevo za dobo pet let oprosti obcan, ki je kupil novo stanovanje kot
posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druZinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druZinske
stanovanjske hise ali neposredno placal stroske za urejanje stavbnega zemljis¢a po dolocbah tega zakona.

V. OBRACUNAVANJE IN POBIRANJE NADOMESTILA (15. ¢len)

V 15. ¢lenu predloga odloka je navedeno, da se nadomestilo placuje za tekoce leto in, da je
nadomestilo prihodek proracuna Obcine Zirovnica. Hkrati je dolo¢eno, da se za postopke
odmere in pobiranja ter vracanja NUSZ, prisilne izterjave, odpisa zaradi neizterljivosti,
zastaranja in placila obresti od NUSZ uporabljajo dolocbe zakona, ki ureja davéni postopek.

VI. KAZENSKE DOLOCBE (16. ¢len)

V 16. c¢lenu predloga odloka je doloceno, da se za kazenske doloc¢be uporabljajo dolocbe
zakona o davénem postopku. Postopke izvaja Financni urad RS.

VII. PREHODNA DOLOCBA IN KONCNI DOLOCBI (17. - 19. ¢len)

V 17. ¢lenu predloga odloka je doloceno, da se do sedaj zaCeti postopki koncajo po do sedaj
veljavnem odloku.

V 18. clenu predloga odloka je doloceno, da z dnem uveljavitve novega odloka, preneha
veljati sedaj veljaven odlok.

V 19. clenu predloga odloka je dolo¢eno, da se odlok objavi v Uradnem listu Republike
Slovenije, veljati pa zacne 01. 01. 2026, saj je odmerno leto NUSZ enako koledarskemu letu,
zato je smiselno, da odlok zacne veljati na zacetku leta.
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5. PREDLOG SKLEPA

Glede na navedeno na podlagi 44. ¢lena Statuta Obcine Zirovnica (Ur. list RS, &t. 66/2018-
UPB2 in 44/25), predlagam Obcinskemu svetu Obcine Zirovnica, da sprejme naslednji

SKLEP

Sprejme se Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca v obcini
Zirovnica v prvi obravnavi.

Leopold Pogacar
Zupan

Stevilka: 422-0007/2025
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Leopold Pogacar
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