PREDLAGATELJ: ŽUPAN OBČINE ŽIROVNICA

PRISTOJNOST: OBČINSKI SVET OBČINE ŽIROVNICA

PREDLOG SKLEPA O DOLOČITVI POVPREČNIH STROŠKOV KOMUNALNEGA OPREMLJANJA ZA LETO 2007 IN MERIL ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA NA OBMOČJU OBČINE ŽIROVNICA

UVOD IN OBRAZLOŽITEV:

Občinski svet Občine Žirovnica je na svoji 27. seji v mesecu oktobru 2001 sprejel Odlok o stavbnih zemljiščih ( UL RS, št. 88/01) . Smiselno pripada temu Odloku tudi sklep o določitvi povprečnih stroškov komunalnega opremljanja  in določitvi meril komunalnega prispevka (KP) na območju Občine Žirovnica, ki ga mora za vsako posamezno leto sprejeti Občinski svet. 

Sklep je bil v letu 2001 oblikovan na podlagi Navodila za izračun komunalnega prispevka  ( Ur.list RS, št.4/99) in se po svoji vsebini zaenkrat ne spreminja. V Uradnem listu št. 117 z dne 29.10.2004 sta bila objavljena Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka in Uredba o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo, ki pa sta stopila v veljavo šele z 20. julijem 2005. Država določa v omenjenem pravilniku tudi, da občina lahko odmerja komunalni prispevek po starem toliko časa, dokler programi opremljanja zemljišč s komunalno infrastrukturo niso usklajeni z uredbo, vendar najdlje do 20. julija 2007. Za nadomestitvene stroške obstoječe komunalne infrastrukture bi moral pristojni minister izdati dodaten pravilnik, ki pa ga ni izdal. Ministrstvo za okolje in prostor skupaj z Ministrstvom za lokalno samoupravo pripravljata nov zakon o prostorskem načrtovanju, ki bo spremenil tudi nekatera določila glede komunalnega opremljanja zemljišč in obračuna komunalnega prispevka. Predvidoma bo šel zakon v prvo branje že v mesecu februarju. Iz tega razloga nismo pripravili spremembe Odloka o stavbnih zemljiščih in predloga za odmero komunalnega prispevka, saj menimo, da bodo do skrajnega roka za odmero po starem, sprejete drugačne določbe za odmero in podaljšan rok uporabe dosedanjega načina obračuna. 
Začetni znesek povprečnih stroškov komunalnega opremljanja je določen na podlagi zneska iz prejšnjega leta, valoriziranega s povprečnim indeksom za stanovanjsko gradnjo na dan 30. novembra 2006, ki ga objavlja GZS – Združenje za gradbeništvo in IGM.  
V letu 2006 znaša povprečni indeks za stanovanjsko gradnjo na dan 30.11.2006 104,35(indeks na dan 31.12.2005 = 100), kar je skoraj 2% več kot indeks rasti cen življenjskih potrebščin, ki znaša 102,4. Predvidevamo, da se decembrski povprečni indeks za stanovanjsko gradnjo ne bo dosti razlikoval od novembrskega, zato predlagamo povišanje osnovnega zneska za izračun stroškov komunalne opreme za 4,35%.

Osnovni znesek stroškov komunalnega opremljanja je bil v letu 2006 8610,00 SIT/m2 (1.1.2006), v letu 2007 pa bi tako znašal 8911,35 SIT oz. predlagamo zaokrožen znesek 8910,00 SIT/m2 ali 37,18 EUR/m2 (po centralnem paritetnem tečaju ,ki znaša 239,64 SIT). Vsak naslednji mesec se nato osnovni znesek povečuje z objavljenim povprečnim indeksom podražitve za stanovanjsko gradnjo v preteklem mesecu.
Vse ostale določbe v Sklepu o določitvi povprečnih stroškov komunalnega opremljanja in meril za odmero komunalnega prispevka ostajajo nespremenjene.

PREDLOG SKLEPA:

Na podlagi 44. Člena Statuta Občine Žirovnica (Ur.list RS, št. 23/99, 71/01, 109/01 in Ur. vestnik Gorenjske, št. 34/04, 17/05 in Ur. list RS, št. 39/06) predlagam Občinskemu svetu Občine Žirovnica, da sprejme naslednji sklep:

Občinski svet Občine Žirovnica sprejema Sklep o določitvi povprečnih stroškov komunalnega opremljanja in meril za odmero komunalnega prispevka na območju Občine Žirovnica za leto 2007 in sicer: 

1. Povprečni stroški komunalne opreme za 1 m2 gradbene parcele znašajo 37,18 EUR/m2 (8.910,00 SIT/m2), od tega je upoštevana posamezna komunalna oprema v naslednjih deležih:

a/
individualna raba :

-
kanalizacijsko omrežje – fekalno    20%
                   7,43 EUR/m2  (1782,00 SIT/m2)
-
plinovodno (toplovodno) omrežje        10%   3,72 EUR/m2                          (891,00  SIT/m2)
-
vodovodno omrežje

          11%
                   4,09 EUR/m2    (980,00 SIT/m2)
-
električno omrežje – kabelsko       10%      
                     3,72 EUR/m2    (891,00  SIT/m2) 

-
električno omrežje – zračni vodi            7%
2,60 EUR/m2                          (624, 00  SIT/m2)
-
telefonsko omrežje 

            6%
                     2,23 EUR/m2   (535,00 SIT/m2)
b/
kolektivna raba :

-
cestno omrežje – asfalt + pločniki       35%  13,02 EUR/m2                         (3.119,00 SIT/m2)
-
cestno omrežje – asfalt 
         28%

  10,41 EUR/m2   (2.495,00 SIT/m2)
-
cestno omrežje – makadam
                 15%   5,58 EUR/m2                         (1.337,00  SIT/m2)
-
urejena parkirišča

           8%

    2,98 EUR/m2      (713,00 SIT/m2)
-
parkirišča v sklopu cest
                  3%    1,11 EUR/m2                           (267,00 SIT/m2)
-
omrežje javne razsvetljave
           5%
                    1,86 EUR/m2       (445,00 SIT/m2)
-
kanalizacijsko omrežje – meteor.  12%
                    4,46 EUR/m2     (1069,00 SIT/m2)
SKUPAJ(kom. oprema a/+b/)     100%
                 37,18 EUR/m2  (8910,00 SIT/m2)
2. V skladu z 18. členom Odloka se pri izračunu površin objekta uporabljajo korekcijski faktorji:

a.) glede namembnosti objekta, kot olajšava za pospeševanje stanovanjske gradnje:
· obrtno-industrijska dejavnost, ki nadpovprečno obremenjuje komunalno infrastrukturo ( kemična ind., avtopralnice, pralnice, benc. črpalke
      
      100%
               faktor je
1,00

-
gostinska in počitniška dejavnost

        90% 
faktor je
0,90

-
poslovna in trgovska dejavnost
         
        80%
                faktor je
0,80

-
obrtno-industrijska dejavnost   

        80% 
faktor je
0,80

-
stanovanjska namembnost

        60%                 faktor je
0,60

-
skladiščna dejavnost



        50%                faktor je
0,50

-
pokrita parkirišča



        40% 
faktor je
0,40

-
kmetijska dejavnost



        30% 
faktor je
0,30

-
zunanja parkirišča, športne površine

        25%
                faktor je
0,25

b.) za izgradnjo kanalizacije in ČN za že zgrajene objekte                                    faktor je 
0,22

c.) za izgradnjo kanalizacije in ČN za priklopljene na skupinske greznice               faktor je
0,70

d.)  za izgradnjo javne razsvtljave za že zgrajene objekte                                    faktor je
0,22

e.) Za cesto v makadamski izvedbi                                                                    faktor je
0,22

Pripravila: Marija Lužnik, udig
                                                                          Leopold Pogačar
ŽUPAN 

BESEDILO SKLEPA:

Na podlagi 143. In 144. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, št.110/02, 8/03),  Navodil za izračun komunalnega prispevka (Ur. list RS št. 4/99), 18. člena statuta Občine Žirovnica (Ur.list RS, št. 23/99, 71/01, 109/01 in Ur. vestnik Gorenjske, št. 34/04, 17/05 in Ur. list RS, št. 39/06)in 19. člena Odloka o stavbnih zemljiščih v občini Žirovnica (UL RS, št. 88/01, UVG, št. 41/03) je Občinski svet Občine Žirovnica na svoji _____    redni seji, dne _____________ 2006 sprejel naslednji









SKLEP

O DOLOČITVI POVPREČNIH STROŠKOV KOMUNALNE OPREME ZA LETO 2007  IN




MERIL ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA NA OBMOČJU OBČINE ŽIROVNICA









1/ Povprečni stroški komunalne opreme v skladu s 3. tč. 18. člena Odloka o stavbnih zemljiščih v občini Žirovnica se določijo v znesku 37,18 EUR/m2(8.910,00 SIT/m2) gradbene parcele, kar je enako osnovni ceni komunalne opremljenosti 1 m2 gradbene parcele primerjalne velikosti  600 m2 in primerjalne skupne neto tlorisne površine objekta 200,00 m2, (kar da 33,33% izkoriščenost stavbnega zemljišča - izhodiščni faktor 1,00).









2/ Za vsako dodatno 6,667 % večjo izkoriščenost gradbene parcele se faktor poveča za     10,0 %  (faktor od 1,00 do npr. 2,00 pri 100 % izkoriščenosti gradbene parcele), za vsako zmanjšanje izkoriščenosti  gradbene parcele za 3,333 % pa se faktor zmanjša za 10,0 % (faktor od 1,00 do 0,00).









V obeh primerih se pri izračunu vmesnih vrednosti uporablja linearna interpolacija.









3/ V skladu z 18. členom Odloka se pri izračunu površin objekta uporabljajo korekcijski faktorji: 
a) glede namembnosti objekta, kot olajšava za pospeševanje stanovanjske gradnje:

· obrtno-industrijska dejavnost, ki nadpovprečno obremenjuje komunalno infrastrukturo ( kemična ind., avtopralnice, pralnice, benc. črpalke
      
      100%
               faktor je
1,00

-
gostinska in počitniška dejavnost

        90% 
faktor je
0,90

-
poslovna in trgovska dejavnost
         
        80%
                faktor je
0,80

-
obrtno-industrijska dejavnost   

        80% 
faktor je
0,80

-
stanovanjska namembnost

        60%                 faktor je
0,60

-
skladiščna dejavnost



        50%                faktor je
0,50

-
pokrita parkirišča



        40% 
faktor je
0,40

-
kmetijska dejavnost



        30% 
faktor je
0,30

-
zunanja parkirišča, športne površine

        25%
                faktor je
0,25

f.) za izgradnjo kanalizacije in ČN za že zgrajene objekte                                    faktor je 
0,22

g.) za izgradnjo kanalizacije in ČN za priklopljene na skupinske greznice               faktor je
0,70

h.)  za izgradnjo javne razsvtljave za že zgrajene objekte                                    faktor je
0,22

i.) Za cesto v makadamski izvedbi                                                                    faktor je
0,22

4/
Povprečni stroški komunalne opreme za 1 m2 gradbene parcele znašajo 37,18 EUR/m2(8.910,00 SIT/m2), od tega je upoštevana posamezna komunalna oprema v naslednjih deležih:

a/
individualna raba :

-
kanalizacijsko omrežje – fekalno    20%
                   7,43 EUR/m2  (1782,00 SIT/m2)
-
plinovodno (toplovodno) omrežje        10%   3,72 EUR/m2                          (891,00  SIT/m2)
-
vodovodno omrežje

          11%
                   4,09 EUR/m2    (980,00 SIT/m2)
-
električno omrežje – kabelsko       10%      
                    3,72 EUR/m2    (891,00  SIT/m2) 

-
električno omrežje – zračni vodi            7%
2,60 EUR/m2                          (624, 00  SIT/m2)
-
telefonsko omrežje 

            6%
                     2,23 EUR/m2   (535,00 SIT/m2)
b/
kolektivna raba :

-
cestno omrežje – asfalt + pločniki       35%  13,02 EUR/m2                         (3.119,00 SIT/m2)
-
cestno omrežje – asfalt 
         28%

  10,41 EUR/m2   (2.495,00 SIT/m2)

-
cestno omrežje – makadam
                 15%   5,58 EUR/m2                         (1.337,00  SIT/m2)
-
urejena parkirišča

           8%

    2,98 EUR/m2      (713,00 SIT/m2)
-
parkirišča v sklopu cest
                  3%    1,11 EUR/m2                           (267,00 SIT/m2)
-
omrežje javne razsvetljave
           5%
                    1,86 EUR/m2       (445,00 SIT/m2)

-
kanalizacijsko omrežje – meteor.  12%
                    4,46 EUR/m2     (1069,00 SIT/m2)
SKUPAJ(kom. oprema a/+b/)     100%
                 37,18 EUR/m2  (8910,00 SIT/m2)
5/
Izračun komunalnega prispevka se opravi tako, da se površina gradbene parcele, na katerem bo stal objekt zavezanca, pomnoži s povprečnimi stroški komunalnega opremljanja za  m2 gradbene parcele iz tč. 1, korekcijskimi faktorji zmogljivosti javne infrastrukture iz tč. 2, 3 in 4  z upoštevanjem objektov in naprav komun. opremljenosti, na katero je objekt možno priključiti. 

6/
Delež stroškov opremljanja zemljišč z javno infrastrukturo (CATV, telefon, plin), ki ne pripada lokalni komunalni infrastrukturi, se zavezancem ne odmerja.

7/
Oddaljenost ( nad 200 m) posameznega komunalnega voda od stavbne parcele in s tem povezani stroški izgradnje ozir. zmanjšanje komunalnega prispevka, se ugotavljajo za vsak primer posebej.

8/
Vrsta gradnje (novogradnja, prizidava, nadomestna gradnja, sprememba namembnosti) se upošteva s smiselno uporabo obračuna neto tlorisnih površin objekta glede na celotno površino gradbene parcele ter korekcijskih faktorjev iz tč. 2, 3 in 4.

9/
Vrednost, določena s tem sklepom se mesečno revalorizira z indeksom podražitev, ki ga objavlja GZS – Združenje za gradbeništvo in IGM za skupino STG ter se uporablja od 01.01.2007 do uveljavitve novega sklepa, vendar najkasneje do 31.3.2008.

10/
Odmerjeni komunalni prispevek ne zajema stroškov izvedbe priključkov in priključnih taks za priključitev objektov na komunalne objekte in naprave.

11/
Sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
   Leopold Pogačar
ŽUPAN

Št:

Datum: 07.12.2006
