IZVLEČEK iz sprEmeMb in dopolnitEv prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine jesenice za občino žirovnica (ur. vestnik Gorenjske, št. 22/04)

Programske zasnove za območje zazidalnega načrta P51 – OBRTNA CONA:

Meja območja obravnavanega posega P51 poteka po robu meje cestnega telesa avtoceste to je po robu zahodnih meja parc. št. 744/1, 744/2, 746, 745/1, 747, 748/1, 752/1, 754, 756/2, 755/1, 757/2, 762/2, 763/2, 759/5, 228/1, 228/3, 229/1 ter se konča na jugozahodnem vogalu parc. št. 236/1, meja območja se obrne nazaj proti severozahodu po robu poti s parc. št. 1197/4 in južnim mejam parc. št. 237/2, 226/1, 22/1, 225/2 in se na jugozahodnem vogalu 223/1 nadaljuje po parcelni meji v dolžini 7.0 m, prečka parceli št. 221/1 in 219/2 do jugozahodnega vogala parc. št. 219/2, se obrne nazaj proti severu (vzporedno z magistralno cesto) po zahodni  meji parcel št. 219/2, 219/, vzdolžno prečka parc. št. 219/3, se nadaljuje čez 703 do severozahodnega vogala parc. št. 706, nato poteka naprej po zahodnem robu parc. št. 710 in 1212/3. Na severnem mejniku parc. št. 1212/3 se meja območja obrne nazaj proti cestnemu telesu AC po severnem robu parc. št. 715, nakar prečka parc. št. 718/1, 743/3 in nazadnje v izhodišču 744/1.

1.2.
Površina območja, ki se ureja z zazidalnim načrtom z oznako P51, znaša 88 880 m2
1.3. SEZNAM PARCEL

Parc. št.
715, 718 (del), 716, 714, 743/2 (del), 744/1 (del), 744/2 (del), 713/1, 713/2, 712, 711/2, 711/1, 709, 710, 706, 705, 703, 746 (del), 747 (del), 748 (del), 222, 22082, 221/2, 223/1, 225/2, 237/2, 236/2, 225/1, 224, 226/1, 227, 229/1, 236/1, 229/5, 229/6, 759/3, 754, 756, 757, 755/1, 752, 744/2, 711/1, 711/2, 1212/3, 223/3, 225/2, 231/2, 231/3, 231/1, 230/2, 229/3, 228/3, 222/1, 230/1, 263/2, 262/2

k.o. Žirovnica

1.4.
PLANSKA IN PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

1. Dolgoročni plan občine Jesenice za obdobje 1986 – 1995/2000 (Uradni vestnik Gorenjske, št. 20/86, 2/88 in 2/90)

2. Družbeni plan občine Jesenice za obdobje 1986 – 1990 (Uradni vestnik Gorenjske, št. 8/88, 6/89 in Uradni list RS št. 28/90, 31/90)

3. Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in družbenega plana občine Jesenice za občino Jesenice (Uradni list RS, št. 51/98)

V navedenih dokumentih je obravnavano območje označeno z oznako kot 1. območje kmetijskih zemljišč.

2. ORGANIZACIJA DEJAVNOSTI

2.1. IZHODIŠČA IN CILJI

Območje občine Žirovnica je bilo v prvotni skupni občini Jesenice obravnavano kot agrarno podeželje.

Industrije (razen obrata Planike) na tem območju ni bilo. Storitvena, oskrbovalna, obrtna in dejavnost javnih služb je bila slabo razvita. Območje občine Žirovnica je bilo tipično primestno območje z ruralno preteklostjo, močno odvisno od bližnjega centra takratne občine mesta Jesenice z močno razvito industrijo, storitvenimi oskrbovalnimi, javnimi in ostalimi službami.

Med prioritetnimi nalogami, ki si jih je nova občina Žirovnica zadala, je razvoj lastnega gospodarstva na teritoriju občine. V ta namen se je odločila za osnovanje centra malega gospodarstva (obrtna cona) s površinami za parkiranje tovornih vozil.

2.2.
Območje, ki odgovarja tako makrolokacijskim in mikrolokacijskim kriterijem, leži med obstoječo glavno cesto (na vzhodu) in novo avtocesto (na zahodu), južno od ceste v naselju Breg.

2.2.1.
Velikost in primernost zemljiškega kompleksa

· raven teren

· nosilnost tal

· možnost širitve

· kmetijsko manj kvalitetno zemljišče (med dvema prometnicama)

· in gozd v bližini

· v neposredni bližini ni varovane dediščine

2.2.2. Okoljska sprejemljivost zemljiškega kompleksa

· dobro prevetren odprt prostor

· lokacija je oddaljena od stanovanjskih naselij

· lokacija in tehnologija ne poslabšujeta stanja glede zraka, vode in estetskega videza ter rizika ob požarih, eksplozijah in potresih

2.2.3. Primerne hidrološke razmere 

· območje je izven poplavnih con in visoke talne vode

· območje je izven varovalnih pasov virov pitne vode

· lokacija ne omogoča izliva vode z njenega območja na sosednje površine

· zadostne količine tehnološke vode

· možnost izpusta prečiščenih odpadnih voda v vodotok

2.2.4. Priključki na prometno omrežje

· ugoden priključek na cestno omrežje (neposredno na glavno cesto) cca. 1 km do priključka na avtocesto

· v bližini železniške postaje Žirovnica

· neposredno v bližini je avtobusna postaja za medkrajevni in lokalni promet

2.2.5. Priključki na energetska in komunalna omrežja

· priključek na plinovod (lega v bližini plinovoda)
· priključek na visoko zmogljiv elektrovod oz. trafo postajo
· priključek na vodovod in kanalizacijo
· mogoč odvoz industrijskih odpadkov
2.2.6.
Lokacija se nahaja v bližini naselij (zaposleni, delavci)

2.2.7.
Lokacija ni v bližini oz. neposredno ob conah centralnih funkcij (zdravstvo, šola, kultura, šport, rekreacija, turizem)

2.2.8. Lokacija ne prizadene kulturne dediščine

2.2.9. Lokacija ne prizadene videza mesta oz. krajine

Sprejemljivost za okoliško prebivalstvo

2.3.
DIMENZIONIRANJE POTREBNIH POVRŠIN
število prebivalcev:



 4 300

velikost površin obrtne cone


88 000 m2
3.
POGOJI IN OMEJITVE

3.1.
V ureditvenem načrtu  morajo biti upoštevani vsi pogoji, navodila in mnenja soglasjedajalcev za posamezna področja.

3.2. Merila in pogoji za oblikovanje posegov v prostor
Pri urbanističnem in arhitekturnem oblikovanju predvidenih posegov v prostor je treba upoštevati naravne danosti in ustvarjene razmere v prostoru. Predvsem pa morfološke značilnosti ožjega in širšega območja nove zazidave.

Posegi v prostor morajo upoštevati načela oblikovne enovitosti na celotnem območju predvidenem za novo pozidavo.

3.2.1. Urbanistično oblikovanje
Pri urbanističnem oblikovanju posegov v prostor se morajo gradnje in ureditve prilagoditi značilnostim okoliških naselij oz. upoštevanjem namembnosti in specifike objektov predvidenih na obravnavanem območju predvsem glede:

· parcelacije in lege objekta,

· gradbene črte in odmika od sosednjih objektov,

· gradbene mase,

· višine objektov,

· konstrukcije in materialov fasad in kritine,

· naklona strehe in smeri slemena,

· orientacije objektov.

Ograje so dopustne, kadar je potrebno zavarovanje zemljišča, objekta ali naprave pred nevarnimi vplivi ter za zavarovanje lastnine in za preprečevanje nedovoljenega prečkanja območja.

3.2.2.
Arhitekturno oblikovanje

Gradnje in ureditve se morajo prilagajati oblikovanim značilnostim grajene strukture na širšem območju ter vzpostavljati in vzdrževati enovitost naselja predvsem glede:

· sestave in razmerja stavbnih mas

· oblikovanosti strehe

· smeri slemena

· načina ureditve odprtega prostora

· materiala, oblikovanje in razmerja fasad

· arhitekturnih in konstrukcijskih elementov

· barve in teksture streh in fasad.

Pomožni objekti so dovoljeni kot prizidki ali samostojni objekti. Morajo biti oblikovno usklajeni ter izvedeni z enako kritino in naklonom strešin kot ostali objekti.

Nadstreški pri objektih in vetrolovih morajo biti tako po obliki, kot po uporabljenem materialu usklajeni z objektom, ki mu pripadajo.

Uporaba plastične valovite kritine ni dopustna.

3.2.3.
Krajinsko oblikovanje
Gradnje in ureditve se morajo prilagoditi naravnim danostim okolja predvsem glede:

· ohranjanja obstoječe geomorfologije prostora (brežine)

· infrastrukturnim vodom, ki potekajo preko zemljišča

· bližine avtocestnega koridorja

· ohranjanja pogledov na okoliška  naselja

· možnosti za odpravljanje ali zmanjševanje možnosti negativnih vplivov.

Pri urejanju okolice objektov in javnih površin mora izvajalec gradbenih del:

· ob izkopu gradbene jame odstraniti plodno zemljo v celotni debelini in jo deponirati na primernem kraju ali jo uporabiti za izboljšanje neplodnih zemljišč;

· med gradnjo vegetacijo zavarovati pred poškodbami, po končani gradnji odstraniti provizorije in odvečni gradbeni material ter urediti okolico.

3. MERILA IN POGOJI ZA DOLOČANJE GRADBENIH PARCEL IN FUNKCIONALNIH

             ZEMLJIŠČ

3.2.1. Gradbena parcela se določa glede na:

· velikost in namembnost objekta

· lega sosednjih objektov

· oblikovanosti zemljišča

· usmeritve za urbanistično in krajinsko oblikovanje območja

3.2.2. Funkcionalno zemljišče se določa glede na:

· velikost in namembnost objekta

· oblikovanost zemljišča

Omogočati mora normalno uporabo objekta z vsemi spremljajočimi potrebami razen v primeru, če je del potreb zagotovljen na drugem območju.

3.2.3. Za prostostoječe objekte je širina funkcionalnega zemljišča okrog objekta in odmik od sosednjih parcelnih mej najmanj 4.00 m.

3.3. MERILA IN POGOJI ZA KOMUNALNO IN ENERGETSKO OPREMLJENOST

3.3.1. Gradnje objektov so možne na stavbnih zemljiščih, ki imajo zagotovljeno vsaj minimalno komunalno osebo, ki obsega:

· možnost dostopa,

· oskrbo s pitno vodo,

· oskrbo z električno energijo ter 

· odvajanje odpadnih voda oziroma izgradnjo greznic.

3.3.2. Vsi objekti se morajo priključiti na obstoječo oz. na novozgrajeno komunalno in energetsko omrežje.

3.3.3. Komunalne in energetske ureditve morajo biti izvedene tako, da zagotavljajo varstvo okolja in ustrezajo pogojem obrambe in zaščite.

3.3.4. Vse objekte, ki so priključeni na vodovod, je potrebno priključiti na kanalizacijo in na čistilno napravo.

Do izgradnje kanalizacije so obvezne vodotesne greznice na praznjenje.

3.3.5.
V nadaljnjih fazah projektiranja je obvezno upoštevati vse pogoje, navodila in mnenja vseh soglasjedajalcev.

4.
PODROBNEJŠA NAMENSKA RABA POVRŠIN

Na obravnavanem območju sta predvideni dve dejavnosti:

· dejavnost malega (drobnega) gospodarstva

· parkirišče za tovorna vozila

4.1. Obravnavano zazidalno območje je namenjeno:

· proizvodni dejavnosti (ekološko neoporečni za bližnja stanovanjska naselja in ostalo okolico)

· servisni dejavnosti – osebni in tehnični

· obrtni vseh vrst

· poslovnim dejavnostim

· trgovini

· gostinstvu

· ostalim dejavnosti, ki so ekološko sprejemljive in nemoteče za okolico

· stanovanjska gradnja je dopustna le v kombinaciji s poslovno dejavnostjo (obrtno oz. poslovno stanovanjski objekt za obrtnike oz. poslovneže)

4.2. Parkirišče za tovorna vozila je namenjeno predvsem parkiranju malim in velikim tovornjakom, tovornjakom hladilnikom, tovornjakom – vlačilcem, dostavnim vozilom, itd.

4.3.
Lokacija oz. prostorska razmejitev obeh dejavnosti naj upošteva omejitve na terenu (varovalni pasovi cest, plinovoda, el. daljnovodov ipd.) ter temu prilagodi površine za tiste dejavnosti, ki niso sporne za posamezne varovalne režime (parkiranje v varovalnih pasovih). Osnova za tako načrtovanje mora biti ustrezno soglasje imetnika objekta, kateremu varovalni pas (območje) pripada. 

5. INFRASTRUKTURNA OMREŽJA, OBJEKTI IN NAPRAVE USMERITVE ZA URBANISTIČNO, ARHITEKTURNO IN  KRAJINSKO OBLIKOVANJE

Vsi objekti se morajo priključiti na obstoječo oz. na novozgrajeno komunalno in energetsko omrežje.

5.1. USMERITVE ZA PROMETNO OMREŽJE

Pri gradnji prometnih komunikacij in njihove uporabe oz. vzpostavljanju prometnega režima na voziščih, pločnikih, prehodih, ipd. je treba upoštevati zlasti:

· dostopnost do vseh objektov z vsemi vrstami vozil,

· pretočnost prometnih komunikacij 

· tehnično usposobljenost prometnic

· ločevanje motornega prometa od peš prometa in kolesarjev

· prehodnost vseh komunikacij v obeh smereh (in enosmernih cest in ne cest brez izhoda)

· horizontalno in vertikalno označevanje 

· dostop do vseh objektov in površin za gibalno ovirane osebe

· dva med seboj oddaljena dostopa – dovoza na obravnavano območje

5.2. USMERITVE ZA KOMUNALNO OMREŽJE

5.2.1.
Kanalizacija:

Obvezna je ločitev kanalizacijskih vodov za odpadno in meteorno vodo poleg tega je treba upoštevati še:

· gradnjo kanalizacijskega omrežja za odpadne vode

· gradnja čistilne naprave

· odvajanje eventualne tehnološke vode

· čiščenje meteornih voda s parkirišč in cestišč

· odvajanje meteornih voda s streh in utrjenih površin

· preliv meteornih voda na sosednja območja (teren je v naklonu)

· pluženje, deponiranje in odstranitev snega.

5.2.2.
Vodovod:

Območje mora biti oskrbovano z vodo iz vodovodnega omrežja. Pri tem je treba upoštevati zlasti:

· razpoložljive količine in porabo vode za:

· osebno rabo

· hidrantno omrežje

· tehnološke potrebe

· za čiščenje

· možnost zbiranja meteorne vode ter njeno uporabo za nekatere od naštetih uporabnikov.

5.2.3. Elektrifikacija

Na obravnavanem območju je predvideno električno omrežje za razvod električne energije do porabnikov. Pri tem je treba upoštevati zlasti:

· potek trase dovodnih kablov

· potrebno moč do posameznih porabnikov in območja v celoti

· lokacijo nove trafo postaje

· javno razsvetljavo

5.2.4.
Telekomunikacijsko omrežje

5.2.5.
Omrežje kabelsko – komunikacijskega sistema

5.2.6.
Plinovodno omrežje


Na obravnavanem območju bo speljan razvod vseh treh zgoraj naštetih omrežij.

Njihovi primarni vodi potekajo preko območja (plinovod) oz. v njegovi neposredni bližini.

5.3. USMERITVE ZA URBANISTIČNO, ARHITEKTURNO IN KRAJINSKO OBLIKOVANJE

Območje predstavlja vrzel med naseljem Breg na zahodu in naseljem Žirovnica na vzhodu. Vpetost med avtocesto in glavno cesto G1-8 ter prepredenost s komunalnimi in energetskimi vodi mu zmanjšuje vrednost prvotnega agrarnega območja. Obe omenjeni prometnici, ter še povezovalna cesta na severu območje popolnoma ločujejo od ostalih okoliških naselij (Breg, Moste, Žirovnica). Tako izoliran položaj obravnavanega območja omogoča nekoliko več svobode pri zasnovi zazidave in oblikovanju objektov oz. delov objektov na tem območju, kar je nedvomno prednost pri izbiri lokacije za gradnjo proizvodnih oz. storitvenih objektov, kjer se delovni procesi odvijajo večinoma v velikih prostorih (halah). Kljub takim zahtevam pa je treba upoštevati obstoječo morfologijo in oblikovanje širšega območja, zlasti pa je treba upoštevati sledeče:

5.3.1. Območje malega (drobnega) gospodarstva

· Celotno območje naj se razdeli na parcele vel. 800 – 1600 m2
· Parcele se po potrebi lahko združujejo.

· Lega objektov na parcelah mora omogočati minimalni odmik 4.00 m od sosednje parcele (velja tudi za cesto parcelo). 

· Cestna parcela vsebuje:

· vozišče

· stezo za kolesarje

· pločnik

· zelen pas v širin 1.50 m do stavbne parcele 

· stavbna masa objektov naj v enem kosu ne presega horizontalnega gabarita dim. 16.00 x 32.00 m

· razmerje stranic (dolžina, širina) naj bo med vrednostmi 1,4:1 do 2:1

· višina proizvodnih objektov (hal) je max. 8.00 m

· višina upravnega dela objekta je max. 10.00 m

· naklon strehe nad proizvodnimi objekti (halami) je 8 – 12°

· naklon strehe nad upravnimi prostori je 38 – 45°

· vsak lastnik mora na svoji parceli poleg objekta zagotoviti vse površine za nemoteno delovanje obrata:

· dovoz

· parkirišče za osebje in stranke

· manipulativne površine

· skladiščne površine – deponije

· prostor za industrijske in komunalne odpadke…

5.3.2. Območje parkirišča tovornih vozil

Pri projektiranju in izgradnji parkirišča za tovorna vozila je treba upoštevati:

· ustrezni parkirni prostor (dolžine, širine)

· ustrezen manipulativni prostor (parametri horizontalnih krivin)

· možnost oblikovanja prevoznega parkirišča (za vlačilce)

· horizontalna in vertikalna prometna signalizacija

· utrjena površina primerna za težke obremenitve

· možnost postavitve ograje

· možnost postavitve nadstreškov (za posebne prevoze)

· možnost čiščenja meteornih voda s parkirišča

· možnost zbiranja eventualnih izcednih voda (pod nadstreškom – v primeru nevarnih snovi)

5.4. ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE

Gradnje in ureditve upravnega dela stavbe se morajo prilagajati oblikovanim značilnostim okoliških naselij ali delov naselij oz. ureditvene enote, predvsem glede:

· sestave in razmerja osnovnih stavbnih mas

· oblikovanosti strehe

· načinu ureditve odprtega prostora

· oblikovanja in razmerja fasad

· arhitekturnih elementov

· barve in teksture streh in fasad.

Parcelacija naj se ne izvrši v strogih ortogonalnih geometrijskih oblikah.

Povezovalno cestno omrežje naj bo svobodno speljano med skupinami parcel po vzoru okoliških vaških naselij

Predvidijo naj se tudi ustrezno zasajene površine po vzoru vaških trgov (lahko z lipo v sredini).

6.
USMERITVE ZA VAROVANJE NARAVNE IN KULTURNE DEDIŠČINE

Na območju predvidenem za urejanje z zazidalnim načrtom za obrtno cono ni objektov, napeljav, naprav in opreme s področja kulturne dediščine.

Na območju tudi ni elementov krajine ter rastlinstva oz. živalstva, ki bi bilo zaščiteno kot naravna dediščina.

7.
USMERITVE ZA IZBOLJŠANJE BIVALNEGA IN DELOVNEGA OKOLJA

· Zasnova zazidave naj bo taka, da omogoča nemoten dostop do vseh delov zazidave tako za osebna, dostavna in intervencijska vozila.

· Zasnova zazidave mora omogočati gibanje tudi funkcionalno oviranih osebam.

· Zasnova zazidave in orientacija objektov naj omogoča maksimalno koriščenje naravnih danosti (osončenje, vetrovi, vedute,…) na tem območju.

· Zasnova zazidave kot tudi mikrolokacija objektov naj bo taka, da se prilagaja oziroma koristi danosti obstoječega grajenega okolja (dostopi, dovozi, navezave na cestno omrežje, energetika, komunala,…).

Pri zasnovi zazidave ter umeščanju posameznih objektov v prostor je treba upoštevati eventualne ekološke vplive (hrup,…) posameznih dejavnosti, ter jih ustrezno eliminirati.

Zasnova zazidave, izvedba in vzdrževanje okolice in objektov naj omogoča varno in zdravju neškodljivo okolje.

8.
USMERITVE ZA RABO PROSTORA ZA OBRAMBO IN ZAŠČITO

Območje ni predvideno kot:

· izključna raba prostora

· možna izključna raba prostora ali 

· omejena ali nadzorovana raba prostora.

V skladu z Navodilom za določanje in prikazovanje potreb obrambe in zaščite v prostorskih planih (Ur. list RS, št. 23/94).

