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POVZETEK

Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNairt) (Ur. L. RS, §t. 33/07, 70/08-Z1°0-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP) dolo¢a, da se
opremljanje stavbnih zemljis¢ izvaja na podlagi programa opremljanja. Program opremljanja se pripravi na podlagi obcinskega
prostorskega nacrta ali ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta. Z odlokom ga sprejme obcinski svet. Na podlagi programa
opremljanja se izvaja tudi odmera ozitoma izracun komunalnega prispevka.

Predmet izdelave je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje Obéine Zirovnica. Program opremljanja obravnava vso
obstojeco komunalno infrastrukturo v obé¢ini in predvideva vlaganja v gradnjo infrastrukture za prihodnji dve leti. Program
opremljanja je izdelan v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja stavbnibh  zemljisté (Ur. I RS, §. 80/07), ki opredeljuje tudi
podrobno vsebino programa opremljanja. Pri zasnovi vsebine sta bila smiselno upostevana tudi Zakon o prostorskem nacrtovanju
(ZPNady2) (Ur. I RS, 2. 33/07, 70/08-Z1O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP) in Pravilnik o merilih 3a odmero komunalnega prispevka
(Ur. . RS, 5. 95/07).

V skladu s projektno nalogo program opremljanja vsebuje:
®  prikaz obstoje¢e komunalne opreme na obmoc¢ju obcine;
prikaz predvidenih vlaganj v gradnjo komunalne opreme;
obracunska obmocja posameznih vrst obstojece in predvidene komunalne opreme;
merske enote za vsako obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme;
obracunske stroske opremljanja po posamezni vrsti komunalne opreme in po obracunskih obmogjih;
preracun obracunskih stroskov opremljanja na merske enote po posamezni vrsti komunalne opreme;

podrobnejsa merila za obracun komunalnega prispevka.

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene osnove, podatki in dokumentacija, ki jih je izdelovalec programa
opremljanja prejel s strani naro¢nika in upravljavcev komunalne opreme. Prav tako so uporabljeni dostopni podatki, ki sta jih
naro¢nik in izdelovalec programa opremljanja ocenila kot odlocilne za njegovo izdelavo.

Vrednost obstojece komunalne opreme (po vrsti opreme) je ocenjena na podlagi osnovnih znacilnosti, kot so: dolzina, Sirina,
premer ipd... Vrednosti posamezne komunalne opreme (infrastrukture) so dolocene na podlagi evidenc o dejanskih stroskih
investicij v gradnjo, ki jih je obc¢ina namenjala za gradnjo v preteklosti, na podlagi investicijske dokumentacije; uporabljena je
bila tudi moznost ocene stroskov gradnje komunalne opreme (infrastrukture) s stroski, ki bi nastali, ¢e bi se ta gradila danes
(opisano pri poglavju 2. Analiti¢ni del).

Pri pripravi podlag za odmerjanje komunalnega prispevka lahko Obdina Zirovnica uposteva poleg e vlozenih sredstev v
izgradnjo komunalne opreme (infrastrukture) tudi predvidene investicije v komunalno opremo (infrastrukturo), ki so dolocene v
obc¢inskem Nacrtu razvojnih programov za tekoce in naslednje leto. V program smo vkljucili tudi opis predvidenih vlaganj v
gradnjo komunalne opreme (infrastrukture) glede na izhodis¢a dolocena v Nacrtu razvojnih programov za obmocéje Obcine
Zirovnica za obdobje 2011-2012.

Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNadr?) (Ur. [ RS, §t. 33/07, 70/08-Z170-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP) in Uredba o vsebini
programa opremiljanja stavbnib zemljise (Ur. I RS, §¢. 80/07) dolocata, da se obrac¢unska obmoc¢ja dolocijo za obstoje¢o komunalno
opremo (infrastrukturo) in za vso predvideno novo komunalno opremo (infrastrukturo) iz obcinskega Nacrta razvojnih
programov v okviru obc¢inskega proracuna za tekoce ali naslednje leto. Uredba o vsebini programa oprembjanja stavbnibh zemijis¢ (Ur. L.
RS, §2. 80/07) v 10. denn doloca, da se za komunalno optemo s statusom grajenega javnega dobra dolodi eno obracunsko
obmocje za posamezno komunalno opremo na celotnem obmo¢ju obéine.

Program opremljanja obravnava naslednjo obstoje¢o in predvideno komunalno opremo (infrastrukturo) v ob¢ini Zirovnica:

® ceste (oznaka obrac¢unskih obmocij C; doloceno eno obracunsko obmocje za obmocje celotne obéine (OBO_C_1));
glede na potek zgrajenega cestnega omrezja;

® fekalna kanalizacija (oznaka obracunskih obmo¢ij FK; doloceno eno obrac¢unsko obmocdje za obmocje celotne ob¢ine
(OBO_FK_1)); glede na potek zgrajenih fekalnih kanalizacijskih vodov;

® meteorna kanalizacija (oznaka obracunskih obmocij MK; doloceno eno obracunsko obmodje za obmodje celotne
obc¢ine (OBO_MK_1)); glede na potek zgrajenih meteornih kanalizacijskih vodov;

® meSana kanalizacija (oznaka obracunskih obmocij MEK; dolo¢eno eno obracunsko obmocje za obmodje celotne
obc¢ine (OBO_MEK_1)); glede na potek zgrajenih mesanih kanalizacijskih vodov;

® vodovod (oznaka obracunskih obmocij V; dolo¢eno eno obrac¢unsko obmocje (OBO_V_1)); glede na potek zgrajenih
vodovodnih vodov;

® povrsine za ravnanje z odpadki (oznaka obracunskih obmocij PRO; doloc¢eno eno obracunsko obmocje za obmocje
celotne obcine (OBO_PRO_1));



® javne povriine (oznaka obracunskih obmodij JP; doloc¢eno eno obrac¢unsko obmocdje za obmocje celotne obcine
(OBO_JP_1)); glede na lokacije obstojecih zelenic ter obstojecih in predvidenih parkirisc.

Obracunska obmocja posamezne komunalne opreme s prikazom poteka komunalne opreme (infrastrukture) so podana v
graficnih prilogah. Za obracunska obmocja posameznih vrst komunalne opreme (infrastrukture) je potrebno dolociti tudi
merske enote, na podlagi katerih se preracunajo obracunski stroski. Merske enote so m? parcele in m? neto tlorisne povrsine
objekta.

Kot vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na obracunskem obmodju, se uposteva povrsina zemljiskih parcel,
na katerih je, v skladu s prostorskim aktom, dovoljeno graditi. Podatke o povrsini zemljiskih parcel na obra¢unskem obmocju
smo dolo¢ili na podlagi digitaliziranih podatkov predloga Obéinskega prostorskega naérta Obéine Zirovnica, ki so nam ga
posredovali predstavniki obcinske uprave Obéine Zirovnica. Na podlagi teh smo obravnavali obmoéja, ki so po namenski rabi
prostora v predlogu Obéinskega prostorskega nacrta Obéine Zirovnica opredeljena kot stavbna zemljiséa. Velja poudariti, da so
bila v nadaljevanju izlocena obmo¢ja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti' in za katera bi bilo potrebno v
prihodnosti sprejeti posebne programe opremljanja. Izlo¢eno so bila obmo¢ja enot urejanja prostora BZ2, MO2, MO9, SE2,
SE3, VR1, ZA2, ZV1, ZV2, ZA1/E, 712 in 713, ki se bodo urejala z OPPN. Grafi¢ni sloj podatkov z zgoraj navedenim
obmogjem nam je posredovala Obéina Zirovnica (januar 2011).

Skupna povrsina stavbnih zemljis¢, ki smo jo dolocili na podlagi predloga prostorskega plana, je bila dodatno graficno
zmanjsana za obmocja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti in so nasteta v predhodnem odstavku. Poleg
omenjenih smo v nadaljevanju grafi¢no izlocili $e povrsine za katere predvidevamo da na njih ni mozno graditi objektov, za
katerega bi se pobiral komunalni prispevek (grajeno javno dobro). Tako smo grafiéno povrsine zazidljivih parcel zmanjsali za
povisine cest (PC)(razen za PC v EUP ZI 4, kjer je po ureditvi nivojskega krizanja ceste in Zeleznice mozna postavitev objektov
terciarne in kvartarne dejavnosti), povrsine Zeleznic (PZ) (razen za PZ v EUP ZA, kjer je na parcelnih $tevilkah 1206/1 in
1206/2, k.o. Zirovnica Ze postavljen objekt), ostale prometne povrsine (PO), povriine za oddih rekreacijo in $port (ZS),
pokopalisca (ZK) ter obmocja okoljske infrastrukture (O).

Kot vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki leZijo na obracunskem obmod¢ju, se uposteva povrsina zemljiskih parcel,
na katerih je, v skladu s prostorskim aktom, dovoljeno graditi. Podatke o povisini zemljiskih parcel na obracunskem obmocju
smo dolo¢ili na podlagi digitaliziranih podatkov predloga Obcinskega prostorskega naérta Obéine Zirovnica, ki so nam ga
posredovali predstavniki obéinske uprave Obéine Zirovnica. Skupno povriino zazidljivih parcel, ki smo jo doloéili na podlagi
predloga Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Zirovnica, se zmanjs$a za povisine parcel, ki se izlocijo.

V konkretnem primeru smo v povrsinah parcel, ki se izlocijo upostevali vse graficne povrsine, ki se bodo urejala z:

® izvedbenimi prostorskimi akti (OPPN),

e grafiéne povrsine za katere predvidevamo da na njih ni mozno graditi objektov, za katerega bi se pobiral komunalni
prispevek (grajeno javno dobro) in se ne urejajo z izvedbenimi prostorskimi akti (povrsine cest (PC)(razen za PC v
EUP ZI 4, Kjer je po ureditvi nivojskega krizanja ceste in eleznice mozna postavitev objektov terciarne in kvartarne
dejavnosti), povrsine Zeleznic (PZ) (razen za PZ v EUP ZA, kjer je na parcelnih $tevilkah 1206/1 in 1206/2, k.o.
Zirovnica e postavljen objekt), ostale prometne povrsine (PO), povrsine za oddih rekreacijo in $port (ZS),
pokopalisca (ZK) ter obmocja okoljske infrastrukture (O)),

® povrsine lokalnih in javnih cest ter plo¢nikov, ki grafi¢cno niso dolocene v predlogu OPN, saj se nahajajo na obmocjih
stanovanj, obmo¢jih centralnih dejavnosti, obmo¢jih proizvodnih dejavnosti, posebnih obmocjih ali na obmod¢jih
zelenih povrsin,

® povrsine ekoloskih otokov,

® povrsine za oddih rekreacijo in Sport in

® povrsine namenjene parkiriscem.

Kot vsota neto tlorisnih povriin na obracunskem obmocju se Stejejo neto tlorisne povrsine vseh obstojecih objektov ter
dopustne neto tlorisne povrsine na Se nezazidanih parcelah. Te se za predvidene objekte izracunajo na podlagi prostorskega akta
obcine. Prostorski akt obcine, na podlagi katerih je tudi izdelan ta program opremljanja, je predlog Odloka o Obéinskem prostorskenm
naérin Obéine Zirovnica(strateski in izvedbeni del).

Natanc¢ni podatki o neto tlorisnih povrsinah posameznih obstojecih objektov na obracunskem obmodcju v ¢asu priprave
programa niso bili na voljo. Podatke o neto tlorisnih povrsinah posameznih obstojecih objektov v obcini bi lahko dokaj
natanéno povzeli po podatkih popisa nepremicnin v RS, ki ga je v letu 2006/2007 izvajal GURS. Vendar d podatki v ¢asu
priprave programa niso bili na razpolago v dovolj kakovostni obliki, da bi jih lahko uporabili za pripravo pricujo¢ega programa
opremljanja.

! Izvedbeni akt v smislu Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.



Podatke o neto tlorisnih povr$inah obstoje¢ih objektov na obmoéju obéine Zirovnica oz. opredeljenem obracunskem obmoéju
cestnega omreZja smo privzeli iz Evidence o digitalnih podatkih o stavbah za obmodje obéine Zirovnica (kataster stavb) (GURS,
2011). Pri tem smo izhajali tudi iz evidence hisnih $tevilk — Registra prostorskih enot za obmoéje obéine Zirovnica (GURS,
2011). Za dolocitev neto tlorisne povrsine objektov so uporabljeni tudi podatki iz Popisa prebivalstva in stanovanj v letu 2002
(Statisti¢ni urad RS, 2011).

Tekom preverjanja grafiénih podatkov je bilo ugotovljeno, da je na obmodju obéine Zirovnica trenutno prostih ve¢ stavbnih
zemljis¢. Na podlagi graficnega sloja predloga prostorskega akta in glede na 84. clen tekstualnega dela predloga OPN je bilo
ocenjeno, da je v obdini Zirovnica prostora $e za 652 novih stanovanjskih objektov. V nadaljevanju je bila na podlagi 63. in 64.
&ena predloga Odloka O OPN Obdine Zirovnica ocenjena tudi neto tlorisna povrsina predvidenih objektov, ki znasa
218.800,00 m?2. Podatki o stavbah iz katastra stavb vkljucujejo t.i. poligone tlorisa stavbe (obris stavbe) in ne posamezne etaze
stavbe. V ob¢ini se pojavljajo tudi vec-etazni objekti. Za ¢im boljsi priblizek je potrebno povrsino obrisa stavb mnoziti s
povprecno oceno etaz. Zato je bila sprejeta odlocitev, da na podlagi poligonov dolo¢imo povrsino stavbe in nato tako dobljene
podatke o povrsinah stavb povecamo za dolocen korekcijski faktor. Glede na pretezno pozidavo v obra¢unskem obmodju in
dobljeni podatek o oceni stanovanj na stavbo smo grobo ocenili ta korekcijski faktor. Ta je za obcino ocenjen kot 1,4. Za
dolocitev tega faktorja smo izhajali iz podatkov Popisa prebivalstva in stanovanj v letu 2002 (Statisticni urad RS, 2011).

V spodnji preglednici so podani podatki o obracunskih obmocjih posamezne vrste komunalne opreme.

Preglednica 1: Podatki o obraunskih obmo¢jih posamezne vrste opreme

Oznaka Povrsina parcel na obracunskem | NTPO na obracunskem
Vrsta opreme obracunskega obmocju obmocju

obmodja [m?] [m?]
Ceste OBO_C_1 1.654.062,59 625.473,97
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 782.029,88 313.393,61
Meteorna kanalizacija OBO_MK 1 1.132.883,98 444,439 48
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 125.917,49 52.778,80
Vodovod OBO_V_1 1.638.732,52 621.512,29
Prostoti za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 1.654.062,59 625.473,97
Javne povtsine in parkiri§éa OBO_JP_1 1.654.062,59 625.473,97

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloceno vrsto komunalne opreme (infrastrukture) na obra¢unskem obmocdju je
visina obracunskih stroskov komunalne opreme (infrastrukture). Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih
stroskov komunalne opreme (infrastrukture), ki se financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo
dolocljive zavezance.

V spodnji preglednici so podani skupni obracunski stroski za posamezno vrsto komunalne opreme z upostevanjem obstojece
ter predvidene opreme in preracunom na mersko enoto zazidljivih parcel (Cpi).

Preglednica 2: Preraun skupnih obraCunskih stro§kov na merske enote PP po vrstah komunalne opreme (Cpi)

T e obrgézlllls:(l?ega PP Vrednost Cena ne enoto (Cpi)
obmodja [m?] [EUR] [EUR/m?]
Ceste OBO_C_1 1.654.062,59 8.076.267,89 4,883
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 782.029,88 1.449.596,51 1,854
Meteorna kanalizacija OBO_MK 1 1.132.883,98 1.355.766,91 1,197
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 125.917,49 832.798,63 6,614
Vodovod OBO_V_1 1.638.732,52 7.696.300,16 4,696
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 1.654.062,59 608.470,52 0,368
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 1.654.062,59 102.192,23 0,062

V spodnji preglednici so podani skupni obracunski stroski za posamezno vrsto opreme z upostevanjem obstojece ter
predvidene opreme in preracunom na mersko enoto neto tlorisnih povrsin (Cti).




Preglednica 3: Prera¢un skupnih obra¢unskih stro§kov na merske enote NTPO po vrstah komunalne opreme (Cti)

Seatalopretne obrgézllllliiljega NTPO Vrednost Cena ne enoto (Cti)
obmotja [m?] [EUR] [EUR/m?]
Ceste OBO_C_1 625.473,97 8.076.267,89 12,912
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 313.393,61 1.449.596,51 4,625
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 444.439 48 1.355.766,91 3,051
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 52.778,80 832.798,63 15,779
Vodovod OBO_V_1 621.512,29 7.696.300,16 12,383
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 625.473,97 608.470,52 0,973
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 625.473.97 102.192,23 0,163

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko odmeri, ¢e se stavbno zemljisce nahaja v obracunskem
obmodju te vrste komunalne opreme (ZPNacrt). Visina komunalnega prispevka se lahko spremeni glede na lokacijo obmodja in
namembnost objekta, kot se to doloci s podrobnejsimi merili v programu opremljanja zemljis¢ za gradnjo ali v samem odloku o
komunalnem prispevku.

V primeru, da se objekt na obmoc¢ju ne more prikljuciti na doloc¢eno vrsto infrastrukture, se ji komunalni prispevek ne obracuna
v celoti. V tem primeru se komunalni prispevek zmanjsa za znesek komunalne infrastrukture, ki je na obmo¢ju ni. To velja za t.i.
individualno komunalno opremo (vodovod). Za komunalno opremo, ki se uvrs¢a med grajeno javno dobro (ceste, povrsine za
ravnanje z odpadki in javne povrsine) se komunalni prispevek vedno obracuna. Steje se, da so s placilom komunalnega
prispevka poravnani vsi stroski priklju¢evanja objekta na komunalno opremo, razen gradnje tistih delov prikljuckov, ki so v
zasebni lasti (ZPNacrt).

Kadar se komunalni prispevek odmetja za potrebe gradnje, ga odmeri ob¢inska uprava z odlo¢bo na zahtevo zavezanca ali ko
od upravne enote v zavezancevem imenu prejme obvestilo o popolnosti vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja. Rok za
izdajo odlocbe je 15 dni; o izdani odlo¢bi ob¢ina obvesti tudi upravno enoto (ZPNacrt). Kadar se komunalni prispevek odmerja
zaradi izboljsanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo, izda obcinska uprava odlocbo po uradni dolZznosti
(ZPNaért).

Komunalni prispevek se izracuna in odmeri zavezancu kadar:
® se zavezanec prikljucuje na ali mu je omogocena uporaba obstojece komunalne opreme;

® se bo zavezanec prikljucil na oziroma mu bo omogoc¢ena uporaba predvidene nove komunalne opreme, katere gradnja
je predvidena v tekoc¢em ali naslednjem letu;

®  zavezanec izvaja rekonstrukcijo objekta na obmocju in s tem spreminja namembnost objekta;
®  zavezanec izvaja rekonstrukcijo objekta na obmocju in s tem povecuje neto tlorisno povtsino objekta.

V skladu z Uredbo o vsebini programa opremijanja stavbnib zemljisc (Ur. . RS, $2. 80/07) in Pravilnikom o merilih 3a odmero komunalnesa
prispevka (Ur. L. RS, §2. 95/07) se v obi¢ajnem primeru 2i$ina komunalnega prispevka doloéi po naslednji formuli:

KP; :((Ap'Cpi'Dpi)+(K'At'Cn"Dn'))

pri cemer je:

o KPi .. prispevek za doloceno vrsto komunalne gpremse

e A .. povrsina stavbnega semljista objekta (nf)

o 4 ... neto Horisna povrsina stavbe (n’’)

o K (dejavnost) .. faktor dejavnosti

e D, .. dele stavbnega zemljisia pri igracunu komunalnega prispevka

e D, .. dele neto torisne povrsine objekta pri igraiunu komunalnega prispevka

e G, ... indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra stavbnega emljiséa 3 doloceno komunalno opremo na
obratunskem obmocjn

e (, . indeksirani stroski opremljanja Rvadratnega metra neto Horisne povrsine objekta 3 doloceno komunalno

opremo na obracunskem obmodu




Celotni komunalni prispevek za objekte se izracuna na naslednji nacin:

KP = 2KPi
pri cemer je:
e KP; .. igracunani komunalni prispever 3a posamezno vrsto komunalne opreme, na Ratero se
objekt prikljucuje
e KP ... celotni igralunani komunalni prispevek

Glede na poseljenost in prostorske znacilnosti je razmerje med delezem stavbnih zemljis¢ (Dpi) in delezem neto tlorisne
povtsine stavbe (Dti) pri izra¢unu komunalnega prispevka dolo¢i kot Dpi : Dti = 0,7: 0,3.

Glede namembnosti objekta se pri izracunu povtsin objekta uporabljajo faktorji udelezbe pri izracunanem komunalnem
prispevku (KP), ki so podani v spodnji preglednici.

Preglednica 4: Faktorji udeleZbe pri izraCunanem komunalnem prispevku glede preteZne rabe objekta

Klas. st. Klasifikacija Faktor K
11100 | Enostanovanjske stavbe 1,0
11210 | Dvostanovanjske stavbe 1,0
11221 | Tri- in vecstanovanjske stavbe 1,0
11300 | Stanovanjske stavbe za posebne namene 0,8

121 | Gostinske stavbe 1,3
122 | Upravne in pisarniske stavbe 1,1
123 | Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti 1,3
12303 | Bencinski servisi 1,3
124 | Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij 1,3
125 | Industrijske stavbe in skladis¢a 1,3
126 | Stavbe splosnega druzbenega pomena 0,7
12650 éportne dvorane 0,7
127 | Druge nestanovanjske stavbe 0,7
12712 | Stavbe za rejo Zivali 0,8
12714 | Druge ne stanovanjske kmetijske stavbe 0,7
12721 | Stavbe za opravljanje verskih obredov 0,7
24110 | Sportna igrisca 0,7
24122 | Drugi gradbeni inzenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as 0,7

Ce Klasifikacija objekta ni posebej navedena v zgornji preglednici, se faktor dejavnosti objektu dolo¢i glede na skupino iz
zgornje preglednice v katero, se na podlagi Uredbe o nvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in po dolocitvi objektov driavnega
pomena (Ur. . RS, §. 33/03, 78/05) objekt razvrsti. V primeru, da dejavnosti objekta ni mozno dolociti na zgoraj opisan nacin
velja, da je faktor dejavnosti 1.

Pri odmeri komunalnega prispevka se obracunski stroski indeksirajo ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen za posamezno
leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela - ostala nizka
gradnja«. Kot izhodis¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

V skladu z ZPNacrt se komunalni prispevek ne placa za gradnjo gospodarske javne infrastrukture. Zakon doloc¢a tudi, da se
oprostitve ali olajsave lahko doloc¢ijo za gradnjo neprofitnih stanovanj in stanovanj in gradnjo posameznih vrst stavb za
izobrazevanje, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo po Uredbi o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in po dolocitvi
objektov driavnega pomena (Ur. [ RS, 1. 33/03, 78/05). Komunalni prispevek se tako ne odmeri za gradnjo neprofitnih stanovanj
in ne-stanovanjskih stavb in gradnjo posameznih vrst stavb za izobrazevanje, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo v
skladu s predpisi o enotni klasifikacije vrst objektov. Placila komunalnega prispevka je v skladu s sprejetim sanacijskim
programom oproscen zavezanec za objekt, s katerim bo nadomestil obstojeci objekt, unicen zaradi naravne nesrece. To velja le
za objekt z enako neto tlorisno povtsino in namembnostjo, kot je bil prej$nji. O ostalih oprostitvah in olajsavah placila
komunalnega prispevka odloca, po predlogu zupana, obcinski svet.



Primer izra¢una
Izra¢un komunalnega prispevka za objekt z neto tlorisno povtsino 120 m?, pri ¢emer je povrsina parcele (zazidljivo zemljisce)
velikosti 400 m? Parcela se torej nahaja v naselju Zirovnica in je opremljena z vsemi v tem programu obravnavanimi vrstami

komunalne opreme, omeniti je potrebno da se ta objekt opremlja z vso komunalno opremo razen mesano kanalizacijo
(OBO_MEK_1).

Vhodni podatki Vrednosti Enota

- povrsina parcele 400 n

- neto torisna povrsina objekta (n) 120 n

- Jaktor dejavnosti 1,0 - (enostanovanjski objekt)
- DPZ' 0,7 -

- D# 0,3 -

- Qi 13,059 EUR/#/

- Cru 34,107 EUR/#’

Komunalni prispevek

KP 4.884,39 EUR brez DDV

Komunalni prispevek (KP) za objekt velikosti 120 m? na parceli velikosti 400 m? znasa 4.884,39 EUR (cena je brez davka na
dodano vrednost — DDV) in v primeru, da je i (indeks rasti cen) = 1. Omeniti je potrebno da se omenjen objekt priklaplja na
komunalno opremo naslednjih obracunskih obmocij: OBO_C_1, OBO_V_1, OBO_FK_1, OBO_MK_1, OBO_PRO_1 in
OBO_JP_1.
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Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje Obcine Zirovnica

1. SPLOSNI DEL

1.1 Uvod

Obmoc¢je obcine Zirovnica lezi v severozahodnem delu Slovenije, na Savski ravni, v delu imenovanem tudi DezZela.
Na severu je obmodje ob¢ine omejeno z drzavno mejo med Slovenijo in Avstrijo, na vzhodu meji na obcini
Radovljico in Trzi¢, na zahodu na obcino Jesenice, na jugu pa na ob¢ino Bled. Obmodje obcine je veliko 42,39 km?
in lezi na nadmorski visini od 650 m do 2.236 m. Obmocje ob¢ine sestavljata dve razlicni pokrajinski enoti. Juzni del
obdine je ravninski, severni pa obsega hribovito obmocje Karavank. Ravninsko obmocdje obcine lezi na levem bregu
reke Save Dolinke. Sava in njeni pritoki so v nasutino vrezali Siroke terase. V juznem delu DezZele in naprej proti
Dobravam se vlece Sest ali sedem teras, na katerih so urejena naselja, ki jih spremljajo travniki, pasniki in njive. V
ob¢ini Zirovnica se nahajajo naselja Doslovée, Moste, Zabreznica, erovmca Selo pri Zirovnici, Breg, Breznica,
Vrba, Smoku¢ in Rodine v katerih ivi 4.321 prebivalcev (Obéna Zirovnica, 2010, SURS, 2010)

Obéina Zirovnica je v preteklosti komunalni prispevek zara¢unavala na podlagi Odloka o stavbnib zemljisiih v Obéini
Zirovnica (Uradni list RS, §t. 88/01 in UV'G, 5. 41/03 in it. 3/05) in Skiepa o doloiitvi povprecnih stroskov komunalne opreme
za leto 2011 in meril za odmero komunalnega prispevika na obmoiiu Obiine Zirovnica (Ur. list RS, §. 107/10). Za obmodje
Obéine Zirovnica v preteklosti ni bil izdelan program opremljanja stavbnih zemljis¢ in tudi ni bil sprejet odlok o
komunalnem prispevku, ki bi temeljil na dolocilih Uredbe o vsebini programa oprembjanja stavbnib zemljis¢ (Ur. [ RS, $t.
80/07) ali Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. L. RS, §2. 95/07).

Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNacért) (Ur. [ RS, §t. 33/07, 70/08-Z1°O-1B, 108/09, 80/ 10-ZUPUDPP) dolo¢a, da
se opremljanje stavbnih zemljis¢ izvaja na podlagi programa opremljanja. Program opremljanja se pripravi na podlagi
obcinskega prostorskega nacrta ali obcinskega podrobnega prostorskega nacérta in ga nato z odlokom sprejme
obcinski svet. Na podlagi programa opremljanja se izvaja tudi odmera oziroma izracun komunalnega prispevka.

Predmet izdelave je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmoéje Obéine Zirovnica. Program opremljanja
obravnava vso obstojeco komunalno infrastrukturo v obdcini in predvideva vlaganja v gradnjo komunalne
infrastrukture za letosnje in prihodnje leto (za leto 2011 in 2012).

Program opremljanja je izdelan v skladu z Uredbo o vsebini programa opremijanja stavbnib zemljis¢ (Ur. I RS, 2. 80/07), ki
opredeljuje tudi podrobno vsebino programa opremljanja. Pri zasnovi vsebine sta bila smiselno upostevana tudi
Zakon o pmﬂ‘oméem nalrtovanju (ZPNadrt) (Ur. I. RS, §. 33/07, 70/08-Z1"0O-1B, 108/09, 80/ 10-ZUPUDPP) in Pravilnik
o merilih 3a odmero komunalnega prispevka (Ur. [ RS, 5t. 95/07).

V skladu s projektno nalogo program opremljanja vsebuje:
e prikaz obstoje¢e komunalne opreme na obmodju obdine Zirovnica;
e prikaz predvidenih vlaganj v gradnjo komunalne opreme na obmodju obéine Zirovnica;
® obracunska obmocja posameznih vrst obstojece in predvidene komunalne opreme;
® merske enote za vsako obra¢unsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme;
® obracunske stroske opremljanja po posamezni vrsti komunalne opreme in po obracunskih obmogdjih;
® preracun obracunskih stroskov opremljanja na merske enote po posamezni vrsti komunalne opreme;
® podrobnej$a merila za obracun komunalnega prispevka.

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene osnove in dokumentacija, ki jih je izdelovalec programa
opremljanja prejel s strani narocnika in upravljavcev komunalne opreme. Prav tako so bili uporabljeni dostopni
podatki, ki sta jih naroc¢nik in izdelovalec programa opremljanja ocenila kot odlocilne za njegovo izdelavo.
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1.2 Podatki o naro¢niku in izdelovalcu programa

1.2.1 Narocénik

Naroc¢nik programa opremljanja:

Zupan:

Maticna Stevilka:

1D s$t. za DDV:
Telefon:

Faks:

e-posta:

Predstavnika narocnika:

1.2.2 Izdelovalec

Izdelovalec programa opremljanja:

Direktor:

Matic¢na stevilka:

1D st. za DDV:
Telefon:

Faks:

e-posta:

Predstavnik izvajalca:

Ob¢ina Zirovnica
Breznica 3

4274 Zirovnica

g. Leopold Pogacar
13322010000
S159713631

04/ 580 91 00

04/ 580 91 09
obcina@zirovnica.si
ga. Marija Luznik

Oikos, svetovanje za razvoj, d.o.o.
Glavni trg 19

1241 Kamnik

g. Anes Durgutovi¢

5311675000

ST 23512580

01/ 722 64 00

01/ 721 48 07

info@oikos.si

Klemen Strmsnik

Oikos, svetovanje za razvoj, d.o.o., Kamnik
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1.3 Opis dosedanjega nacin obracuna komunalnega prispevka v
obcini
Ob¢ina Zirovnica nima sprejetega Programa opremljanja in pripadajocega odloka o odmeri komunalnega prispevka,

ki bi temeljil na veljavni zakonodaji. Odmera se izvaja na podlagi lastne metodologije, ki temelji na pavsalni odmeri
komunalnega prispevka (ob upostevanju neto tlorisne povrsine objekta).

Po sedanjem nacinu zaraCunavanja komunalnega prispevka se povprecni stroski komunalne opreme v skladu s 3.
tocko 18. ¢lena Odloka o stavbnih zemljis¢ih v obéini Zirovnica se dolodijo v znesku 40,61 EUR/m? gradbene
parcele, kar je enako osnovni ceni komunalne opremljenosti 1 m? gradbene parcele primerjalne velikosti 600 m? in
primerjalne skupne neto tlorisne povrsine objekta 200,00 m? (kar da 33,33% izkoriScenost stavbnega zemljis¢a —
izhodiséni faktor 1,00).

Za vsako dodatno 6,667% vecjo izkoriscenost gradbene parcele se faktor poveca za 10,0% (faktor od 1,00 do npr.
2,00 pri 100% izkoriS¢enosti gradbene parcele), za vsako zmanj$anje izkoris¢enosti gradbene parcele za 3,333% pa
se faktor zmanjsa za 10,0% (faktor od 1,00 do 0,00). V obeh primerih se pri izracunu vmesnih vrednosti uporablja
linearna interpolacija.

Pri izracunu povrsin objekta se uporabljajo korekcijski faktotji:

a) glede namembnosti objekta, kot olajsava za pospesevanje stanovanjske gradnje:
- obrtno-industrijska dejavnost, ki nadpovprecno obremenjuje komunalno

infrastrukturo (kemi¢na ind., avtopralnice, pralnice, benc. ¢rpalke) 100% faktor je 1,00
- gostinska in pocitniska dejavnost 90% faktor je 0,90
- poslovna in trgovska dejavnost 80% faktor je 0,80
- obrtno-industrijska dejavnost 80% faktor je 0,80
- stanovanjska namembnost 60% faktor je 0,60

skladis¢na dejavnost
pokrita parkirisca
kmetijska dejavnost

50% faktor je 0,50
40% faktor je 0,40
30% faktor je 0,30

- zunanja parkiri§ca, Sportne povrsine 25% faktor je 0,25
b)  zaizgradnjo kanalizacije in @N za zgrajene objekte 22% faktor je 0,22
c)  zaizgradnjo kanalizacije in CN za objekte priklopljene na skupinske greznice 70% faktor je 0,70
d)  zaizgradnjo javne razsvetljave za zgrajene objekte 22% faktor je 0,22
e)  zacesto v makadamski izvedbi 22% faktor je 0,22

Povprecni stroski komunalne opreme za 1 m? gradbene patcele znasajo 40,61 EUR/m2, od tega je upoStevana
posamezna komunalna oprema v naslednjih delezih:

a) individualna raba:

- kanalizacijsko omrezje - fekalno 20% 8,12 EUR/m?
- plinovodno (toplovodno) omrezje 10% 4,06 EUR/m?
- vodovodno omrezje 11% 4,47 EUR/m?
- elektricno omrezje - kabelsko 10% 4,06 EUR/m?
- elektricno omrezje - zracni vodi 7% 2,84 EUR/m?
- telefonsko omrezje 0% 2,44 EUR/m?

b) kolektivna raba:

- cestno omrezje - asfalt + plocniki 35% 14,21 EUR/m?
- cestno omrezje - asfalt 28% 11,37 EUR/m?
- cestno omrezje - makadam 15% 6,09 EUR/m?
- urejena parkirisca 8% 3,24 EUR/m?
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- parkiri§¢a v sklopu cest 3% 1,22 EUR/m?
- omrezje javne razsvetljave 5% 2,04 EUR/m?
- kanalizacijsko omrezje - meteor 12% 4,87 EUR/m?
SKUPA]J (kom. oprema a) +b)) 100% 40,61 EUR/m?

Izracun komunalnega prispevka se opravi tako, da se povrsina gradbene parcele, na katerem bo stal objekt
zavezanca, pomnozi s povprecnimi stroski komunalnega opremljanja za m? gradbene patcele, korekcijskimi faktorji
zmogljivosti javne infrastrukture z upostevanjem objektov in naprav komun. opremljenosti, na katero je objekt
mozno prikljuciti.

Delez stroskov opremljanja zemljis¢ z javno infrastrukturo (CATV, telefon, plin), ki ne pripada lokalni komunalni
infrastrukturi, se zavezancem ne odmerja.

Oddaljenost (nad 200 m) posameznega komunalnega voda od stavbne parcele, in s tem povezani stroski izgradnje
oziroma zmanj$anje komunalnega prispevka, se ugotavljajo za vsak primer posebe;.

Vrsta gradnje (novogradnja, prizidava, nadomestna gradnja, sprememba namembnosti) se uposteva s smiselno
uporabo obraCuna neto tlorisnih povrsin objekta glede na celotno povrsino gradbene parcele ter korekcijskih
faktorjev.

Vrednost, dolocena s tem sklepom, se uporablja od 1. 1. 2011 do uveljavitve novega sklepa, vendar najkasneje do 6
mesecev po uveljavitvi OPN Obcine Zirovnica.

Odmerjeni komunalni prispevek ne zajema stroskov izvedbe prikljuckov in prikljuc¢nih taks za prikljucitev objektov
na komunalne objekte in naprave.

1.4 Namen in cilji izdelave programa opremljanja

Osnovni namen pricujocega programa opremljanja je analiza obstojeCe komunalne opreme na obmodju obcine
Zirovnica in pridobitev osnov za izvajanje obracuna komunalnega prispevka v skladu s trenutno veljavno
zakonodajo.

Namen izdelave programa opremljanja je tudi analiza predvidenih vlaganj v gradnjo komunalne opreme za tekoce in
prihodnje leto ter uskladitev gradnje objektov in omrezij komunalne opreme.

Program opremljanja doloca usklajevanje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljis¢ s komunalno opremo za
nacrtovanje financnih sredstev za opremljanje, za omogocanje moznosti prikljucevanja na komunalno opremo in
sluzi kot podlaga za odmero komunalnega prispevka.

Cilji izdelave programa opremljanja so:
® analizirano stanje obstojece komunalne opreme v obcini;
® analizirano stanje predvidenih vlaganj v gradnjo komunalne opreme;
® dolocena obra¢unska obmocja posamezne vrste komunalne opreme;
® dolocene merske enote za obracunska obmoc¢ja posamezne vrste komunalne opreme;
® doloc¢ena merila za izra¢un komunalnega prispevka;
® zagotovljeno odmerjanje komunalnega prispevka na celotnem obmocju obcine.

Krovni cilj programa opremljanja je usklajena podlaga za izvajanje odmere komunalnega prispevka na obmocju
obcine Zirovnica.

1.5 Podlage za pripravo programa opremljanja
Za pripravo pricujocega programa opremljanja so bili uporabljeni naslednji predpisi:
® Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) (Ur. 1. RS, st. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-
ZUPUDPP);
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e Zakon o graditvi objektov (ZGO-1) (Uradni list RS, st. 110/02, 97/03 OdLUS: U-1-152/00-23, 41/04-
ZNO-1, 45/04, 47/04, 62/04 OdLUS: U-I-1/03-15, 102/04-UPB1 (14/05 popr.), 92/05-Z]JC-B, 93/05-
ZVMS, 111/05 OdLUS: U-1-150-04-19, 120/06 OdLUS: U-1-286/04-46, 126/07, 57/09 SkLUS: U-I-
165/09-8, 108/09, 61/10-ZRud-1 (62/10 popt.));

e Zakon o varstvu okolja (ZVO-1) (Ur. 1. RS, st. 41/04, 17/06, 20/06, 28/06 SkL.US: U-1-51/06-5, 39/06-
UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06 OdLUS: U-1-51/06-10, 112/06 OdLUS: U-1-40/06-10, 33/07-ZPNacrt,
57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09);

e Zakon o javnih financah (ZJF) (Uradni list RS, §t. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02-ZJU, 110/02-ZDT-
B, 127/06-ZJZP, 14/07-ZSPDPO, 109/08, 49/09, 38/10-ZUKN) ;

e Zakon o javnem narocanju (ZJN-2) (Uradni list RS, §t. 128/06, 16/08, 19/10);

e Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. 1. RS, st. 80/07);

® Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. 1. RS, $t. 95/07);

® Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka na osnovi povpreénih stroskov opremljanja
stavbnih zemljis¢ s posameznimi vrstami komunalne opreme (Ut. L. RS, §t. 95/07).

Za pripravo pri¢ujocega programa opremljanja so bili uporabljeni naslednji prostorsko-planski akti obcine:
e Odlok o Obéinskem prostorskem nac¢rtu za Obcino Zirovnica (Ur. £ RS, 5 XX/XX)

Pri pripravi programa opremljanja so bili uporabljeni tudi sledeci viri:
e Odlok o stavbnih zemljis¢ih v Obeéini Zirovnica (Uradni list RS, $t. 88/01 in UVG, §t. 41/03 in st. 3/05),
® Sklep o doloditvi povprecnih stroskov komunalne opreme za leto 2011 in meril za odmero komunalnega
prispevka na obmodcju Ob¢ine Zirovnica (Ur. list RS, st. 107/10),
* Evidenca hi$nih $tevilk za obmogje Obéine Zirovnica, Geodetska uprava Republike Slovenije, 2011;

* Evidenca o digitalnih podatkih o stavbah za obmodje Obéine Zirovnica (kataster stavb), Geodetska uprava
Republike Slovenije, 2011;

® Popis prebivalstva 2002, Statisticni urad Republike Slovenije, 2011;

® Digitalni sloji podatkov posredovani s strani podjetja JEKO-IN, javno komunalno podjetje, d.o.o., maj
2010 — julij 2010;

® Prometni elaborat Zirovnica 2004, Obg¢ina Zirovnica, november 2010;

e Kataster gospodarske javne infrastrukture (GJI) 2008, Ob¢ina Zirovnica, 2011,

*  Dokumentacija in digitalni sloji podatkov posredovani s strani Obcine Zirovnica; Obéina Zirovnica (maj
2010 — april 2011);

® Usklajevanja in pogovori s predstavniki clanov obcinske uprave Obcine Zirovnica (ustni vir: Obéina
Zirovnica, 2010-2011);

®  Nadrt razvojnih programov 2011 — 2014, Obéina Zirovnica, februar 2011.

1.6 Kratek povzetek zakonskih zahtev za pripravo programa

opremljanja
Gradnja objektov in omrezij, razen gospodarske javne infrastrukture, je dovoljena na opremljenih stavbnih
zemljis¢ih. Zakon o prostorskem nacrtovanu (Ur. I RS, 2. 33/07, 70/08-Z170-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP) v 77.

clenu zavezuje obcino, da zagotavlja gradnjo komunalne opreme.

Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNacért) (Ur. [ RS, §t. 33/07, 70/08-Z1°O-1B, 108/09, 80/ 10-ZUPUDPP) dolo¢a, da
se opremljanje stavbnih zemljis¢ izvaja na podlagi programa opremljanja. Program opremljanja se pripravi na podlagi
obcinskega prostorskega nacrta (OPN) ali obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) in ga sprejme
obcinski svet z odlokom. Na podlagi programa opremljanja se izvaja tudi odmera komunalnega prispevka.

ZPNadrt med drugim doloca, da ob¢ina lahko odmerja komunalni prispevek na podlagi programa opremljanja le, ce
je Zze sprejela program opremljanja s podlagami za odmero komunalnega prispevka za vso obstoje¢o komunalno
opremo na obmocdju celotne ob¢ine.
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ZPNadrt tudi doloca, da obcina lahko gradi komunalno opremo, ki je doloc¢ena v prostorskem aktu, tudi brez
programa opremljanja, ¢e po vrednosti letno ne presega pet odstotkov (5%) sredstev, ki jih je obcina v preteklem
letu vlozila v komunalno opremo. Za to komunalno opremo ob¢ina ne more zaracunati komunalnega prispevka.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljucuje na
komunalno opremo, ali ki povecuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost (ZPNacr?).

Komunalni prispevek se doloci na podlagi programa opremljanja glede na povrsino in opremljenost stavbnega
zemljis¢a s komunalno opremo ter glede na neto tlorisno povtsino objekta in njegovo namembnost oziroma glede
na izboljsanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo (ZPNacr?). Komunalni prispevek je namenski
vir financiranja gradnje komunalne opreme. Obcina z odlokom, s katerim sprejme obcinski proracun, doloci
komunalni prispevek kot namenski prihodek. Sredstva, zbrana s komunalnimi prispevki, lahko ob¢ina porablja samo
za namen gradnje komunalne opreme skladno z na¢rtom razvojnih programov obcinskega proracuna (ZPNair?).

Vsebino programa opremljanja podrobno doloc¢a Uredba o vsebini programa opremibjanja stavbnibh zemljis¢ (Ur. [ RS, §t.
80/07). Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlist (Ur. L RS, §t. 80/07) opredeljuje, da se s programom
opremljanja dolo¢i komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je treba zgraditi in
rekonstruirati skladno s prostorskim aktom obéine in roki za gradnjo komunalne opreme po posameznih enotah
urejanja prostora. Za komunalno opremo se dolocijo tudi podlage za odmero komunalnega prispevka.

Obcina lahko sprejme tudi program opremljanja, ki vsebuje samo podlage za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo, ¢e ne namerava graditi komunalne opreme v naslednjih S$tirih letih. Programi
opremljanja se sprejemajo za celotno obmodje obéine, lahko pa le za posamezne dele obcine.

1.7 Opis uporabljenih pojmov v programu opremljanja
Zaradi lazje berljivosti in nedvoumnosti besedil, ki so zapisana v tem programu opremljanja, so skladno z dolo¢bami
zakonodaje s tega podrocja opisani pojmi, uporabljeni v tem programu opremljanja.

Komunalna oprema so:
® objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po
predpisih, ki urejajo varstvo okolja;
® objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki
urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna;
® objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkirisca in druge javne povrsine (ZPNacr?).

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec placa ob¢ini. V visino
komunalnega prispevka niso vkljuceni stroski vzdrzevanja komunalne opreme (ZPNacr?). Komunalni prispevek je
namenski vir financiranja gradnje komunalne opreme. Ob¢ina z odlokom o obc¢inskem proracunu doloci komunalni
prispevek kot namenski prihodek. Sredstva zbrana s komunalnimi prispevki, lahko ob¢ina porablja samo za namen
gradnje komunalne opreme skladno z naértom razvojnih programov obéinskega proracuna. Steje se, da so s
placilom komunalnega prispevka poravnani vsi stroski prikljucevanja objekta na komunalno opremo, razen gradnje
tistih delov prikljuckov, ki so v zasebni lasti (ZPNac7?).

Komunalno opremljeno zemlji§¢e je stavbno zemljis¢e v posamezni enoti urejanja prostora in se Steje za
opremljeno:
® (e je v tej enotl urejanja zgrajena in predana v upravljanje komunalna oprema ter objekti in omrezja druge
gospodarske javne infrastrukture, ki so doloceni v prostorskem aktu obcine, ali
® (e je v prostorskem aktu obcine predvidena komunalna oprema ter objekti in omrezja druge gospodarske
javne infrastrukture vkljucene v obéinski nacrt razvojnih programov v okviru obcinskega proracuna za
tekoce ali naslednje leto.

Neto tlorisna povrsina je sestevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izracuna po standardu SIST ISO 9836.

Program opremljanja je dokument, na podlagi katerega se izvaja opremljanje stavbnih zemljis¢ s komunalno
opremo in je osnova za obracun komunalnega prispevka.
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Pogodba o opremljanju je opredeljena v 78. ¢lenu ZPNadrt. S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in obcina
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljis¢e, na katerem namerava
graditi, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu opremljanja. Ob¢éina lahko sklene
pogodbo o opremljanju z investitorjem, ¢e ima sprejet program opremljanja ali podlage za odmero komunalnega
prispevka. Stroske izgradnje v pogodbi predvidene opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta nacin v
naravi placal komunalni prispevek za izvedbo komunalne opreme, ki jo je sam zgradil. Obc¢ina je skladno s pogodbo
dolzna v upravljanje prevzeti zgrajeno komunalno opremo, za katero izdano uporabno dovoljenje.

Parcela je zemljiska parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt Ze zgrajen in za katerega mora
zavezanec placati komunalni prispevek. Za parcelo se Steje tudi gradbena parcela iz veljavnih prostorskih aktov
(Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih gemljis¢ (Ur. I RS, s2. 80/07)).

Obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se zagotavlja prikljucevanje
na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene uporabe (ZPNacdr?). Obracunska obmocdja se dolocijo za
obstojeco komunalno opremo in za vso predvideno novo komunalno opremo iz obcinskega nacrta razvojnih
programov v okviru obdinskega prorac¢una za tekoce ali naslednje leto. Za komunalno opremo, ki je namenjena
objektom na obmocdjih ve¢ obcin, se na obracunskem obmocdju posamezne obcine uposteva le sorazmerni delez
stroskov te komunalne opreme.

Obracunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz
stedstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance. So podlaga za izrac¢un
komunalnega prispevka (Uredba o vsebini programa opremijanja stavbnib zenljist (Ur. 1. RS, 5t. 80/07)).

Skupni stroski so obseg vseh stroskov, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste komunalne
opteme na obracunskem obmocju (Uredba o vsebini programa oprembjanja stavbnibh zemljisé (Ur. [ RS, §2. 80/07)).

Javne povrsine so povriine namenjene prezivljanju prostega ¢asa, predvsem rekreaciji in Sportu na prostem, parki
ter druge javne zelene povrsine, ki so namenjene izboljsanju kvalitete bivanja v naselju (ZPNacr?).

Grajeno javno dobro so zemljisc¢a in na njih zgrajeni objekti, ki so skladno s predpisi namenjeni splosni rabi in so
dostopni vsem pod enakimi pogoji (ZPNacr?).

1.8 Potek priprave programa opremljanja

Priprava programa opremljanja temelji na podatkih, ki jih ima Obcina in podjetje JEKO-IN d.o.o. v svojih
evidencah oziroma v svojih bazah podatkov. Program opremljanja se pripravi na podlagi obcinskega prostorskega
nacrta oz. veljavnega prostorskega plana obcine, analize obstojece komunalne opreme in predvidenih vlaganj v
gradnjo komunalne opreme. Tudi pri pripravi tega programa smo sledili temu vodilu.

Vsebina programa opremljanja je okvirno dolocena v zakonodaji s podroéja utrejanja prostora. Podrobneje
zahtevano vsebino dolocata Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNadirt) (Ur. I RS, §t. 33/07, 70/08-Z170-1B, 108/09,
80/ 10-ZUPUDPP) in Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. . RS, §2. 80/07).

Podatke o obstojeci komunalni opremi smo pridobili iz evidenc, ki jih je ob¢ina ze posedovala.

V 1. fazi priprave programa opremljanja je bil opravljen terenski ogled poseljenega obmocja obcine, s katerim smo si
ustvarili sliko obmoc¢ja obravnave. Od Obcine podjetja JEKO-IN d.o.o. so bili prevzeti podatki o obstojeci
komunalni opremi, nacrt razvojnih programov, kontaktne podatke od upravljavcev posamezne komunalne opreme
in digitaliziran prostorski plan obcine. Sledila je analiza podatkov o obstojeci komunalni opremi.

V 2. fazi bo program opremljanja predstavljen predstavnikom obéinske uprave Obéine Zirovnica. Izvedeno bo
modeliranje visine komunalnega prispevka za razlicne primere (enostanovanjski objekt, vecstanovanjski objekt,
trgovski center, hlev ipd.) in primerjava dobljenih rezultatov z obstoje¢im nacinom izrac¢una visine komunalnega
prispevka za iste primere. Na podlagi modeliranja bo na usklajevalnem sestanku preverjena in potrjena ocena
vrednosti komunalne opreme in pripravljen predlog razmerja Dpi:Dti in faktorjev dejavnosti.
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V 3. fazi bo na podlagi tak$nega program opremljanja pripravljen osnutek pripadajo¢ega odloka o odmeri
komunalnega prispevka, ki bo predstavljen pristojnim odborom in obcinskemu svetu Obcine Zirovnica, ki bo
odlocal o sprejemu in uveljavitvi tega odloka.

1.9 Opis strukture programa opremljanja

Struktura programa opremljanja je bila zasnovana na podlagi dolocil Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrz) (Ur. /.
RS, 2. 33/07, 70/08-Z1°0-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP) in Uredbe o vsebini programa opremijanja stavbnibh zenljisé (Ur.
L RS, 2. 80/07). Program opremljanja je sestavljen iz naslednjih sklopov:

® 1. Splosno, kjer so:

O  podatki o narocniku in izdelovalin programa;

opis dosedanjega nalina obracuna komunalnega prispevka v obiini
namen in cilj izdelave programa opremijanja;
podlage za pripravo programa opremijanja;
kratek povzetek akonskih Zabtev 3a pripravo programa opremijanja;
opis uporabljenih pojnov;
O  potek priprave programa opremijanja.

O O O O O

e 2. Analiti¢ni del programa, v katerem so po posamezni vrsti opreme obravnavani in podani podatki o:
O  obstojecem stanju komunalne opreme 3 oceno vrednosts;
O opisana predvidena viaganja;
O obralunska obmodja posamezne vrste;
O merske enote na obralunskih obmodjib.
® 3. Podlage za odmero komunalnega prispevka, kjer so podatki o:
O obralunskibh obmodjib po vrstal komunalne opreme;
skupni in obracunskib stroski obstojele komunalne opreme;
skupni in obracunskib stroski nacrtovane komunalne opreme;
skupni obralunski stroski (obstojeca in nacrtovana);
razmerje Dpi:Dti;
faktorji dejavnosti objekta.

O O O O

O

® 4 Izracun komunalnega prispevka, kjer so podani osnovnih podatki za izracun le-tega.
® 5. Pogodba o opremljanju.

® 0. Pojasnilo k vsebini programa opremljanja.

® 7. Opis nacina nadgradnje programa opremljanja.
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2. ANALITICNI DEL PROGRAMA

2.1 Cestno omrezje

2.1.1 Opis obstojeCega omreZja

Na obmoéju obéine Zirovnica je cestno omreZje dokaj razvejano. Avtocestna povezava Lesce - Jesenice, potcka v
jugovzhodnem delu obéine mimo naselji Zirovnica in Moste, glavna lokalna cesta pa od Trzica proti Jesenicam. Le-
ta poteka skozi naselja Rodine, Smoku¢, Doslovée, Breznico, Zabreznico, Selo pri Zirovnici, Zirovnico in Moste. V
ob¢ini Zirovnica se strnjena poselitev nahaja na obmodju vedjih nasclij (Rodine, Smoku¢, Doslovée, Breznico,
Zabreznico, Selo pri Zirovnici, Zirovnico in Moste), medtem ko povsod drugod prevladuje razpriena poselitev. Za
obravnavano analizo smo uporabili digitalni sloj podatkov o prometnicah iz Banke cestnih podatkov /BCP/
(Obgina Zirovnica, 2010), ki so nam ga posredovali predstavniki obéinske uprave Obéine Zirovnica.

V ob¢ini se med drugim pojavljajo sledece vrste cestne infrastrukture:
avtocesta (Al),

® olavna cesta (G8),

® regionalna cesta (R 637 in R 638),

® Jokalna cesta,

® javna pot,
® gozdne ceste.

V ob¢ini so torej kategorizirane drzavne in obcinske ceste. Direkcija RS za ceste upravlja z drzavnimi cestami,
obcina pa z obcinskimi. Upravljavec gozdnih cest je Zavod za gozdove Slovenije.

Dolzine cest, ki so v upravljanju Obéine Zirovnica po posamezni kategoriji ceste, so podane v spodnii preglednici.

Preglednica 5: Vrste in dolZine cest na obmocju obCine

Virsta Vozna podlaga POVPI'C[EI;I;]! Sirina D?rljll]n 2 Po[\rr;éz;na

Lokalna cesta 5.66 5.734,00 32.454 .44
Asfalt 2

Javna pot 3,11 30.781,00 95.728 91
Javna pot Cementni beton 2 21,00 42,00
Javna pot Kocke -tlakovano 2 85,00 170,00
Skupaj uttjeno / 36.621,00 128.395,35
Javna pot | Makadam 2,81 24.022,69 24.022,69
Skupaj neuttjeno / 8.549,00 24.022,69
CESTE SKUPA]J / 45.170,00 152.418,04

Kot del cestnega telesa se na obmocju obcine Zirovnica obravnavata tudi javna razsvetljava. Gre le za tisto javno
razsvetljavo, ki jo je gradila Ob¢ina Zirovnica.

Obstoje¢a javna razsvetliava je v obdini Zirovnica prisotna v naseljih Rodine, Smoku¢, Doslovée, Breznica,
Zabreznica, Selo pri Zirovnici, Vrba, Zirovnica, Moste in Breg. Glede na posredovane podatke o sistemu javne
razsvetljave za obravnavano obmodje je bilo ugotovljeno, da je na obmocju celotne obcine 451 svetilk in 14
prizigali$¢ javne razsvetljave.

Preglednica 6: Podatki o sistemu javne razsvetljave na obmocju ob¢&ine

Stevilo g
Vrsta opreme [kos] Vir podatkov
Svetila javne razsvetljave 451 Ob¢ina Zirovnica
Prizigalis¢a javne razsvetljave 14 (november 2010)
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Obstoje¢i ploc¢niki so v ob¢ini Zirovnica prisotna le v naseljih Zirovnica in Zabreznica. Glede na posredovane
podatke o lokacijah in dolzinah plo¢nikov za obravnavano obmodje je bilo ugotovljeno, da je na obmodju celotne
ob¢ine 970 m plocnikov.

Preglednica 7: Podatki o obstojecih plo¢nikih na obmocju obcine

Vrsta opreme DolZina [m] Povprecna Sirina [m] Povrsina [m?] Vir podatkov

Plo¢niki skupaj z
$tirimi avtobusnimi Ob¢ina Zirovnica
postajalisci, Skarpami, 1.274,00 1,50 191,00 (november 2010)
ograjami in otoki.

Vse ceste, plo¢niki in javna razsvetljava, ki smo jih uporabili kot vhodni podatek za analizo obstojecega cestnega
omrezja in izdelavo programa opremljanja, so v obcini opredeljene kot grajeno javno dobro (Obcina Zirovnica,
november 2010). Prikaz obstojecega cestnega omrezja, ki je uporabljeno v tem programu opremljanja, je podan v
prilogi G.2.

2.1.1.1 Ocena vrednosti obstojeCega cestnega omreZja

Vrednost obstojeCega cestnega omrezja, ki je uporabljeno v tem programu opremljanja, je ocenjena na podlagi
osnovnih znacilnosti, ki so podane v sklopu prejsnjega poglavja. Obcina v svojih evidencah nima podatkov o
dejanskih stroskih investicij v gradnjo celotnega cestnega omrezja. Obc¢ina tudi nima investicijske dokumentacije za
vse ze zgrajene ceste, ki so opredeljene kot javno dobro ter tudi nima natanéno vodene evidence iz poslovnih knjig.
Razlog za to je, da se je vedina cest gradila v ¢asu, ko je obmodje obéine Zirovnica spadalo pod ob¢ino Jesenice.

Za dolocitev vrednosti skupnih stroskov obstojecih cest v obcini je izbrana moznost ocene stroskov gradnje
cestnega omrezja na nacin in s stroski, e bi se to cestno omrezje gradilo danes. Tako smo vrednosti obstojece
komunalne opreme dolocili na podlagi predpostavk in kriterijev. Vrednost skupnih stroskov je ocenjena v treh
postavkah, in sicer:

® stroski pridobivanja zemljis¢;

® stroski priprave zemljis¢;

® materialni stroski in stroski gradnje.

Preglednica 8: Predpostavke za dolocCitev vrednosti obstojeCega cestnega omreZja

UTRJENO

Koli¢ina Cena za enoto Vrednost

Vrsta stroska Opis predpostavke Enota enot [€/m?] €]

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in odskodnin
za uporabo zemljis¢, ki so bila namenjena [m2] 128.395,35 0,00 0,00
gradnji cest. Po informativnih izracunih,
predvidevanjih ter dostopnih podatkih je
ocenjeno, da taki stroski niso nastajali.

Stroski pridobivanja
zemljis¢

Zajeti stroski priprave projektne
dokumentacije in nadzora. Ocenjeno je, da ti [m2] 128.395,35 216| 277.333,96
predstavljajo 4,5 % vrednosti materialnih
stroskov in stroskov gradnje

Stroski priprave
zemljis¢
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Zajeti materialni stroski in stroski gradnje m?
ceste. Vrednost na enoto je ocenjena na
Materialni stroskiin | Podlagi poizvedovanja in ocene povprecnih
stroski gradnie stroskov gradnje m? ceste. Izhodisce je bila [m?] 128.395,35 48,001 6.162.976,80
srednje zahtevni cestni odsek, na katerem je
potrebno izvesti osnovna zemeljska dela,
utrjevanje, odvodnjavanje in ureditev vozne
podlage.
Vrednost omreZja utrjenih cest 50,16 | 6.440.310,76
NEUTRJENO
= g Kolic¢ina Cena za enoto | Vrednost
Vrsta stroska Opis predpostavke Enota enot [€/m?] €]
. ... . |Zajetistroski odkupa zemljis¢ in odkodnin
Stros.l‘cvlvpndobwan]a za uporabo zemljis¢, ki so bila namenjena [m2] 24.022,69 0,00 0,00
zemljisc gradnji cest. Po poizvedovanju takih
stroskov ni bilo.
o Zajeti stroski priprave projektne
SthS.]il bpriprave dokumentacije in nadzora. Ocenjeno je, da ti [m?] 24.022,69 1,08 25.94451
zemljisc predstavliajo 4,5 % vrednosti materialnih
stro$kov in stroskov gradnje
Zajeti stroski gradnje. Vrednost na enoto
ocenjena na podlagi poizvedovanja in oceni
Materialni strodkiin | POVPrecnih stroskov gradnje m? ceste.
strodki gradnie Izhodisce je bila srednje zahtevni cestni [m?] 24.022,69 24,00 576.544,56
odsek, na katerem je potrebno izvesti
osnovna zemeljska dela in ureditev vozne
podlage. Vrednost je bila dodatno znizana za
delez, ki so ga v gradnjo investirali obcani.
Slednji znasa 20%.
Vrednost omreZja neutrjenih cest 25,08 | 602.489,07
PLOCNIKI
. g Koli¢cina | Cena za enoto | Vrednost
Vrsta stroska Opis predpostavke Enota enot [€/m?] €]
Dejanski stroski
izgradnje plocnikov | Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in odskodnin
skupaj za uporabo zemljis¢, priprave projektne
z th.Ob.lvl§Fllml dokvur.nentam]e, nadzqr in stroski gradn]e. m?] 124132 21823 | 270.889.42
postajalisci, plo¢nikov. Vrednost je podana na podlagi
skarpami, dejanskih stroskov, ki jih je imela obcina z
ograjami in otoki (1. |izgradnjo plo¢nika (Obcina  Zirovnica,
etapa) februar 2011)
Dejanski stroski
izgradnje plocnikov | Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in odskodnin
skupaj za uporabo zemljis¢, priprave projektne
z th.Ob.lvl§Fllml dokvur.nentam]e, nadzqr in stroski gradn]e. ] 669,68 21823 | 146.141,65
postajalisci, plo¢nikov. Vrednost je podana na podlagi
skarpami, dejanskih stroskov, ki jih je imela obcina z
ograjami in otoki (2. |izgradnjo plo¢nika (Obcina  Zirovnica,
etapa) februar 2011)
SKUPA]J 417.031,07
JAVNA RAZSVETLJAVA
. g Koli¢cina | Cena za enoto | Vrednost
Vrsta stroska Opis predpostavke Enota enot [€/m?] €]
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SUOékl pridObiVania Zajeﬁ Sttoéki Odkupa Zeml]léé in Odékodniﬂ [mZ] 451.00 0.00 0.00
zemljis¢ za uporabo zemljisc. ’ , ,
Stroski priprave Zajeti stroski priprave projektne
zemljis¢ za dokumentacije in nadzora. Ocenjeno je, da ti [kos] 451,00 25,00 11.275,00
SVETILKE predstavljajo 2 % vrednosti materialnih

stroskov in stroskov gradnje
Materialni strodki in | Zajeti stroski gradnje. Vrednost na enoto
stroski gradnje za | 0cenjena na podlagi poizvedovanja in oceni [kos] 451,00 1.250,00 |  563.750,00
SVETILKE povprecnih stroskov za postavitev ene

svetilke.
SKUPA]J za SVETILKE 1.275,00 | 575.025,00
Stroski priprave Zajeti stroski priprave projektne
zemljis¢ za dokumentacije in nadzora. Ocenjeno je, da ti [kos] 14,00 58,00 812,00
PRIZIGALISCA predstavljajo 2 % vrednosti materialnih

stroskov in stroskov gradnje
Materialni strodki in | Zajeti stroski gradnje. Vrednost na enoto
stroski gradnje za | ocenjena na podlagi poizvedovanja in oceni [kos] 14,00 2.900,00 | 40.600,00
PRIZIGALISCA povprecnih stroskov gradnje za ureditev

enega prizigalisca.
SKUPAJ za PRIZIGALISCA 2.958,00 |  41.412,00
VREDNOST CELOTNEGA OMREZJA CEST 8'076'267’3

V preglednici navedene vrednosti so v evtih (EUR) brez DDV.

2.1.2 Opis predvidenih viaganj

Pri pripravi podlag za odmerjanje komunalnega prispevka, lahko Obéina Zirovnica uposteva ob Ze vlozenih
stedstvih v izgradnjo komunalne opreme (glej prejsnje poglavje) tudi predvidene investicije v komunalno opremo, ki
so dolocene v obc¢inskem nacrtu razvojnih programov za tekoce in naslednje leto.

Obc¢ina v tekocem in predvidenem letu nima predvidenih vlaganj v gradnjo cestnega omrezja. Zato je bila za
predvidena vlaganja v nadaljnjih prerac¢unih uporabljena vrednost 0,00 €.

2.1.3 Obracunska obmodja cestnega omrezja

Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNaért) (Uradni list RS, st 33/07, 70/08-Z1°O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
(106/10 popr.)) in Uredba o vsebini programa oprembjanja stavbnib zemljis¢ (Ur. . RS, §2. 80/07) dolocata, da se obracunska
obmo¢ja dolocijo za obstojeco komunalno opremo in za vso predvideno novo komunalno opremo iz obcinskega
nacrta razvojnih programov v okviru obcinskega proracuna za tekoce ali naslednje leto.

Uredba o vsebini programa opremijanja stavbnib zemljisé (Ur. 1. RS, §2. 80/07) v 10. denn doloca, da se za komunalno opremo
s statusom grajenega javnega dobra doloci eno obracunsko obmodje za posamezno komunalno opremo na celotnem
obmo¢ju obcine.

1z izvedene analize je bilo ugotovljeno, da so vse ceste, plo¢niki in javna razsvetljava, ki so uporabljeni v programu
opremljanja in ki predstavljajo cestno omrezje opredeljene kot grajeno javno dobro. Iz tega izhaja, da je za to cestno
omrezje doloc¢eno eno samo obracunsko obmocje (v nadaljevanju OB_C_1), ki je grafi¢no prikazano v prilogi G.2.

Obracunsko obmodje cestnega omrezja je bilo doloceno na podlagi digitaliziranih podatkov predloga Obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Zirovnica. Na podlagi teh smo obravnavali obmocja, ki so po namenski rabi prostora v
predlogu Obéinskega prostorskega nacrta Obéine Zirovnica opredeljena kot stavbna zemljis¢a. Velja poudariti, da so
bila v nadaljevanju izlocena obmocja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti? in za katera bi bilo
potrebno v prihodnosti sprejeti posebne programe opremljanja. Izloceno so bila obmocja enot urejanja prostora

2 Izvedbeni akt v smislu Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.
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BZ2, MO2, MO9Y, SE2, SE3, VR1, ZA2, ZV1, ZV2, ZA1/E, Z12 in 713, ki se bodo urejala z OPPN. Grafi¢ni sloj
podatkov z zgoraj navedenim obmoc¢jem nam je posredovala Ob¢ina Zirovnica (januar 2011).

Skupna povrsina stavbnih zemljis¢, ki smo jo dolocili na podlagi predloga prostorskega plana, je bila dodatno
grafi¢no zmanjana za obmodja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti in so nasteta v predhodnem
odstavku. Poleg omenjenih smo v nadaljevanju grafi¢no izlocili Se povrsine za katere predvidevamo da na njih ni
mozno graditi objektov, za katerega bi se pobiral komunalni prispevek (grajeno javno dobro). Tako smo grafi¢no
povrsine zazidljivih parcel zmanjali za povrsine cest (PC)(razen za PC v EUP ZI 4, kijer je po ureditvi nivojskega
krizanja ceste in Zeleznice mozna postavitev objektov terciarne in kvartarne dejavnosti), povriine Zeleznic (PZ)
(razen za PZ v EUP ZA, kjer je na parcelnih $tevilkah 1206/1 in 1206/2, k.o. Zirovnica ze postavljen objekt), ostale
prometne povtsine (PO), povtsine za oddih rekreacijo in Sport (ZS), pokopaliséa (ZK) ter obmocja okoljske
infrastrukture (O).

2.1.4 Merske enote na obracunskem obmocdju cestnega omrezja

Za obracunska obmocja posameznih vrst komunalne opreme je potrebno dolociti tudi merske enote, na katere se
preracunajo obracunski stroski obstojece in predvidene komunalne opreme. Merske enote so m? patcele in m? neto
tlorisne povrsine objekta.

Povrsina parcel na obracunskem obmocdju cestnega omrezja
Kot vsota povtsin vseh parcel oziroma delov patcel, ki leZijo na obra¢unskem obmodju, se uposteva povtsina
zemljiskih parcel, na katerih je, v skladu s prostorskim aktom, dovoljeno graditi.

Podatke o povrsini zemljiskih parcel na obracunskem obmocju smo dolocili na podlagi digitaliziranih podatkov
predloga Obcinskega prostorskega nacrta Obéine Zirovnica, ki so nam ga postredovali predstavniki obcinske uprave
Obcine Zirovnica.

Skupno povisino zazidljivih patcel, ki smo jo dolocili na podlagi predloga Obcinskega prostorskega nacrta Obcine
Zirovnica, se zmanjsa za povrsine parcel, ki se izlocijo.

V konkretnem primeru smo v povrsinah parcel, ki se izloc¢ijo upostevali vse graficne povisine, ki se bodo urejala z:

® izvedbenimi prostorskimi akti (OPPN),

e orafiéne povrsine za katere predvidevamo da na njih ni mozno graditi objektov, za katerega bi se pobiral komunalni
prispevek (grajeno javno dobro) in se ne urejajo z izvedbenimi prostorskimi akti (povisine cest (PC)(razen za PC v
EUP ZI 4, kjer je po ureditvi nivojskega kriZanja ceste in Zeleznice mozna postavitev objektov terciarne in kvartarne
dejavnosti), povtsine Zeleznic (PZ) (razen za PZ v EUP ZA, kjer je na parcelnih §tevilkah 1206/1 in 1206/2, k.o.
Zirovnica ze postavljen objekt), ostale prometne povrsine (PO), povrsine za oddih rekreacijo in $port (ZS),
pokopalisca (ZK) ter obmocja okoljske infrastrukture (O)),

® povrsine lokalnih in javnih cest ter plo¢nikov, ki graficno niso doloc¢ene v predlogu OPN, saj se nahajajo na
obmodjih stanovanj, obmocjih centralnih dejavnosti, obmocjih proizvodnih dejavnosti, posebnih obmocjih
ali na obmogjih zelenih povrsin,

® povrsine ekoloskih otokov,

® povrsine za oddih rekreacijo in $port in

® povrsine namenjene parkiriscem.

Preglednica 9: PovrSine parcel na obraCunskem obmocju cestnega omreZja

Oznaka OBO Skupna PP na OBO PP, ki se izloc¢i PP na OBO
[r’] [m?] (2]

OBO_C_1 3.107.454,17 1.453.213,61 1.654.240,56

Neto tlorisne povrsine objektov na obracunskem obmocdju cestnega omreZja

Kot vsota neto tlorisnih povtsin na obracunskem obmodcju se S$tejejo neto tlorisne povrsine vseh obstojecih
objektov ter dopustne neto tlorisne povrsine na e nezazidanih parcelah. Te se za predvidene objekte izracunajo na
podlagi prostorskega akta obcine.
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Prostorski akt obcine, na podlagi katerih je tudi izdelan ta program opremljanja, je predlog Odloka o Obiinskens
prostorskem nairin Obcine Zirovnica(strateski in izvedbeni del). Natanéni podatki o neto tlorisnih povr$inah posameznih
obstojecih objektov na obra¢unskem obmocju v ¢asu priprave programa niso bili na voljo. Podatke o neto tlorisnih
povrsinah posameznih obstoje¢ih objektov v obéini bi lahko dokaj natanéno povzeli po podatkih popisa
nepremicnin v RS, ki ga je v letu 2006/2007 izvajal GURS. Vendar ti podatki v ¢asu priprave programa niso bili na
razpolago v dovolj kakovostni obliki, da bi jih lahko uporabili za pripravo pricujocega programa opremljanja.

Podatke o neto tlorisnih povriinah obstoje¢ih objektov na obmoéju obéine Zirovnica oz. opredeljenem
obra¢unskem obmodju cestnega omrezja smo privzeli iz Evidence o digitalnih podatkih o stavbah za obmogje
ob¢ine Zirovnica (kataster stavb) (GURS, 2011). Pri tem smo izhajali tudi iz evidence hisnih Stevilk — Registra
prostorskih enot za obmodje obcine Zirovnica (GURS, 2011). Za doloditev neto tlorisne povrsine objektov so
uporabljeni tudi podatki iz Popisa prebivalstva in stanovanj v letu 2002 (Statisti¢ni urad RS, 2011).

Tekom preverjanja grafiénih podatkov je bilo ugotovljeno, da je na obmoéju obéine Zirovnica trenutno prostih veé
stavbnih zemljis¢. Na podlagi graficnega sloja predloga prostorskega akta in glede na 84. clen tekstualnega dela
predloga OPN je bilo ocenjeno, da je v obéini Zirovnica prostora $e za 652 novih stanovanjskih objektov. V
nadaljevanju je bila na podlagi 63. in 64. ¢lena predloga Odloka O OPN Obdine Zirovnica ocenjena tudi neto
tlorisna povtsina predvidenih objektov, ki znasa 218.800,00 m2.

Podatki o stavbah iz katastra stavb vkljucujejo t.i. poligone tlorisa stavbe (obris stavbe) in ne posamezne etaze
stavbe. V obcini se pojavljajo tudi vec-etazni objekti. Za ¢im boljsi priblizek je potrebno povrsino obrisa stavb
mnoziti s povpre¢no oceno etaz. Zato je bila sprejeta odlocitev, da na podlagi poligonov doloc¢imo povitsino stavbe
in nato tako dobljene podatke o povtsinah stavb povecamo za dolocen korekcijski faktor. Glede na pretezno
pozidavo v obracunskem obmocju in dobljeni podatek o ocent stanovanj na stavbo smo grobo ocenili ta korekcijski
faktor. Ta je za obcino ocenjen kot 1,4. Za dolocitev tega faktorja smo izhajali iz podatkov Popisa prebivalstva in
stanovanj v letu 2002 (Statisticni urad RS, 2011).

Stevilo stavb s skupno povrsino stavb na obracunskem obmodju je prikazana v spodnji preglednici. V njej je
prikazana tudi ocenjena neto tlorisna povrsina stavb na obra¢unskem obmodju.

Preglednica 10: PovrSina objektov na obracunskem obmocdju cestnega omreZja

Stevilo objektov Povrsina objektov Korekcijski NTPO
Oznaka OBO [kosi [m?] ] fakto]r [m?]
OBO_C_1, obstoje¢i objekti 1857 290.481,41 1,4 406.673,97
OBO_C_1, predvideni objekti 652 109.160,00 218.800,00
Skupaj 2509 625.473,97

Vir: Evidenca o digitalnib podatkih o stavbah 3a obmode obéine Zirovnica (kataster stavh) (GURS, 2011).

V spodniji preglednici je prikazana povrsina parcel in neto tlorisna povtsina objektov na obra¢unskem obmocju za
cestno omrezje.

Preglednica 11: PovrSina parcel in neto tlorisna povrSina objektov na obracunskem obmocju cestnega omreZja

PP na OBO NTPO na OBO

Oznaka OBO [m?] [m?]

OBO_C_1 1.654.240,56 625.473,97
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2.2 Kanalizacija

2.2.1 Opis obstojecega omreZja kanalizacije

Kanalizacijsko omreZje v obéini Zirovnica je sestavljeno iz treh kanalizacijskih sistemov. Prvi sistem je mesana
kanalizacijsko omreZje skupne dolzine 3,7 km in se nahaja v naseljih Zabreznica, Selo pri Zirovnici, Zirovnica.
Odpadne vode tega sistema se zbirajo v nepretoénih greznicah, katerih vsebino se odvaja na CN Jesenice. Drugi
sistem je fekalno kanalizacijsko omrezje v naseljih Vrba, Breznica, Smokuc¢, Doslovée in Rodine skupne dolzine 15,6
km. Odpadne vode tega sistem se preko glavnega voda odvajajo na CN Radovljica. Tretji sistem pa je meteorna
kanalizacija v naseljth Vrba, Breznica, Smoku¢, Doslovce in Rodine, ki je del starega mesanega kanalizacijskega
omrezja v skupni dolzini 5,7 km. Meteorne vode tega sistem pa se preko ponikovalnic odvajajo v podzemlje. Vsa
nasteta kanalizacijska omrezja upravlja in vzdrzuje Javno podjetje JEKO-IN d.o.o., katerega solastnica je tudi
Ob¢ina Zirovnica.

V spodnji tabeli so na podlagi zgoraj omenjenih podatkov informativno prikazane dolzine posameznih
kanalizacijskih sistemov.

Preglednica 12: DolZina vodov kanalizacijskega sistema glede na vrsto materiala in prevladujoci profil

Kanalizacijski sistem D?Iljf]“a Vir podatkov
Fekalno kanalizacijsko omrezje Vrba, Breznica, Smoku¢, Doslovce in Rodine 15.624,22
Meteorno kanalizacijsko omrezje Vrba, Breznica, Zabreznica, Smoku¢, Doslovce in Rodine |  6.828 34
Mesano kanalizacijsko omrezje Zabreznica, Selo pri Zirovnici in Zirovnica 2.719,26 J EK(}IN’ .
Obcina Zirovnica
SKUPAJ] METEORNA KANALIZACIJA 6.828,34 (junij 2010
SKUPAJ FEK:‘ILNA KANALIZACIJA 15.624,22 april 2011)
SKUPA] MESANA KANALIZACIJA 2.719,26
KANALIZACIJA SKUPA]J 25.171,82
Preglednica 13: Vrste in Stevilo drugih kanalizacijskih objektov na obmocju
Obmocje Vrsta Stevilo enot Vir podatkov
[kos]
Ponikovalnice 26 JEKO-IN,
Obc¢ina Greznice 11 Ob¢ina Zirovnica
Zirovnica Jaski 707 (junij 2010-
Poziralniki 170 februar 2011)

Poleg omenjene komunalne opreme ima Obéina Zirovnica v lasti $e 8,24% delez &istilne naprave Jesenice ki znese
skupaj 264.473,29 €.

2.2.1.1 Ocena vrednosti obstojeCega omreZja kanalizacije

Vrednost obstojecega kanalizacijskega omrezja, ki je uporabljeno v tem programu opremljanja, je ocenjena na
podlagi osnovnih znacilnosti, ki so podane v sklopu prejsnjega poglavja. Obcina v svojih evidencah nima podatkov
o dejanskih stroskih investicij v gradnjo celotnega kanalizacijskega omrezja. Obcina tudi nima investicijske
dokumentacije za vse ze izgrajene kanalizacijske vode, ki so opredeljene kot javno dobro ter tudi nima natanéno
vodene evidence iz poslovnih knjig. Razlog za to je, da se je mesana kanalizacija gradila v ¢asu, ko je obmod¢je ob¢ine
Zirovnica spadalo pod obéino Jesenice. Vrednost kanalizacijskega omreZja je podana v spodnji tabeli.

Za doloditev vrednosti skupnih stroskov obstojecih kanalizacijskih vodov v obcini je izbrana moznost ocene
strodkov gradnje cestnega omrezja na nacin in s stroski, ¢e bi se to cestno omrezje gradilo danes. Tako smo
vrednosti obstojece komunalne opreme dolocili na podlagi predpostavk in kriterijev. Vrednost skupnih stroskov je
ocenjena v treh postavkah, in sicer:

® stroski pridobivanja zemljis¢;

® stroski priprave zemljisc;
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® materialni stroski in stroski gradnje.

Preglednica 14: Predpostavke za dolocitev vrednosti obstojeCega kanalizacijskega sistema

METEORNA KANALIZACIJA

Virsta stroSka

Opis predpostavke

Enota

Koli¢ina enot

Cena za
enoto
[€/m]

Vrednost

[€]

Stroski pridobivanja zemljis¢

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
odskodnin za uporabo zemljis¢, ki so
bila namenjena gradnji cest. Po
informativnih izracunih,
predvidevanjih dostopnih
podatkih je ocenjeno, da taki stroski
niso nastajali.

ter

6828,34

0,00

>

0,00

>

Stroski priprave zemljis¢

Zajeti stroski priprave projektne
dokumentacije in nadzora. Ocenjeno
je, da ti predstavljajo 4,5 % vrednosti
materialnih  stroskov in  stroskov
gradnje

6828,34

8,55

58.382,31

Materialni stroski in stroski gradnje

Zajeti materialni stroski in stroski
gradnje m! meteorne kanalizacije.
Vrednost na enoto je ocenjena na
podlagi poizvedovanja in ocene
povpre¢nih  stroskov  gradnje m!
meteorne kanalizacije. Izhodisce je
bila  srednje  zahtevni  odsek
kanalizacije, na katerem je potrebno
izvesti osnovna zemeljska dela in
ureditev kanalizacijskega omreZja.

6.828,34

190,00

1.297.384,60

Vrednost omreZja meteorne kanalizacije

1.355.766,91

FEKALNA KANALIZACIJA

Virsta stroSka

Opis predpostavke

Enota

Koli¢ina enot

Cena za
enoto
[€/m?]

Vrednost

[€]

Stroski pridobivanja zemljis¢

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
odskodnin za uporabo zemljis¢, ki so
bila namenjena gradnji cest. Po
prejemu in pregledu podatkov takih
stroskov ni bilo.

15.624,22

0,00

0,00

Stroski priprave zemljis¢

Zajeti stroski priprave projektne
dokumentacije in nadzora. Ocenjeno
je, da ti predstavljajo 4,5 % vrednosti
materialnih stroskov in stroskov
gradnje

15.624,22

8,95

139.840,04

Materialni stroski in stroski gradnje

Zajeti stroski gradnje. Vrednost na
enoto ocenjena na podlagi
poizvedovanja in oceni povprecnih
stroskov gradnje m' fekalne
kanalizacije. Izhodisce je bila srednje
zahtevni odsek kanalizacije, na
katerem je potrebno izvesti osnovna
zemeljska dela in ureditev
kanalizacijskega omrezja.

15.624,22

198,89

3.107.569,89

Vrednost omreZja fekalne kanalizacije

3.247.410,53

MESANA KANALIZACIJA

Vrsta strosSka

Opis predpostavke

Enota

Koli¢ina enot

Cena za
enoto

[€/m?]

Vrednost

[€]

Stroski pridobivanja zemljis¢

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
odskodnin za uporabo zemljis¢.

[m!]

2.719,26

0,00

0,00

Stroski priprave zemljis¢

Zajeti stroski priprave projektne

[m]

2.719,26

9,00

2447334
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dokumentacije in nadzora. Ocenjeno
je, da ti predstavljajo 4,5 % vrednosti
materialnih stroskov in stroskov
gradnje

Zajeti stroski gradnje. Vrednost na
enoto ocenjena na podlagi
poizvedovanja in oceni povprecnih
stroskov gradnje m! mesane
Materialni stroski in stroski gradnje | kanalizacije. Izhodisce je bila srednje [m'] 2.719,26 200,00 | 543.852,00
zahtevni odsek kanalizacije, na
katerem je potrebno izvesti osnovna
zemeljska dela in ureditev
kanalizacijskega omrezja.

Vrednost omreZja mesSane kanalizacije 568.325,34

CISTILNA NAPRAVA JESENICE

Cena za
enoto Vrednost
Vrsta stroska Opis predpostavke Enota | Koli¢ina enot [€/m?] [€]

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
odskodnin za uporabo zemljis¢, ki so
bila namenjena gradnji CN Jesenice.
Podatki o vrednosti stroskov
posredovani s strani  obcine
Zirovnica.

Stroski pridobivanja zemljis¢ [m?] / / 0,00

Zajeti stroski priprave projektne
dokumentacije in nadzora. Ocenjeno
Stroski priprave zemljis¢ je, da t predstavljajo 4,5 % vrednosti |  [m?] / / 11.388,80
materialnih  stroskov in  stroskov
gradnje.

Zajeti materialni stroski in stroski
gradnje CN Jesenice. Podatki o
vrednosti stroskov posredovani s
strani ob¢ine Zirovnica.

Matetialni stroski in stroski gradnje [m?] / /1 253.084,49

Vrednost CN Jesenice 264.473,29

VREDNOST CELOTNEGA KANALIZACIJSKEGA OMREZJA 5.435.976,07

V tabeli navedene vrednosti so v evtih (EUR) brez DDV.

2.2.2 Opis predvidenih viaganj v gradnjo kanalizacije

Pri pripravi podlag za odmetjanje komunalnega prispevka, lahko Obdina Zirovnica uposteva ob ze vlozenih
sredstvih v izgradnjo komunalne opreme (glej prejsnje poglavje) tudi predvidene investicije v komunalno opremo, ki
so dolocene v obc¢inskem naértu razvojnih programov za tekoce in naslednje leto.

Na usklajevalnem sestanku na Obéini Zirovnica je bilo ugotovljeno, da Ob¢ina naértuje $iritve kanalizacijskega
omrezja v obdobju prihodnjih dveh let (2011 - 2012) in sicer v naselju Zabreznica. Zato je bila za predvidena
vlaganja v nadaljnjih prerac¢unih uporabljena vrednost 629.700,00 €, ki nam jo je posredoval projektant kanalizacije
Protim Rzi$nik Perc arhitekt in inZenitji d.o.o. (november 2010).

2.2.3 Obracunska obmocdcja omrezja kanalizacije

Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNairt) (Uradni list RS, §. 33/07, 70/08-Z170-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
(106/10 popr.)) in Uredba o vsebini programa oprembjanja stavbnib zemljis¢ (Ur. [. RS, §2. 80/07) dolocata, da se obracunska
obmo¢ja dolocijo za obstojeco komunalno opremo in za vso predvideno novo komunalno opremo iz obcinskega
nacrta razvojnih programov v okviru obc¢inskega proracuna za tekoce ali naslednje leto.

Obracunsko obmocje kanalizacijskega sistema je obmodje, na katerem se zagotavlja prikljuc¢evanje na kanalizacijsko
omrezje oziroma obmocje njegove uporabe.
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Glede na stanje zgrajenega kanalizacijskega sistema in glede na potek kanalizacijskih vodov smo dolocili tri
obracunska obmocdja. Prvo obmocje je obmodje fekalne kanalizacije(v nadaljevanju OBO_FK_1), ki je zgrajena v
naseljih Vrba, Breznica, Smoku¢, Doslovée in Rodine. Drugo obmodje je obmocje meteorne kanalizacije (v
nadaljevanju OBO_MK_1), ki je zgrajeno v naseljth Vrba, Breznica, Smokuc, Doslovée, Rodine, Moste in Breg.
Tretje obmodje je obmodje mesane kanalizacije (v nadaljevanju OBO_MEK_1), ki je zgrajeno v naseljih Zabreznica,
Selo pri Zirovnici in Zirovnica. Vsa obmogja so grafi¢no prikazana v prilogah G.3 in G.4.

Obracunska obmocja kanalizacijskega sistema so bila dolocena na podlagi digitaliziranih podatkov predloga
Ob¢inskega prostorskega naérta Obéine Zirovnica. Na podlagi teh smo obravnavali obmoéja, ki so po namenski
rabi prostora v predlogu Obéinskega prostorskega nacrta Obcine Zirovnica opredeljena kot stavbna zemljiséa. Velja
poudariti, da so bila v nadaljevanju izloc¢ena obmo¢ja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti® in za katera
bi bilo potrebno v prihodnosti sprejeti posebne programe opremljanja. Izloc¢eno so bila obmocja enot urejanja
prostora BZ2, MO2, MO9, SE2, SE3, VR1, ZA2, ZV1, ZV2, ZA1/E, Z12 in 713, ki se bodo urejala z OPPN.
Grafi¢ni sloj podatkov z zgoraj navedenim obmo¢jem nam je posredovala Obéina Zirovnica (januar 2011).

Skupna povrsina stavbnih zemljis¢, ki smo jo dolocili na podlagi predloga prostorskega plana, je bila dodatno
grafiéno zmanjsana za obmocdja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti in so nasteta v predhodnem
odstavku. Poleg omenjenih smo v nadaljevanju grafi¢no izlocili se povriine za katere predvidevamo da na njih ni
mozno graditi objektov, za katerega bi se pobiral komunalni prispevek (grajeno javno dobro). Tako smo grafi¢no
povrsine zazidljivih parcel zmanjgali za povrsine cest (PC)(razen za PC v EUP ZI 4, kjer je po ureditvi nivojskega
krizanja ceste in Zeleznice mozna postavitev objektov terciarne in kvartarne dejavnosti), povriine zeleznic (PZ)
(razen za PZ v EUP ZA, Kjer je na parcelnih $tevilkah 1206/1 in 1206/2, k.o. Zirovnica Ze postavljen objekt), ostale
prometne povtsine (PO), povrsine za oddih rekreacijo in Sport (ZS), pokopaliséa (ZK) ter obmocja okoljske
infrastrukture (O).

Na podlagi podatkov o poteku fekalnih in meteornih kanalizacijskih vodov smo izvedli analizo, na katerih obmo¢jih
(parcelah) je omogocena izvedba prikljucitve na fekalnih in meteornih kanalizacijskih sistem. Na podlagi
predpostavke da so v obdini Zirovnica v povpredju 4 prebivalci na posamezen objekt in da je za posameznega
prebivalca v poprecju predvidena dolzina priklopa na fekalno ali meteorno kanalizacija 50 m, smo izbrali vse parcele
znotraj 200 m pasu okoli fekalnega in meteornega kanalizacijskega sistema. Za mesano kanalizacijsko omreZje pa
smo se z predstavniki obcinske uprave dogovorila da upostevamo le parcele ob cestah, kjer poteka mesana
kanalizacija. Na tak nacin smo omejevali obmocja moznega priklopa in oblikovali tri obracunska obmocja. Grafi¢ni
prikaz obmodij je povzet po mejah, ki so dolocene v predlogu prostorskega planu obcine in izlocitvi obmocij, na
katerih priklop ni mozen. Izlocali smo celotne oblike (povrsine) parcel, katerih meje so dolocene in prikazane v
digitaliziranem prostorskem planu.

2.2.4 Merske enote na obracunskih obmodjih kanalizacije

Za obracunska obmocdja posameznih vrst komunalne opreme je potrebno doloditi tudi merske enote na katere se
preracunajo obracunski stroski. Merske enote so m? parcele in m? neto tlorisne povtsine objekta.

Povrsina parcel na obracunskih obmogjih kanalizacijskih omreZij

Podatke o povrsini patcel na obracunskih obmocjih kanalizacijskega sistema smo dolocili na enak nacin kot smo to
izvedli pri doloc¢anju povrsine parcel za obracunsko obmocje cestnega omrezja (glej poglavje: 2.1.4 Merske enote na
obracunskih obmo¢jih cestnega omrezja).

Preglednica 15: Povr§ina parcel na obra¢unskem obmodju kanalizacijskega sistema

Oznaka OBO Skupna [I:II:Z]na OBO PP, k; r;(Z]izloi’:i PP r[1ra;1 2(])BO
OBO_FK_1 993.173,64 211.143,76 782.029,88
OBO_MK 1 1.488.531,11 355.647,13 1.132.883,98

OBO_MEK_1 159.436,25 33.518,76 125.917,49

3 Izvedbeni akt v smislu Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.
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Neto tlorisne povrSine objektov na obracunskih obmocjih vodovoda

Podatke o neto tlorisni povrsini objektov na obracunskih obmo¢jih kanalizacijskega sistema smo dolo¢ili na enak
nacin, kot smo to izvedli pri dolo¢anju neto tlorisnih povrsin objektov za obracunsko obmocdje cestnega omrezja

(glej poglavje: 2.1.4 Merske enote na obracunskih obmocjih cestnega omrezja).

Preglednica 16: Povrsina objektov na obraCunskem obmodju fekalne kanalizacije

Oznaka OBO Stevilo objektov Povrsina objektov sl 4 NTPO
[kos] [m?] [m?]
OBO_FK_1, obstojeci objekti 920 151.709,72 1,40 212.393,61
OBO_FK_1, predvideni objekti 278 / / 101.000,00
Skupaj OBO_FK 1 1.198 313.393,61
Preglednica 17: Povr§ina objektov na obraCunskem obmodju meteorne kanalizacije
Oznaka OBO Stevilo objektov Povrsina objektov Ty NTPO
[kos] [m?] [m?]
OBO_MK_1, obstojeci objekti 1.294 203.485,34 1,40 284.879,48
OBO_MK_1, predvideni objekti 437 / / 159.560,00
Skupaj OBO_MK 1 1.731 444.439,48
Preglednica 18: PovrSina objektov na obracunskem obmodju mesane kanalizacije
Oznaka OBO Stevilo objektov Povrsina objektov Rotekcijski faktor NTPO
[kos] [m?] [m?]
OBO_MEK_1, obstojeci objekti 195 31.670,57 1,40 44.338,80
OBO_MEK_1, predvideni objekti 23 8.440,00
Skupaj OBO_MEK 1 218 52.778,80

Vir: Evidenca o digitalnib podatkih o stavbah 3a obmode obéine Zirovnica (kataster stavh) (GURS, 2011).

V spodnji preglednici je prikazane povrsine zemljiskih parcel in neto tlorisne povrsine objektov na obracunskih

obmo¢jih kanalizacije.

Preglednica 19: Povr§ina parcel in neto tlorisna povrsSina objektov na obracunskih obmodjih kanalizacijskega sistema

Oznaka OBO PP na OBO NTPO na OBO
[m?] [m?]
OBO_FK_1 782.029,88 313.393,61
OBO_MK_1 1.132.883,98 444.439 .48
OBO_MEK_1 125.917,49 52.778,80
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2.3 Vodovod

2.3.1 Opis obstojecega omreZja vodovoda

Skoraj celotno obmogje ob¢ine Zirovnica se s pitno vodo oskrbuje iz dveh javnih vodovodnih sistemov, ki so v
upravljanju podjetja JEKO-IN d.o.o. S pitno vodo iz javnega vodovoda se oskrbujejo vsa veéja naselja in posamezni
objekti razpriene gradnje v obdini.

Vodovodni sistem v ob¢ini Zirovnica je sicer sestavljen iz dveh locenih vodovodnih sistemov (Zirovnica in
Zavrsnica), ki pa se po zagotovili upravljavea med seboj po kakovosti pitne vode in kakovosti oskrbe s pitno vodo
ne razlikujeta. Primarni vodi (s skupno dolzino 51,7 km) v tem sistemu so zgrajent iz alkalijskih kovin, duktilne litine,
litozeleznih, pocinkano zeleznih in polivinil kloridnih cevi razliénih profilov.

Dolzine vodovodnega omrezja so podane na podlagi preracuna iz posredovanih podatkov o digitalizaciji
vodovodnih vodov v ob¢ini (Digitalni sloj podatkov o vodih komunalne infrastrukture, JEKO-IN d.o.o., junij
2010).

Glede na zgoraj navedeno sta bila v pricujocem programu obravnavana dva vodovodna sistema, vendar smo jih
zaradi zagotavljanja enake kakovosti oskrbe s pitno vodo v obeh vodovodih, kis ta v upravljanju istega upravljavca, v
nadaljevanju obravnavali kot en vodovodni sistem. V spodnji preglednici so na podlagi zgoraj omenjenih podatkov
informativno prikazane vrste materialov vodovodnega sistema z oceno dolzine vodov.

Preglednica 20: Vrste in dolZine vodovodnih vodov po vodovodnih sistemih glede na vrsto materiala

Prevladujoci Dolsina
Obmocje vodovodnega sistema Material voda profil voda [m] Vir podatkov
[mm]

Azbest cement, 195 1.975,42
vlaknocement

20 40,68

25 793,88

30 182,90

.. . 32 170,60

Alkalijske kovine 0 538.46

50 6.464,43

80 4.063,79

100 44950

80 57,87

. .. 100 3.253,84

Duktilna litina 125 144

150 5.903,20

40 95,47

Vodovodni sistem Zirovnica 50 11,73 J .EI.<.O_IN’
2 (julij 2010)

Lito zelezo 60 811,99

80 1.587,36

100 818,02

125 521,47

20 399,55

25 760,61

30 44691

Pocinkano zelezo 32 49731

40 250,65

50 1.431,16

80 1.482.40

80 811,53

L . 100 1.529.48

Polivinil klorid 110 186.03

125 878,59
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150 507,67

200 619,44

250 4.048,97

300 1.386,55

Drugo / 8.753,15

SKUPAJ 51.732,05

Poleg navedenega so v sklopu vodovodnih sistemov vkljuceni tudi spremljajoci objekti in naprave. Podatki o teh so
prikazani v spodnji preglednici.

Preglednica 21: Vrste in Stevilo drugih vodovodnih objektov na vodovodnem sistemu

Obmocje vodovodnega sistema Vrsta objekta gtevll;)k(())ls)]]ektov Vir podatkov
Jaski 403
. . . Hidrant 180
Vodovodni sistem ob¢ine Zirovnica — JEKO-IN,
Zajetje 7] Gulij 2010)
Vodohran 9
SKUPA] 599

2.3.1.1 Ocena vrednosti obstojeCega vodovodnega omreZja

Vrednost obstojecih vodovodnih omrezij v obcini je ocenjena na podlagi osnovnih znacilnosti, ki so podane v
sklopu prej$njega poglavija.

Obcina v svojih evidencah nima podatkov o dejanskih stroskih investicij v gradnjo vodovodnih omrezij. Ob¢ina tudi
nima investicijske dokumentacije za Ze zgrajena vodovodna omrezja ter tudi nima natanéno vodene evidence iz
poslovnih knjig. Za dolocitev vrednosti skupnih stroskov obstojecih omrezij vodovoda v ob¢ini je bila tako izbrana
moznost ocene stroskov gradnje vodovodnih omreZij po postavkah, ki bi veljale, ce bi se to omrezje gradilo danes.

Na podlagi obstojec¢e dokumentacije, zbranih podatkov o povprecnih vrednostih gradnje tekocega metra vodovoda
in informativnih projektantskih ocen smo ocenili vrednost izvedenih vodovodnih sistemov. Tako smo izracunali
povprecne stroske gradnje vodovoda na tekoci meter in nato to vrednost uporabili za oceno vrednosti obstojecega
sistema.

Preglednica 22: Predpostavke za dolocitev vrednosti vodovodnega omreZja

Vodovodni sistem obcine Zirovnica

Koligina | “™2 % | vrednost
Vrsta stroSka Opis predpostavke Enota enoto s
enot 2 [€]
[€/m’]
Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in odskodnin za uporabo
Stros.l‘<V1vpr1dob1van]a zemlpvs.c. Gl.ede na pridobljene podatke je skoraj gelotpo m1 |51.732,05 0,00 0,00
zemljis¢ omrezje urejeno v sklopu cestnega telesa. Iz tega izhaja,
da ti stroski niso nastajali.
Zajeti stroski priprave projektne dokumentacije in
o L . . o .
Stros.l‘cvlvpnprave nadzo‘ra. chn]evno je, da ti Predstavl]a].o 4,5 % vrednosti m! | 51.732,05 585 302.632.49
zemljis¢ materialnih stroskov in stroskov gradnje vodovodnega
omrezja.

Zajeti materialni stroski in stroski gradnje. Vrednost na
enoto ocenjena na podlagi poizvedovanja o ceni
povprecnih stroskov gradnje m! vodovoda. Izhodisée je
bila srednje zahteven odsek vodovoda, na katerem je
potrebno izvesti osnovna zemeljska dela, utrjevanje in
vgradnjo cevi z jaski. Upostevana je tudi vrsta materiala in
presek cevi. Nato je bila izracunana povprecna vrednost
na podlagi zgoraj podanih podatkov.

Materialni stroski in
stroski gradnje
VODOV

[m'] |51.732,05 130,00 | 6.725.166,50

Materialni stroski in
stroski gradnje Materialne stroske in stroske gradnje hidrantov smo | [kos] 180 532,00  95.760,00

HIDRANTOV opredelili na podlagi okvirnih cen hidrantov in
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stroskov dela.
o o Materialne stroske in stroske gradnje zajetij smo
Materialni stroski in opredelili na podlagi povprecne cene, ki smo jo
stroski gradnje dobili s . . Seih i ’ dni _r [kos] 7| 25.000,00 | 175.000,00
ZAJETI] bili s povprasevanjem o stroskih izgradnie zajetja
pri razlicnih gradbenih podjetjih (marec, 2011).
Materialne stroske in stroske gradnje vodohranov
Materialni strodkiin | smo opredelili na podlagi povprecne cene, ki smo jo
stro$ki gradnje dobili s povprasevanjem o stroskih izgradnje [kos] 9| 50.000,00 | 450.000,00
VODOHRANOV | yodohrana pri razli¢nih gradbenih podjetjih (marec,
2011).
SKUPAJ 7.748.558,99

V preglednicah navedene vrednosti so v evrih (EUR) brez DDV.

2.3.2 Opis predvidenih viaganj v gradnjo vodovoda

Pri pripravi podlag za odmerjanje komunalnega prispevka, lahko Ob¢ina Zirovnica uposteva ob Ze vlozenih
stedstvih v izgradnjo komunalne opreme (glej prejsnje poglavje) tudi predvidene investicije v komunalno opremo, ki
so dolocene v obc¢inskem nacrtu razvojnih programov za tekoce in naslednje leto.

Obc¢ina v tekocem in predvidenem letu nima predvidenih vlaganj v gradnjo vodovodnega omrezja. Zato je bila za
predvidena vlaganja v nadaljnjih prerac¢unih uporabljena vrednost 0,00 €.

2.3.3 Obracunska obmocdcja omreZja vodovoda

Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNaért) (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-Z1°O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
(106/10 popr.)) in Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnib zemljisé (Ur. . RS, §2. 80/07) dolocata, da se obracunska
obmo¢ja dolocijo za obstojeco komunalno opremo in za vso predvideno novo komunalno opremo iz obcinskega
nacrta razvojnih programov v okviru obcinskega proracuna za tekoce ali naslednje leto.

Obracunsko obmocje vodovoda je obmodje, na katerem se zagotavlja prikljucevanje na vodovod oziroma obmocje
njegove uporabe.

1z izvedene analize je bilo ugotovljeno, da so vsi vodovodni sistemi, ki so uporabljeni v programu opremljanja in ki
predstavljajo vodovodno omrezje potek vodovodnih vodov in poselitev lahko v konkretnem primeru za vodovod
dolo¢imo eno obracunsko obmodje vodovodnega sistema Zirovnica (v nadaljevanju OBO_V_1), ki so grafi¢no
prikazano v prilogi G.5.

Obracunsko obmocje vodovodnega omrezja je bilo dolo¢eno na podlagi digitaliziranih podatkov predloga
Obéinskega prostorskega naérta Obgcine Zirovnica. Na podlagi teh smo obravnavali obmodja, ki so po namenski
rabi prostora v predlogu Obéinskega prostorskega nacrta Obcine Zirovnica opredeljena kot stavbna zemljiséa. Velja
poudariti, da so bila v nadaljevanju izlocena obmo¢ja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti* in za katera
bi bilo potrebno v prihodnosti sprejeti posebne programe opremljanja. Izloc¢eno so bila obmocja enot urejanja
prostora BZ2, MO2, MO9, SE2, SE3, VR1, ZA2, ZV1, ZV2, ZA1/E, ZI2 in 713, ki se bodo urejala z OPPN.
Grafi¢ni sloj podatkov z zgoraj navedenim obmo¢jem nam je posredovala Obéina Zirovnica (januar 2011).

Skupna povrsina zazidljivih parcel, ki smo jo dolo¢ili na podlagi predloga prostorskega plana, je bila dodatno
grafi¢no zmanjana za obmodja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti in so nasteta v predhodnem
odstavku. Poleg omenjenih smo v nadaljevanju grafi¢no izlocili Se povrsine za katere predvidevamo da na njih ni
mozno graditi objektov, za katerega bi se pobiral komunalni prispevek (grajeno javno dobro). Tako smo graficno
povrsine zazidljivih parcel zmanjgali za povrsine cest (PC)(razen za PC v EUP ZI 4, kjer je po ureditvi nivojskega
krizanja ceste in Zeleznice moZna postavitev objektov terciarne in kvartarne dejavnosti), povriine zeleznic (PZ)
(razen za PZ v EUP ZA, Kjer je na parcelnih $tevilkah 1206/1 in 1206/2, k.o. Zirovnica Ze postavljen objekt), ostale
prometne povisine (PO), povrsine za oddih rekreacijo in Sport (ZS), pokopaliséa (ZK) ter obmocja okoljske
infrastrukture (O).

4 Izvedbeni akt v smislu Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.
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Na podlagi podatkov o poteku vodovodnega omrezja smo izvedli analizo, na katerih obmocjih (parcelah) je
omogocena izvedba prikljucitve na vodovodni sistem. Na podlagi predpostavke da so v obéini Zirovnica v
povpredju 4 prebivalci na posamezen objekt in da je za posameznega prebivalca v poprecju predvidena dolzina
priklopa na vodovodni sistem 50 m, smo izbrali vse parcele znotraj 200 m pasu okoli vodovodnega sistema. Na tak
nacin smo omejevali obmocja moznega priklopa in oblikovali eno obra¢unsko obmocje. Grafi¢ni prikaz obmodij je
povzet po mejah, ki so dolocene v predlogu prostorskega plana obcine in naknadni izlocitvi obmodij, na katerih
priklop ni mozen. Izlocali smo celotne oblike (povriine) parcel, katerih meje so dolocene in prikazane v

digitaliziranem prostorskem planu.

2.3.4 Merske enote na obracunskih obmocjih vodovoda

Za obracunska obmod¢ja posameznih vrst komunalne opreme je potrebno doloditi tudi merske enote na katere se
prerac¢unajo obracunski stroski. Merske enote so m? parcele in m? neto tlorisne povrsine objekta.

Povrsina parcel na obracunskih obmodjih vodovodnih omreZij

Podatke o povrsini parcel na obracunskih obmocjih vodovodov smo dolo¢ili na enak nacin kot smo to izvedli pri
dolocanju povrsine patcel za obracunsko obmodje cestnega omrezja (glej poglavje: 2.1.4 Merske enote na
obracunskih obmo¢jih cestnega omrezja).

Preglednica 23: Povrsina parcel na obracunskem obmocju vodovoda

Skupna PP na OBO PP, ki se izlo¢i
[m?] [m?]

PP na OBO

Oznaka OBO [m?]

OBO_V_1 3.018.209,21 1.379.476,69 1.638.732,52

Neto tlorisne povrSine objektov na obrac¢unskih obmodjih vodovoda

Podatke o neto tlorisni povrsini objektov na obracunskih obmo¢jih vodovoda smo dolo¢ili na enak nacin, kot smo
to izvedli pri dolocanju neto tlorisnih povrsin objektov za obracunsko obmodje cestnega omrezja (glej poglavje:
2.1.4 Merske enote na obracunskih obmodjih cestnega omrezja).

Preglednica 24: PovrSina objektov na obracunskem obmocju vodovoda

Oznaka OBO Stevilo objektov Povrsina objektov sl 4 NTPO
[kos] [m?] [m?]
OBO_V_1, obstoje¢i objekti 1.845 288.937,35 1,40 404.512,29
OBO_V_1, predvideni objekti 593 217.000,00
Skupaj OBO_V_1 2.438 621.512,29

Vir: Evidenca o digitalnib podatkih o stavbah 3a obmode obéine Zirovnica (kataster stavh) (GURS, 2011).

V spodnji preglednici je prikazane povrsine zemljiskih parcel in neto tlorisne povrsine objektov na obracunskih

obmo¢jih vodovoda.

Preglednica 25: Povrsina parcel in neto tlorisna povrsina objektov na obrac¢unskih obmo¢jih vodovoda

Oznaka OBO

PP na OBO
[m?]

NTPO na OBO
[m?]

OBO_V_1

1.638.732,52

621.512,29
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2.4 Prostori za ravnanje z odpadki

2.4.1 Opis obstojecCega stanja prostorov za ravnanje z odpadki

Ob¢ina ima urejen sistem zbiranja odpadkov, ki ga za celotno obmogje Obéine Zirovnica opravlja podjetje JEKO-
IN d.o.o.. Na obmod¢ju ob¢ine je lociranih 19 ekoloskih otokov za loceno zbiranje odpadkov. Ekoloski otoki so
razporejeni pretezno v jugovzhodnem delu obdine in sicer v nascliih  Rodine, Smoku¢, Doslovce, Breznica,
Zabreznica, Selo pri Breznici, Zirovnica, Moste, Vrba in Breg. V ob¢ini Zirovnica se ne nahaja nobeno odlagalisce
odpadkov, zato se odpadke odvaza na odlagalis¢e Mala Mezakla, ki je v sosedni ob¢ini Jesenice in je v upravljanju
javnega podjetja JEKO-IN d.o.0., katerega solastnik je tudi ob¢ina Zirovnica.

Preglednica 26: Prostori za ravnanje z odpadki za obmocje obCine

Obmogje Vista Znagilnosti s[g;l]" Vir podatkov
v Obc¢ina
Obcdina Bkoloski otok / 19 Zirovnica
Zirovnica ox . (junij 2010—
Odlagalisce Mala Mezakla / 1 februar 2011)

Vse lokacije ekoloskih otokov in lokacija odlagalis¢a odpadkov, ki smo jih uporabili kot vhodni podatek za izdelavo
programa opremljanja, so v obcini opredeljene kot grajeno javno dobro.

2.4.1.1 Ocena vrednosti obstojeCih prostorov za ravnanje z odpadki

Vrednost obstojecih prostorov za ravnanje z odpadki je ocenjena na podlagi osnovnih znacilnosti, ki so podane v
sklopu prej$njega poglavja. Za dolocitev vrednosti je izbrana moznost ocene stroskov gradnje ekoloskih otokov
(prostoti za ravnanje z odpadki), ki bi nastali danes. Tako smo vrednost za ekoloske otoke dolocili na podlagi
predpostavk in kriterijev. V spodnji preglednici je ocenjena vrednost komunalne opreme za ravnanje z odpadki, ki je
uporabljena kot osnova za izdelavo programa opremljanja.

Preglednica 27: Predpostavke za dolocitev vrednosti obstojeCih ekoloskih otokov in odlagali§¢e Mala MeZakla

Ekoloski otok
Vrsta stroska Opis predpostavke Enota Koli¢ina enot Cena za enoto Veednost
[€/m?] [€]
Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
Stroski odskodnin za uporabo zemljis¢. Glede
pridobivanja na pridobljene podatke ob¢ina ni| [m?] 19 0,00 0,00
zemljis¢ namenjala sredstev za pridobivanje
zemlji$¢ za postavitev ekoloskih otokov.
Zajeti  stroski  priprave  projektne
dokumentacije in nadzora. Ocenjeno je,
da ti stroski niso nastajali posebej in so
o ze vkljuteni v oceno materialnih
Stms.l_if PHPTAVE  stroskov in stroskov gradnje. Glede na | [kos] 19 0,00 0,00
zemljise pridobljene podatke obcina za
ureditev  ekoloskih  otokov — ni
namenjala posebnih sredstev za
izdelavo projektne dokumentacije
Zajeti stroski gradnje. Vrednost na
. .. |enoto ocenjena na odlagi
Materialni stroSki | 0 C dovania i ocen povgreém% [kos] 19 1.275,07 24.226,42
in stroski gradnje L . .
stroskov za postavitev tipskega EKO
otoka.
Skupaj EKO otoki 24.226,42
Odlagalisc¢e Mala MezZakla
Vrsta strodka | Opis predpostavke | Enota | Koliinaenot | Cenazaenoto | Vrednost
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[€/m?] [€]
Zajeti  stroski odkupa zemljis¢ in
Stroski odskodnin za uporabo zemljis¢, ki so
pridobivanja bila namenjena gradnji odlagalis¢a Mala| [m?] / / 17.933,82
zemljis¢ Mezakla. Podatki o vrednosti stroskov
posredovani s strani obcine Zirovnica.
o Zajeti  stroski  priprave  projektne
Stroé.lg priprave dokumentacije ir.1 gadzora. Ocenjeno jeT [m2] / / 23.021,36
zemljisc da ti predstavljasjo 4,5 % vrednosti
materialnih stroskov in stroskov gradnje
o | Zajeti materialni  stroSki in stroski
Maten?lrp stroskl gradnje~ odlagalisca Malg Mezakla. [m?] / / 511.585,67
in stroski gradnje | Podatki o vrednosti  stroskov
posredovani s strani obcine Zirovnica.
Skupaj OdlagaliS¢e Mala MezZakla 534.607,03
Skupaj prostori za ravnanje z odpadki 558.833,45

V Preglednici navedene vrednosti so v evrih (EUR) brez DDV.

2.4.2 Opis predvidenih vilaganj

Pri pripravi podlag za odmerjanje komunalnega prispevka, lahko Obcina uposteva ob ze vlozenih sredstvih v
izgradnjo komunalne opreme (glej prejSnje poglavje) tudi predvidene investicije v komunalno opremo, ki so
dolocene v ob¢inskem nacrtu razvojnih programov za tekoce in naslednje leto.

Glede na prejete podatke s strani obéinske uprave ima Obéina Zirovnica za leto 2011 in 2012 predvidena vlaganja v
izgradnjo ekoloskega otoka v naselju in predvidena vlaganja v odlagalis¢e Mala Mezakla, ki so razvidna v spodnji
preglednici. Ta vlaganja bodo vkljucena v program opremljanja, kot postavke za obracun komunalnega prispevka.

Preglednica 28: Predvidena vlaganja v prostore za ravnanje z odpadki:

Vista strofka Vrednost[ f\;] letu 2011 Vrednost[glletu 2012 Vir podatka
Izgradnja ekoloskega otoka v naselju Rodine 1.275,07 / | Ob¢ina Zirovnica
Vlaganja v odlagalis¢e Mala Mezakla 25.362,00 23.000,00 | (november 2010)
SKUPA]J 26.637,07 23.000,00 49.637,07

V preglednici navedene vrednosti so v evtih (EUR) brez DDV.

2.4.3 Obracunska obmocdja za ravnanje z odpadki

Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) (Ur. 1. RS, §t. 33/07, 70/08-ZV°O-1B, 108/09) in Uredba o vsebini programa
opremijanja stavbnib zemljis¢ (Ur. L. RS, 2. 80/07) dolocata, da se obracunska obmo¢ja dolocijo za obstojeco komunalno
opremo in za vso predvideno novo komunalno opremo iz obcinskega nacrta razvojnih programov v okviru
obcinskega proracuna za tekoce ali naslednje leto.

Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. L. RS, §2. 80/07) v 10. denn doloca, da se za komunalno opremo
s statusom grajenega javnega dobra doloci eno obracunsko obmodje za posamezno komunalno opremo na celotnem
obmo¢ju obcine.

Iz izvedene analize je bilo ugotovljeno, da je oprema za ravnanje z odpadki (obstojeca in predvidena vlaganja)
opredeljena kot javno dobro. 1z tega izhaja, da je za povrsine za ravnanje z odpadki doloc¢eno eno obracunsko
obmodje (v nadaljevanju OBO_PRO_1), ki je grafi¢no prikazano v prilogi G.6.

Obracunsko obmocje prostorov za ravnanje z odpadki je bilo dolo¢eno na podlagi digitaliziranih podatkov predloga
Ob¢inskega prostorskega naérta Obéine Zirovnica. Na podlagi teh smo obravnavali obmoéja, ki so po namenski
rabi prostora v predlogu Obéinskega prostorskega nacrta Obcine Zirovnica opredeljena kot stavbna zemljiséa. Velja
poudariti, da so bila v nadaljevanju izlocena obmo¢ja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti> in za katera

5 Izvedbeni akt v smislu Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.
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bi bilo potrebno v prihodnosti sprejeti posebne programe opremljanja. Izloceno so bila obmodja enot urejanja
prostora BZ2, MO2, MO9, SE2, SE3, VR1, ZA2, ZV1, ZV2, ZA1/E, Z12 in ZVI3, ki se bodo urejala z OPPN.
Graficni sloj podatkov z zgoraj navedenim obmocjem nam je posredovala Ob¢ina Zirovnica (januar 2011).

Skupna povrsina zazidljivih parcel, ki smo jo dolocili na podlagi predloga prostorskega plana, je bila dodatno
grafiéno zmanjSana za obmocdja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti in so nasteta v predhodnem
odstavku. Poleg omenjenih smo v nadaljevanju grafi¢no izlocili Se povrsine za katere predvidevamo da na njih ni
mozno graditi objektov, za katerega bi se pobiral komunalni prispevek (grajeno javno dobro). Tako smo graficno
povrsine zazidljivih parcel zmanjgali za povrsine cest (PC)(razen za PC v EUP ZI 4, kjer je po ureditvi nivojskega
krizanja ceste in Zeleznice moZna postavitev objektov terciarne in kvartarne dejavnosti), povriine zeleznic (PZ)
(razen za PZ v EUP ZA, kjer je na parcelnih $tevilkah 1206/1 in 1206/2, k.o. Zirovnica Ze postavljen objekt), ostale
prometne povtsine (PO), povrsine za oddih rekreacijo in Sport (ZS), pokopaliséa (ZK) ter obmocja okoljske
infrastrukture (O).

2.4.4 Merske enote na obracunskem obmocdju ravnanja z odpadki

Za obracunska obmoc¢ja posameznih vrst komunalne opreme je potrebno doloditi tudi merske enote na katere se
prerac¢unajo obracunski stroski. Merske enote so m? parcele in m? neto tlorisne povrsine objekta.

Povrsina parcel na obraCunskem obmodju za ravnanje z odpadki

Podatke o povrsini parcel na obracunskem obmocju prostorov za ravnanje z odpadki smo dolo¢ili na enak nacin kot
smo to izvedli pri dolo¢anju povrsine patcel za obracunsko obmocje cestnega omrezja (glej poglavije: 2.1.4 Merske
enote na obracunskih obmodjih cestnega omrezja).

Preglednica 29: Povrsina parcel na obra¢unskem obmocju prostorov za ravnanje z odpadki
Oznaka OBO Skupna PP na OBO PP, ki se izloci PP na OBO
[m?] [m?] [m?]
OBO_PRO_1 3.107.454,17 1.453.213,61 1.654.240,56

Neto tlorisne povrSine objektov na obra¢unskem obmocju prostorov za ravnanje z odpadki
Podatke o neto tlorisni povrsini objektov na obracunskem obmocju prostorov za ravnanje z odpadki smo dolocili
na enak nacin, kot smo to izvedli pri dolo¢anju neto tlorisnih povrsin objektov za obracunsko obmocdje cestnega
omrezja (glej poglavje: 2.1.4 Merske enote na obrac¢unskih obmocdjih cestnega omrezja).

Preglednica 30: Povr§ina objektov na obracunskem obmocju povrsin za ravnanje z odpadki

Stevilo Povrsina FRTLE
Oznaka OBO objektov objektov Kogll;c;]rskl l\I[TnIZ’]()
[kos] [m?]
OBO_PRO_1, obstojeci objekti 1.857 290.481 1,40 406.674
OBO_PRO_1, predvideni objekti 652 109.160 218.800
Skupaj 2.509 625.473,97

V spodniji preglednici je prikazana povrsina parcel in neto tlorisna povrsina objektov na obracunskem obmodju
ravnanja z odpadki.

Preglednica 31: Povrsina zemljiSkih parcel in neto tlorisna povrsina objektov na obracunskem obmocdju ravnanja z
odpadki

PP na OBO NTPO na OBO
[m?] [m?]
OBO_PRO_1 1.654.240,56 625.473,97

Oznaka OBO
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2.5 Javne povrsine

2.5.1 Opis obstojeCega stanja

Urejene javne povrsine najdemo v skoraj v vseh naseljih ob¢ine Zirovnica. Povrsine so razdrobljene in se nahajajo v
naseljih Rodine, Breznica, Zabreznica, Vrba in Breg. Upostevane so bila vsa javna parkiriSca, Sportne povrsine in
zelene povrsine s katerimi Obéina Zirovnica upravlja. Lokacije javnih povrsin v obcini Zirovnica smo oznaéili in
digitalizirali na usklajevalnem sestanku na obdini Zirovnica. Glede na pridobliene podatke in izvedena usklajevanja
smo v nadaljevanju kot osnovo za izracun vrednosti javnih povrsin vkljucili javna parkirisca, Sportne povrdine in
zelene povrsine. Podatki o povrsinah v tem programu opremljanja obravnavanih parkiris¢, sportnih povrsin in
zelenih povrsine so podani v spodnji preglednici.

Preglednica 32: Javne povrsine na obmocdju obc¢ine

Virsta Znacilnosti Velikost Vir podatkov
[m?]
Javna parkirisc¢a Stiri (4) lokacije urejenih loc¢enih parkiris¢ 1.445,97 Ob¢ina Zirovnica
Sporfpe in zelene Stiri (4) lokacije povrsin na{nen]emh za oddih, rekreacijo in 4702,93 Obéina Zirovnica
povisine $port

2.5.1.1 Ocena vrednosti obstojecih javnih povrsin

Vrednost obstojecih javnih povrsin je ocenjena na podlagi osnovnih znacilnosti, ki so podane v sklopu prejsnjega
poglavja. Za dolocitev vrednosti skupnih stroskov obstojecih javnih povrsin v obdini je izbrana moznost ocene
stroskov gradnje le-teh, ¢e bi se te gradile danes. Tako smo vrednosti smo dolocili na podlagi predpostavk in
kriterijev.

Preglednica 33: Predpostavke za dolocitev vrednosti obstojecih javnih povrsin

PREDPOSTAVKE ZA OCENO VREDNOSTI OBSTOJECIH JAVNIH POVRSIN IN PARKIRISC

Cena
za
enoto | Vrednost
Vrsta stroska Opis predpostavke Enota | Koli¢ina enot | [€/m?] [€]
Strosfk‘ivPridobivarl‘ja‘ zemljisc za Zajveti sFroéki odkupa zer.r'lvljviéé in m?] 622.70 0,00 0,00
parkiris¢a v Breznici odskodnin za uporabo zemljis¢.
. e s Zajeti stroski priprave projektne

Stroski priprave zemlji$¢ za parkirisca dokumentacije in nadzora. Ocenjeno | [m?] 622.70 216 1.345,04
v Breznici je, da ti predstavljajo 4,5 % vrednosti

materialnih ~ stroskov in  stroskov

gradnje

Zajeti stroski gradnje. Vrednost na
Mate.r%'illvni stroski 1n stroski gradnje enoto oc§nj§na na podvlagi m] 622.70 48,00 29.889.79
parkiris¢a v Breznici poizvedovanja in oceni povpreénih

stroskov za ureditev m? parkirisca.
Skupaj parkiris§¢a v Breznici 31.234,83

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in

odskodnin za uporabo zemljis¢,

priprave projektne dokumentacije,
Dejanski stroski izgradnje parkiriséa v | nadzor in stroski gradnje parkirisca.
Vrbi Vrednost je podana na podlagi [m?] / / 24.699,00

dejanskih stroskov, ki jih je imela

obc¢ina z izgradnjo  parkirisca

(Obgina Zirovnica, april 2011)
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Dejanski stroski izgradnje patkiriséa
ob Zelezniski postaji

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
odskodnin za uporabo zemljis¢,
priprave projektne dokumentacije,
nadzor in stroski gradnje parkirisca.
Vrednost je podana na podlagi
dejanskih stroskov, ki jih je imela
obc¢ina z izgradnjo  parkirisca
(Obgina Zirovnica, april 2011)

13.968,64

Dejanski stroski izgradnje patkiriséa
ob cesti v blizini objekta Zirovnica 40

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
odskodnin za uporabo zemljisc,
priprave projektne dokumentacije,
nadzor in stroski gradnje parkirisca.
Vrednost je podana na podlagi
dejanskih stroskov, ki jih je imela
obc¢ina z izgradnjo  parkirisca
(Obgina Zirovnica, april 2011)

46.925,67

PARKIRISCA SKUPA]J

116.828,14

Stroski pridobivanja zemljis¢ za
ZELENE POVRSINE

Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
odskodnin za uporabo zemljis¢.

4.702,93 0,00

[m?]

0,00

Stroski priprave zemljis¢ za ZELENE
POVRSINE

Zajeti stroski priprave projektne
dokumentacije in nadzora. Ocenjeno
je, da ti stroski niso nastajali posebej
in so ze vkljuceni v oceno
matetialnih stroskov in stroskov
gradnje.

4.702,93 0,00

0,00

Materialni stroski in stroski gradnje
ZELENE POVRSINE

Zajeti stroski gradnje. Vrednost na
enoto ocenjena na podlagi
poizvedovanja in oceni povprecnih
stroskov za ureditev m? zelenih
povisin.

4.702,93 12,80

60.197,50

ZELENE POVRSINE SKUPAJ

60.197,50

JAVNE POVRSINE SKUPAJ

177.025,65

V preglednici navedene vrednosti so v evrih (EUR) brez DDV.

2.5.2 Opis predvidenih vilaganj

Pri pripravi podlag za odmerjanje komunalnega prispevka lahko Obcina uposteva poleg ze vlozenih sredstev v
izgradnjo komunalne opreme (glej prejsnje poglavie) tudi predvidene investicije v komunalno opremo, ki so
dolocene v ob¢inskem nacrtu razvojnih programov za tekoce in naslednje leto.

Ob¢ina Zirovnica ima v letih 2011 in 2012 predvidena vlaganja v gradnjo javnih povrsin in sicer v izgradnjo $portnih
povisin v naselju Selo pri Zirovnici, ki bi jih lahko vkljucili v obracun komunalnega prispevka. Glede na pridobljene
podatke in izvedena usklajevanja smo v nadaljevanju kot osnovo za izracun vrednosti javnih povtsin vkljucili

$portne povrsine.

Podatki o predvideni povtsini in vlaganju v naslednjih dveh letih so razvidna v spodnji

preglednici. Ta vlaganja bodo vkljucena v program opremljanja, kot postavke za obracun komunalnega prispevka.

Preglednica 34: Javne povrSine na obmocju obcCine

- - Velikost | Predvidena vlaganja v letu -
Vrsta Znacilnosti [m?] 2011 in 2012 [€] Vir podatkov
o - — Obd
Zelerjfa Povr§1n za odd.ﬂr},.rekr?a.cl)o in Sport v 810,00 1215000 ¢ina
povrsine naselju Selo pri Zirovnici irovnica
. (november
Skupaj 12.150,00 2010)

V preglednici navedene vrednosti so v evrih (EUR) brez DDV.
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2.5.3 Obracunska obmocdja javnih povrsin

Zafkon o prostorskem nalrtovanju (ZPNacrt) (Ur. I RS, 2. 33/07, 70/08-Z170O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP)
in Uredba o vsebini programa opremijanja stavbnibh zemlist (Ur. I RS, st 80/07) dolocata, da se obracunska obmodja
dolo¢ijo za obstojeco komunalno opremo in za vso predvideno novo komunalno opremo iz obcinskega nacrta
razvojnih programov v okviru obcinskega proracuna za tekoce ali naslednje leto.

Uredba o vsebini programa opremijanja stavbnib zenljis¢ (Ur. 1. RS, §2. 80/07) v 10. denn doloca, da se za komunalno opremo
s statusom grajenega javnega dobra doloci eno obracunsko obmodje za posamezno komunalno opremo na celotnem
obmo¢ju obcine.

1z izvedene analize je bilo ugotovljeno, da so vse javne povrsine opredeljene kot javno dobro. 1z tega izhaja, da je za
te doloceno eno obracunsko obmocje (oznaka OBO_JP_1), ki je grafi¢no prikazano v prilogi G.7.

Obracunsko obmocje javnih povrsin je bilo doloceno na podlagi digitaliziranih podatkov predloga Obcinskega
prostorskega nacrta Obéine Zirovnica. Na podlagi teh smo obravnavali obmodja, ki so po namenski rabi prostora v
predlogu Ob¢inskega prostorskega naérta Obéine Zirovnica opredeljena kot stavbna zemljis¢a. Velja poudariti, da so
bila v nadaljevanju izlocena obmocja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti® in za katera bi bilo
potrebno v prihodnosti sprejeti posebne programe opremljanja. Izloceno so bila obmocja enot urejanja prostora
BZ2, MO2, MO9, SE2, SE3, VR1, ZA2, ZV1, ZV2, ZA1/E, Z12 in 713, ki se bodo urejala z OPPN. Grafi¢ni sloj
podatkov z zgoraj navedenim obmodjem nam je postedovala Obéina Zirovnica (januar 2011).

Skupna povrsina zazidljivih parcel, ki smo jo dolocili na podlagi predloga prostorskega plana, je bila dodatno
grafiéno zmanjsana za obmocdja, ki se bodo urejala z izvedbenimi prostorskimi akti in so nasteta v predhodnem
odstavku. Poleg omenjenih smo v nadaljevanju grafi¢no izlocili se povriine za katere predvidevamo da na njih ni
mozno graditi objektov, za katerega bi se pobiral komunalni prispevek (grajeno javno dobro). Tako smo grafi¢no
povrsine zazidljivih parcel zmanjgali za povrsine cest (PC)(razen za PC v EUP ZI 4, kjer je po ureditvi nivojskega
krizanja ceste in Zeleznice mozna postavitev objektov terciarne in kvartarne dejavnosti), povriine zeleznic (PZ)
(razen za PZ v EUP ZA, Kjer je na parcelnih $tevilkah 1206/1 in 1206/2, k.o. Zirovnica Ze postavljen objekt), ostale
prometne povtsine (PO), povrsine za oddih rekreacijo in Sport (ZS), pokopaliséa (ZK) ter obmocja okoljske
infrastrukture (O).

2.5.4 Merske enote na obracunskih obmodjih javnih povrsin

Za obracunska obmodja posameznih vrst infrastrukture je potrebno dolociti tudi merske enote, na katere se
prerac¢unajo obracunski stroski. Merske enote so m? parcele in m? neto tlorisne povrsine objekta.

Povrsina parcel na obracunskem obmocdju javnih povtSin

Podatke o povrsini parcel na obracunskem obmocdju javnih povrsin smo dolocili na enak nacin kot smo to izvedli pri
doloc¢anju povrsine parcel za obracunsko obmodje cestnega omrezja (glej poglavje: 2.1.4 Merske enote na
obracunskih obmo¢jih cestnega omrezja).

Preglednica 35: Povr§ina parcel na obracunskem obmodju javnih povrsin

Skupna PP na OBO PP, ki se izlo¢i PP na OBO

Oznaka OBO [m?] [m?] [m?]

OBO_JP_1 3.107.454,17 1.453.213,61 1.654.240,56

Neto tlorisne povrSine objektov na obratunskem obmocdju javnih povtSin

Podatke o neto tlorisni povrsini objektov na obracunskem obmodju javnih povrsin smo dolocili na enak nacin kot
smo to izvedli pri dolocanju neto tlorisnih povrsin objektov za obracunsko obmodje cestnega omrezja (glej poglavije:
2.1.4 Merske enote na obracunskih obmogjih cestnega omrezja).

¢ Izvedbeni akt v smislu Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.
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Preglednica 36: PovrSina objektov na obracunskem obmocju javnih povrsin

Stevilo Povrsina B
Oznaka OBO objektov objektov Korekcijski NTPO
faktor [m?]
[kos] [m?]
OBO_JP_1, obstojeci objekti 1.857 290.481 1,40 406.674
OBO_JP_1, predvideni objekti 652 109.160 218.800
Skupaj 2.509 625.473,97

V spodniji preglednici je prikazana povrsina parcel in neto tlorisna povrsina objektov na obracunskem obmodju

javnih povrsin.

Preglednica 37: PovrSina zemljiSkih parcel in neto tlorisna povrSina objektov na obra¢unskem obmocju javnih

povrsin

Oznaka OBO

PP na OBO
[m?]

NTPO na OBO
[m?]

OBO_JP_1

1.654.240,56

625.473,97
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2.6 Pregled obstojece in predvidene komunalne opreme po

posameznih enotah urejanja prostora (EUP)

V spodnji preglednici je podana obstojeca in predvidena komunalna oprema po posameznih enotah urejanja
prostora ki je bila zgrajena do marca 2011 . V primeru da se posamezna obstoje¢a komunalna oprema nahaja v enoti
urejanja prostora, smo v polje vstavili simbol +, v nasprotnem primeru pa smo v polje vstavili simbol -. V primeru
da posamezne obstoje¢e komunalne opreme $e ni v enoti urejanja prostora in je na v tej enoti predvidena, smo v
enote urejanja prostora vpisali leto do kdaj bi naj bila posamezna predvidena komunalna oprema zgrajena.

Preglednica 38: Pregled obstojece in predvidene komunalne opreme po posameznih enotah urejanja prostora:

Cestno Fekalna Meteorna Mesana Prostor_l “a Javne Elektro
EUP " .. " . .. Vodovod | ravnanje z " -,
omreZje kanalizacija | kanalizacija | kanalizacija . povtSine | omreZje
odpadki
BRI + - - - + + + +
BR2 + - - - - - - -
BZ1 + + - + + +
DO1 + - - + _ +
GO + - - - =+ - _ +
MO1 + - - - + - _ _
MO10 - - - - - _ -
MO3 + - - - + - -
MO4 + - - - - - - -
Predvideno do
MO5 + konca leta + - + + - -
2017
Predvideno do
MO6 + konca leta + - + + - +
2017
Predvideno do
MO7 + konca leta + - + - - +
2017
MOS8 + - + - + - _ +
PL + - - - - -
Predvidena
kolesarska
PL1 pot do - - - - - - -
konca leta
2020
PL2 - - - - - - - -
PL3 - - - - - - - -
RE + - - - + - - +
Predvideno
RO1 + - + - + do konca + +
leta 2012
RO3 - - - - - - - +
Predvideno do Predvideno
SE1 + konca leta - + + + do konca +
2017 leta 2012
SM2 + + + - + + _ +
SM3 + + + - —+ - +
VG Predvidena - - - - - -
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Prostori za

Cestno Fekalna Meteorna Mesana . Javne Elektro
EUP " .. " . .. Vodovod | ravnanje z . -,
omreZje kanalizacija | kanalizacija | kanalizacija . povtSine | omreZje
odpadki
kolesarska
pot do
konca leta
2020
VR3 + - - + +
ZA1 + + + - +
ZE - - - - - - - +
ZV + - - - =+ - _ +
ZV3 - - - - - - - -
ZA + + + + + + +
ZA4 - - - - - - - -
Predvideno do
Z1 + konca leta - + + + + +
2017
Predvideno do
Z14 + konca leta - + + + + +
2017
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3. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Skladno s 3. in 8. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnibh zemljisé (Ur. L RS, §2. 80/07) mora program
opremljanja vsebovati naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka:

® obracunska obmodja posameznih vrst obstojece in predvidene komunalne opreme;

® izraCunane skupne in obraCunske stroske opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme in po
obracunskih obmogjih;

® preracune obracunske stroske opremljanja na m? parcele oziroma na m? neto tlorisne povrsine objekta po
posameznih vrstah komunalne opreme in obracunskih obmocijih;

® podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka.

3.1 Obracunska obmocja po vrstah komunalne opreme

V spodniji preglednici so podani podatki o merskih enotah na obrac¢unskih obmocjih posamezne vrste komunalne
opreme. Podatki so povzeti po opisih, ki so podani v sklopu prejsnjega poglavja.

Preglednica 39: Podatki o obratunskih obmod¢jih posamezne vrste opreme in merskih enotah

" .. | Povrsina parcel na obratunskem | NTPO na obracunskem
Oznaka obracunskih - o
Vrsta opreme — obmocju obmocju
obmodij
[m?] [m?]
Ceste OBO_C_1 1.654.062,59 625.473,97
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 782.029,88 313.393,61
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 1.132.883,98 444.439 48
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 125.917,49 52.778,80
Vodovod OBO_V_1 1.638.732,52 621.512,29
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 1.654.062,59 625.473,97
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 1.654.062,59 625.473,97

3.2 Skupni stroski komunalne opreme

Ob¢ina Zirovnica bo lahko odmerila komunalni prispevek za komunalno infrastrukturo, za katero so bile v
programu opremljanja doloceni skupni in obracunski stroski opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme
in po obrac¢unskih obmogjih.

Skupni stroski obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme
na obracunskem obmodju.

Skladno z 12. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremijanja stavbnih emljisé (Ur. L. RS, §. 80/07) se kot skupni stroski
komunalne opreme upostevajo:
e stroski odkupa nepremicnin, stroski od$kodnin zaradi razlastitve nepremicnin ter omejitev lastninske
pravice ter stroski rusitev, ki so potrebni zaradi gradnje komunalne opreme (%2 stroski pridobivanja emljisia);
® stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne opreme (%2 stroski priprave
gemljisia)y
e stroski gradnje komunalne opreme (stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene opreme, stroski rezije).

Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se ne upostevajo nasledniji stroski:
® vzdrzevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece komunalne opreme, ki sluzi nemotenemu delovanju te
opreme;
® prilagajanje obstojeCe komunalne infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom in odpravljanje
pomanjkljivosti na obstoje¢i komunalni opremi, ki onemogocajo njeno normalno delovanje.

Ob¢ina v skladu z 12. clenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnibh zemljis¢ (Ur. L. RS, 2. 80/07) doloci nacin
ugotavljanja skupnih stroskov, za katerega meni, da predstavlja realno vrednost.

Skupni stroski se za vsako vrsto obstoje¢e komunalne opreme na obracunskem obmocdju dolo¢ijo na naslednji nacin:
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pri cemer zgornje oznake pomenijo:

S = L) - Cmy;)

i)

... visina skupnib stroskov za posamezno vrsto predvidene Romunalne opreme na obraiunskem obmodin

< Sw
komunalne opreme

. Ly ... dolgina voda posamezne vrste predvidene komunalne opreme oziroma povrsina javne povrsine na
obracunskem obmodn

o Cmy ... Skupni stroSek za dolginski ogiroma kvadratni meter ivedbe posamezne vrste Romunalne opreme

3.2.1 Skupni stroski obstojece komunalne opreme

Po tem programu opremljanja so skupni stroski komunalne opreme opredeljeni na podlagi podatkov, ki so
predstavljeni v prej$njem poglavju. Na podlagi izvedene analize po posamezni vrsti komunalne opreme so v
nadaljevanju podani skupni stroski obstojece komunalne opreme.

Preglednica 40: Skupni stro$ki po posamezni vrsti obstojeCe komunalne opreme

Vrsta komunalne opreme Obracunsko obmocje Vre[(::r]wst
Ceste OBO_C_1 8.076.267,89
Fekalna kanalizacija OBO_FK 1 3.247.410,53
Meteorna kanalizacija OBO_MK 1 1.355.766,91
Mesana kanalizacija OBO_MEK 1 832.798,63
Vodovod OBO_V_1 7.748.558,99
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 558.833,45
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 177.025,65

3.2.2 Skupni stroski nacrtovane komunalne opreme

Kot skupni stroski gradnje nove komunalne opreme se skladno z Uredbo o vsebini programa opremijanja stavbnib  Zemljisc
(Ur. L. RS, s2. 80/07) ne upostevajo naslednji stroski:
® vzdrzevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece komunalne opreme, ki sluzi nemotenemu delovanju te
infrastrukture,
® prilagajanje obstojece komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom in
® odpravljanje pomanjkljivosti na obstoje¢i komunalni opremi, ki onemogocajo njeno normalno delovanje.

Po tem programu opremljanja so skupni stroski nacrtovane komunalne opreme opredeljeni na podlagi podatkov, ki
so predstavljeni v prejsnjem poglavju. Na podlagi izvedene analize po posamezni vrsti komunalne opreme so v
nadaljevanju podani skupni stroski na¢rtovane komunalne opreme.

Preglednica 41: Skupni stroski po posamezni vrsti predvidene komunalne opreme

Vrsta komunalne optreme Obracunsko obmocje Vre[(::I]IOSt

Ceste OBO_C_1 0,00
Fekalna kanalizacija OBO_FK 1 629.700,00
Meteorna kanalizacija OBO_MK 1 0,00
Mesana kanalizacija OBO_MEK 1 0,00
Vodovod OBO_V_1 0,00
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 49.637,07
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 12.150,00

3.3 Obracunski stroski komunalne opreme

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloceno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmocdju je
viSina obracunskih stroskov komunalne opreme. Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih
stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s plac¢ili komunalnih prispevkov in bremenijo
dolo¢ljive zavezance. V skladu s 3. toc¢ko 11. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremijanja stavbnih  zemijisé (Ur. I RS, $t.
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80/07) Obc¢ina dolo¢i delez skupnih stroskov, ki se financirajo s komunalnim prispevkom. Ta delez predstavlja

obracunske stroske.

Obracunske stroske se dobi, ko se od skupnih stroskov odstejejo naslednji stroski:

® takse na podlagi zakona o varstvu okolja;

® sofinanciranje infrastrukture s podrocja varstva okolja iz drzavnega proracuna;

® sofinanciranja izgradnje komunalne infrastrukture na podlagi predpisov, ki urejajo dodeljevanje regionalnih
drzavnih pomodi ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim in regionalnim razvojnim agencijam;

® nepovratna sredstva Evropske unije za izgradnjo lokalne infrastrukture, sredstev iz cene komunalnih
storitev za izgradnjo komunalne infrastrukture, dolocenih v skladu s predpisom, ki ureja nacéin za
oblikovanje cen storitev obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja;

® zasebna vlaganja izvajalca gospodarske javne sluzbe v komunalno infrastrukturo,

® zasebna vlaganja obcanov,

® delez skupnih stroskov, ki ga dolo¢i Ob¢ina in se ne prenese v obracunske stroske.

V skladu z zgoraj navedenim so bili od skupnih stroskov odsteti naslednji stroski predstavljeni v spodnji preglednici.

Preglednica 42: Stroski obstojeCe komunalne opreme, ki se odstejejo od skupnih stro§kov

Vrsta komunalne opreme Obracunsko obmocje Financiranje iz naslova Vre[ixllost
Ceste OBO_C_1 / 0,00
L Prejeta sredstva iz drzavnega
Fekalna kanalizacija OBO_IK_I proracuna za investicije (EU) 1.404.368,59
Okoljska dajatev za onesnazevanje
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 okolja zaradi odvajanja odpadnih
voda 970.886,60
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 / 0,00
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 / 0,00
Prejeta sredstva iz drzavnega
Vodovod OBO_V_1 proracuna za investicije (23. ¢len
ZFO) 52.258,83
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 / 0,00
. oy Prejeta sredstva iz drzavnega
Javne poviSine in parkirisca OBO_JP_L prora¢una za investicije (EU) 86.983,42
Preglednica 43: Stroski predvidene komunalne opreme, ki se odstejejo od skupnih stroskov
Vista komunalne opreme Obracunsko obmocje Financiranje iz naslova Vre[(::r]wst
Ceste OBO_C_1 / 0,00
Fekalna kanalizacija OBO_FK 1 / 0,00
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 / 0,00
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 / 0,00
Vodovod OBO_V_1 / 0,00
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 / 0,00
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 / 0,00

3.3.1 Obracunski stroski obstojece komunalne opreme

Po tem programu opremljanja so skupni stroski izgradnje obstoje¢e komunalne opreme opredeljeni na podlagi
podatkov, ki so predstavljeni v prej$njem poglavju. Na podlagi izvedene analize, ki je predstavljena v prej$njem
poglavju po posamezni vrsti komunalne opreme so v nadaljevanju podani skupni stroski obstojece komunalne
opreme, od katerih so bili v nadaljevanju odsteti stroski predstavljeni v preglednici. Tako dobljeni obracunski
stroski obstojece komunalne opreme, so predstavljeni v spodnji preglednici.
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Preglednica 44: Obracunski stroski po posamezni vrsti obstojece komunalne opreme

Vrsta komunalne opreme Obracunsko obmocje Vre[(::I]lOSt
Ceste OBO_C_1 8.076.267,89
Fekalna kanalizacija OBO_FK 1 819.896,51
Meteorna kanalizacija OBO_MK 1 1.355.766,91
Mesana kanalizacija OBO_MEK 1 832.798,63
Vodovod OBO_V_1 7.696.300,16
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 558.833,45
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 90.042,23

3.3.2 Obracunski stroski predvidene komunalne opreme

Po tem programu opremljanja so skupni stroski izgradnje predvidene komunalne opreme opredeljeni na podlagi
podatkov, ki so predstavljeni v prej$njem poglavju. Na podlagi izvedene analize, ki je predstavljena v prej$njem
poglavju po posamezni vrsti komunalne opreme so v nadaljevanju podani skupni stroski predvidene komunalne
opreme, od katerih so bili v nadaljevanju odsteti stroski predstavljeni v preglednici 33. Tako dobljeni obracunski

stroski obstojece komunalne opreme, so predstavljeni v spodniji preglednici.

Preglednica 45: ObraCunski stro$ki po posamezni vrsti predvidene komunalne opreme

Vrsta komunalne opreme Obracunsko obmocje Vre[(::I]lOSt
Ceste OBO_C_1 0,00
Fekalna kanalizacija OBO_FK 1 629.700,00
Meteorna kanalizacija OBO_MK 1 0,00
Mesana kanalizacija OBO_MEK 1 0,00
Vodovod OBO_V_1 0,00
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 49.637,07
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 12.150,00

3.3.3 Skupni obracunski stroski

V spodnji preglednici so podani skupni obrac¢unski stroski posamezne vrste obstojece in predvidene opreme po
obracunskih obmocjih. Podatki so povzeti po opisih, ki so podani v sklopu prej$njega poglavja (glej poglavje 2.

Analiti¢ni del) in prejsnjih dveh poglavij.

Preglednica 46: Skupni obraCunski stros§ki posamezne vrste komunalne opreme po obracunskih obmocjih

Vrsta komunalne opreme Obrac¢unsko obmocje Vre[(:;]lost
Ceste OBO_C_1 8.076.267,89
Fekalna kanalizacija OBO_FK 1 1.449.596,51
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 1.355.766,91
Mesana kanalizacija OBO_MEK 1 832.798,63
Vodovod OBO_V_1 7.696.300,16
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 608.470,52
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 102.192,23

3.4. Preracun obracCunskih stroskov na merske enote

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je treba izracunane obraCunske stroske preracunati na

merske enote.

V skladu s 74. denom Uredbe o vsebini programa oprembjanja stavbnib zemljist (Ur. I RS, 2. 95/07) se prerac¢un obracunskih
stroskov OS; na m? parcele Cpgj) oziroma na m? neto tlorisne povtsine objekta Ctg opravi na naslednji nacin:

08, , ; 08

Ct =—n
Y A,
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pri cemer zgornje oznake pomenijo:

obracunskem obmodn

namenjene objektom grajenega javiega dobra

.7
. Ct, i)
* ZApy

...vsota povrsin vseh neto torisnibh povrsin na obralunsken obmodin

...Strosek opremijanja kvadratnega metra parcele 3 dololeno Romunalno opremo na obracunskem obmodin
...StroSek opremljanja Rvadratnega metra neto thorisne povrsine objekta 3 doloceno komunalno opremo na

...0bralunski stroski opremijanja ga doloceno kommunalno opremo na obracunskenm obmodju
... vs0ta povrsin vseh parcel ogiroma delov parcel, ki leijo na obralunskem obmolju,zmanjsana ga povrsine

3.4.1 Preracun obracunskih stroskov na merske enote za obstojeco

komunalno opremo

V spodnji preglednici so preracunani obracunski stroski za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme na
mersko enoto zazidljivih parcel (Cpi).

Preglednica 47: Preraun obraCunskih stro§kov na merske enote PP po vrstah obstojece komunalne opreme (Cpi)

Oznaka Cena ne enoto
N PP Vrednost . e
Vrsta opreme obracunskega [m?] [EUR] (Cpi_obstojeca)
obmodja [EUR/m?]
Ceste OBO_C_1 1.654.062,59 8.076.267,89 4,883
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 782.029,88 819.896,51 1,048
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 1.132.883,98 1.355.766,91 1,197
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 125.917,49 832.798,63 6,614
Vodovod OBO_V_1 1.638.732,52 7.696.300,16 4,696
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 1.654.062,59 558.833,45 0,338
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 1.654.062,59 90.042,23 0,054

V spodnji preglednici so preracunani obracunski stroski za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme na

mersko enoto neto tlorisna povrsina objektov (Cti).

Preglednica 48: PreraCun obraCunskih stro§kov na merske enote NTPO po vrstah obstojeCe komunalne opreme (Cti)

Oznaka NTPO Vrednost Cena ne enoto
Vrsta opreme obracunskega [m?] [EUR] (Cti_obstojeca)
obmodja [EUR/m?]
Ceste OBO_C_1 625.473.97 8.076.267,89 12,912
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 313.393,61 819.896,51 2,616
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 444.439 48 1.355.766,91 3,051
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 52.778,80 832.798,63 15,779
Vodovod OBO_V_1 621.512.29 7.696.300,16 12,383
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 625.473,97 558.833,45 0,893
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 625.473.97 90.042,23 0,144

3.4.2 Preracun obracunskih stroskov na merske enote za predvideno

komunalno opremo

V spodniji preglednici so preracunani obracunski stroski za posamezno vrsto predvidene komunalne opreme na
mersko enoto zazidljivih parcel (Cpi).

Preglednica 49: PreraCun obraCunskih stroskov na merske enote PP po vrstah predvidene komunalne opreme (Cpi)

Oznaka Cena ne enoto
9 PP Vrednost . g
Vrsta opreme obracunskega [m?] [EUR] (Cpi_predvidena)

obmocdja [EUR/m?]
Ceste OBO_C_1 1.654.062,59 0,00 0,000
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 782.029,88 629.700,00 0,805
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 1.132.883,98 0,00 0,000
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 125.917,49 0,00 0,000
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Vodovod OBO_V_1 1.638.732,52 0,00 0,000
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 1.654.062,59 49.637,07 0,030
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 1.654.062,59 12.150,00 0,007

V spodniji preglednici so preracunani obracunski stroski za posamezno vrsto predvidene komunalne opreme na

mersko enoto neto tlorisna povrsina objektov (Cti).

Preglednica 50: Prera¢un obraCunskih stro§kov na merske enote NTPO po vrstah predvidene komunalne opreme

(Cti)
OVZ naka NTPO Vrednost Cc?na ne e.noto
Vrsta opreme obracunskega [m?] [EUR] (Cti_predvidena)
obmodja [EUR/m?]
Ceste OBO_C_1 625.47397 0,00 0,000
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 313.393,61 629.700,00 2,009
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 444.439 48 0,00 0,000
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 52.778,80 0,00 0,000
Vodovod OBO_V_1 621.512.29 0,00 0,000
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 625.473,97 49.637,07 0,079
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 625.473,97 12.150,00 0,019

3.4.3 Preracun skupnih obracunskih stroskov na merske enote za
obstojeco in predvideno komunalno opremo

V spodniji preglednici so podani skupni obracunski stroski za posamezno vrsto komunalne opreme z upostevanjem
obstojece ter predvidene opreme in preracunom na mersko enoto zazidljivih parcel (Cpi).

Preglednica 51: PreraCun skupnih obra¢unskih stros§kov na merske enote PP po vrstah komunalne opreme (Cpi)

Seatalopretne obrgi':zlllllfskl?ega PP Vrednost Cena ne enoto (Cpi)
v [m?] [EUR] [EUR/m?]
obmocja
Ceste OBO_C_1 1.654.062,59 8.076.267,89 4,883
Fekalna kanalizacija OBO_FK_1 782.029,88 1.449.596,51 1,854
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 1.132.883,98 1.355.766,91 1,197
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 125.917,49 832.798,63 6,614
Vodovod OBO_V_1 1.638.732,52 7.696.300,16 4,696
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 1.654.062,59 608.470,52 0,368
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 1.654.062,59 102.192,23 0,062

V spodnji preglednici so podani skupni obracunski stroski za posamezno vrsto opreme z upostevanjem obstojece
ter predvidene opreme in preracunom na mersko enoto neto tlorisnih povrsin (Cti).

Preglednica 52: Preraun obraCunskih stro§kov na merske enote NTPO po vrstah komunalne opreme (Cti)

it (TS obrgézl?::l?ega NTPO Vrednost Cena ne enoto (Cti)
- [m?] [EUR] [EUR/m?]
obmocja
Ceste OBO_C_1 625.473,97 8.076.267,89 12,912
Fekalna kanalizacija OBO_FK 1 313.393,61 1.449.596,51 4,625
Meteorna kanalizacija OBO_MK_1 444.439 48 1.355.766,91 3,051
Mesana kanalizacija OBO_MEK_1 52.778,80 832.798,63 15,779
Vodovod OBO_V_1 621.512,29 7.696.300,16 12,383
Prostori za ravnanje z odpadki OBO_PRO_1 625.473,97 608.470,52 0,973
Javne povrsine in parkirisca OBO_JP_1 625.473,97 102.192,23 0,163

3.5. Razmerje med deleZi Dpi in Dti

Program opremljanja ali drug obcinski odlok v merilih za odmero komunalnega prispevka doloca razmertje, s
katerim izracunava delez komunalnega prispevka, ki se ga obracunava glede na povrsino parcele in delez, s katerim
se obremeni neto tlorisne povrsine objekta s komunalnim prispevkom.
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Razmerje med delezem parcele (Dpi) in delezem neto tlorisne povisine stavbe (Dti) pri izracunu komunalnega
prispevka je po tem programu opremljanja Dpi : Dti= 0,7:0,3. Za to razmerje se je Obéina Zirovnica odloéilo na
podlagi odloka, kjer je predvideno da se v ¢im vecji meri pozida obstojeca stavbna zemljis¢a. To razmetje se
uporablja za obracun komunalnega prispevka za obracunska obmocja v tem programu obravnavane komunalne
opreme na obmodju obéine Zirovnica.

3.6 Faktor dejavnosti objekta

Pravilnik o merilib za odmero komunalnega prispevka (Ur. I RS, 5. 95/07) opredeljuje, da se lahko dolodi faktotje za
posamezne objekte glede na pretezno rabo v skladu z uporabo enotne klasifikacije vrst objektov po Uredbi o uvedbi in
uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o dololitvi objektov drgavnega pomena (Ur. L. RS, §t. 33/03, 78/05).

Za pretezno dejavnost v objektu se Steje tista dejavnost, katera prevladuje glede na delez uporabne neto tlorisne
povisine objekta. Pri izracunu uporabne povrsine se uporablja veljavni slovenski standard SIST ISO 98306, ki ureja
nacin izra¢unavanja povrsin objektov. Faktor dejavnosti se lahko za razli¢ne vrste objektov doloci v razponu od 0,7
do 1,3. Glede namembnosti objekta se pri izracunu povrsin objekta uporabljajo faktorji udelezbe pri izracunanem
komunalnem prispevku (KP), ki so podani v slede¢i preglednici.

Preglednica 53: Faktorji udeleZbe pri izraCunanem komunalnem prispevku glede preteZne rabe objekta

Klas. st. Klasifikacija Faktor K
11100 | Enostanovanjske stavbe 1,0
11210 | Dvostanovanjske stavbe 1,0
11221 | Tri- in vecstanovanjske stavbe 1,0
11300 | Stanovanjske stavbe za posebne namene 0,8

121 | Gostinske stavbe 1,3
122 | Upravne in pisarniske stavbe 1,1
123 | Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti 1,3
12303 | Bencinski servisi 1,3
124 | Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij 1,3
125 | Industrijske stavbe in skladis¢a 1,3
126 | Stavbe splosnega druzbenega pomena 0,7
12650 | Sportne dvorane 0,7
127 | Druge nestanovanjske stavbe 0,7
12712 | Stavbe za rejo Zivali 0,8
12714 | Druge ne stanovanjske kmetijske stavbe 0,7
12721 | Stavbe za opravljanje verskih obredov 0,7
24110 | Sportna igrisca 0,7
24122 | Drugi gradbeni inzenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as 0,7

Ce Klasifikacija objekta ni posebej navedena v zgornji preglednici, se faktor dejavnosti objektu dolo¢i glede na
skupino iz zgornje preglednice v katero, se na podlagi Uredbe o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektoy in po
dolocitvi objeketov driavnega pomena (Ur. I RS, §. 33/03, 78/05) objekt razvrsti. V primeru, da dejavnosti objekta ni
mozno dolo¢iti na zgoraj opisan nacin velja, da je faktor dejavnosti po tem odloku 1.

3.7 Indeksiranje stroSkov

Stroski opremljanja (obracunski stroski) se indeksirajo. Strosek se revalorizira z indeksom cen za posamezno leto, ki
ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka
gradnja«.

Pri odmeri komunalnega prispevka se obracunski stroski indeksirajo ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za
posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena
dela - ostala nizka gradnja«. Kot izhodi$¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa
opremljanja.
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4. IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

4.1 Opis nacina izracuna komunalnega prispevka

Izra¢un komunalnega prispevka se za posamezno vrsto komunalne opreme izvede na nacin kot ga doloc¢a Pravilnik o
merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. L. RS, 5. 95/07), ki dolo¢a merila za odmero komunalnega prispevka in
nacin njegove odmere.

Komunalni prispevek se zavezancu odmeri glede na stroske komunalne opreme na obmocju objekta glede na dva
kriterija:

® povrsino parcele zavezanca in

® neto tlorisno povrsino objekta, izracunano v skladu s standardom SIST ISO 9836.

4.1.1 Dolocitev povrsine parcele

Povrsina parcele se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje, ugotovi iz projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

Kadar parcele objekta ni mogoce izracunati na nacin, dolocen s prej$njim doloc¢ilom, oziroma parcela ni dolocena, se
le-ta doloci na podlagi dejanskega stanja oziroma na podlagi meril in pogojev iz veljavnih prostorsko izvedbenih
aktov obcine.

V kolikor parcele ni mogoce doloditi tudi na tak nacin se povrsina stavbis¢a objekta pomnozi s faktorjem 1,5.
Dobljena povrsina se v takem primeru uposteva kot povrsina parcele pri izracunu komunalnega prispevka.

4.1.2 Dolocitev neto tlorisne povrsine objekta

Neto tlorisna povrsina objekta se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje, izracuna po
standardu SIST ISO 9836 tako, da se povzame iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Za objekte, za katere se ne more izracunati oz. dolociti neto tlorisna povrsina objekta, se komunalni prispevek
odmeti le od povrsine parcele. Tako dobljeno vrednost se ob odmeri pomnozi s faktorjem 2.

4.1.3 Izracun komunalnega prispevka v obicajnem primeru
V skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja stavbnibh zemljise (Ur. L. RS, §t. 80/07) in Pravilnikon: o merilih a odmero

komunalnega prispevka (Ur. [ RS, §7., 95/07) se v obi¢ajnem primeru visina komunalnega prispevka doloci po naslednji
formuli:

Kl)z:z ((Ap'cpi'Dpi)-i_(K'At'Cti'Dti))

pri ¢emer je:

. Kp; ... komunalni prispevek za doloceno vrsto komunalne opreme

2R ... povrsina parcele (m?)

. A ... neto torisna povrsina objekta ()

e K ... Jaktor dejavnosti

. Dy ... delez parcele pri igralunu komunalnega prispevka

. D, ... dele neto thorisne povrsine objekta pri igralunu komunalnega prispevka

e ... indeksirani stroski opremljanja Rvadratnega metra parcele 3 dololeno komunalno opremo na
obracunskem obmodn

. Gy ... indeksirani stroski opremljanja Rvadratnega metra neto thorisne povrsine objekta 3 doloceno komunalno

opremo na obracunskem obmodju

Celotni komunalni prispevek se izracuna na naslednji nacin:
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KP=) KP, -i
pri cemer je:
. KP; ... igracunani komunalni prispevek 3a posamezno visto komunalne opreme, na katero se
objeket prikeljucuje
e KP ... celotni izracunani komunalni prispevek
o ... indeks rasti cen v gradbenistvn

V primeru legalizacije obstojecega objekta se komunalni prispevek zanj obracuna na enak nacin, kot je prikazan
Zgoraj.

4.1.3 Izracun komunalnega prispevka v posebnih primerih

4.1.3.1 Izracun v primeru spreminjanja NTPO obstojecega objekta Ce se opremljenost z
komunalno opremo ne spreminja

V primeru nadzidave, dozidave, rekonstrukcije, gradnje na obstojeci parceli in gradnje nadomestnega objekta, ce se
opremljenost z komunalno opremo ne spreminja (stari in novi objekt se prikljucujeta na enako komunalno opremo)
se za izracun komunalnega prispevka uposteva le neto tlorisna povrsina objekta. V tem primeru se ne uporabljajo
dolocbe tega programa glede preracuna stroskov opremljanja na patrcelo, ampak se uposteva zgolj del, vezan na neto
tlorisno povrsino objekta oziroma faktor dejavnosti.

Tako se neto tlorisna povrsina objekta izracuna kot razlika med neto tlorisno povtsino novega objekta in neto
tlorisno povrsino obstojecega objekta. Ce je vrednost pozitivha se zanjo komunalni prispevek obracuna. V

nasprotnem se komunalni prispevek ne obracuna.

Odmera komunalnega prispevka v takem primeru se izvede po naslednji formuli:

KP, =(AtN _Ato)'cti D, - K

pri ¢emer je:

. KP; ... Romunalni prispevek za dololeno vrsto komunalne opreme

. Ao ... neto Horisna povrsina obstojecega objekta ()

. An ... neto torisna povrsina novega objekta (1?)

e K ... faktor dejavnosti

. Dy ... deleg neto tlorisne povrsine objekta pri iracunn komunalnega prispevka

. Gy ... Stroski opremljanja kvadratnega metra neto torisne povrsine objekta 3 doloceno komunalno opremo na

obracunskem obmodn

4.1.3.2 Izracun v primeru spreminjanja NTPO obstojecega objekta Ce se opremljenost z
komunalno opremo spreminja

V primeru nadzidave, dozidave, rekonstrukcije, gradnje na obstojeci parceli in gradnje nadomestnega objekta, ce se

opremljenost z komunalno opremo spreminja (stari in novi objekt se ne prikljucujeta na enako komunalno opremo

— npr. stari objekt je imel greznico, novi pa se prikljucuje na kanalizacijo) se za izracun komunalnega prispevka:

® za komunalno opremo, ki se ne spreminja uposteva le neto tlorisna povrsina objekta,

® za komunalno opremo, na katero se objekt na novo prikljucuje uposteva tako povrsina parcele, kot neto tlorisna
povisina objekta.

V tem primeru se uporabljajo dolocbe tega programa glede preracuna stroskov opremljanja na patrcelo in neto
tlorisno povrsino objekta, zgolj za komunalno opremo na katero se objekt na novo prikljucuje (npr. kanalizacija), za
ostale vrste komunalne opreme, na katere se je objekt prikljuceval Zze v preteklosti (npr. ceste, vodovod itd.) pa se
uposteva zgolj del, vezan na neto tlorisno povrsino objekta oziroma faktor dejavnosti.
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Ce je vrednost pozitivna se zanjo komunalni prispevek obracuna. V nasprotnem se komunalni prispevek ne
obracuna.

Odmera komunalnega prispevka v takem primeru se izvede po naslednjem postopku:

a) Izracun komunalnega prispevka za komunalno opremo, na katero se je objekt prikljuceval ze v preteklosti:
KBy = (ArN _Ato)' Ci D, K

pri ¢emer je:

. KPo ... komunalni prispevek ga doloceno vrsto komunalne opreme, na katero se je objekt
prikijuceval Fe v preteklosti
. Ao ... neto Horisna povrsina obstojelega objekta (m°)
. An ... neto torisna povrsina novega objekta (m?)
e K ... Jaktor dejavnosti
. D, ... dele neto thorisne povrsine objekta pri igralunn komunalnega prispevka
. Gy ... Stroski opremljanja kvadratnega metra neto torisne povrsine objeta 3 dololeno komunalno opremo na

obracunskem obmodn

b) Izracun komunalnega prispevka za komunalno opremo, na katero se objekt prikljucuje na novo:

KPI’N =((Ap 'Cpi 'Dpi)+(K'At 'Cti 'Dti))

pri cemer je:

. KPn ... komunalni prispevek ga dololeno vrsto komunalne opreme, na katero se objekt
prikbjucuje na novo
. Ao ... neto Horisna povrsina obstojecega objekta ()
. An ... neto torisna povrsina novega objekta (m?)
e KX ... faktor dejavnosti
. Dy ... deleg neto tlorisne povrsine objekta pri iracunn komunalnega prispevka
. Gy ... Stroski opremijanja kvadratnega metra neto torisne povrsine objeta 3 dololeno kommunalno opremo na

obracunskens obmolju

4.1.3.3 Izracun v primeru spreminjanja namembnosti obstojeCega objekta

V primeru spremembe namembnosti oz. vrste obstojecega objekta, kateremu se neto tlorisna povrsina ne spreminja,
se komunalni prispevek odmeri od spremembe faktotja dejavnosti, v skladu z dolo¢ili tega programa (glej poglavije
3.6 Faktor dejavnosti objekta).

Odmera komunalnega prispevka v takem primeru se izvede po naslednji formuli:

KPF, :(KN _Ko)'Cn' -D, 'At

pri cemer je:

. Kp; ... komunalni prispevek za doloceno vrsto komunalne opreme

. A ... neto Horisna povrsina stavbe (n7°)

. Kn ... faktor dejavnosti novega objeta

e Ko ... Jaktor dejavnosti obstojecega objekta

. D, ... dele neto thorisne povrsine objekta pri igralunu komunalnega prispevka

. Gy ... Stroski opremijanja kvadratnega metra neto torisne povrsine objeta g dololeno kommunalno opremo na

obracunskens obmolju

4.1.3.4 Izracun v primeru spreminjanja namembnosti obstojeCega objekta

V primeru, da zavezanec obstoje¢emu objektu spreminja tako neto tlorisno povrsino objekta, kot namembnost, se
komunalni prispevek odmeri v dveh fazah. V prvi fazi se odmeri komunalni prispevek za spremembo neto tlorisne
povisine objekta, pri cemer se za novi del objekta pri izracunu uposteva predvidena namembnost tega dela objekta.
V drugi fazi se odmeri komunalni prispevek za spremembo namembnosti obstojeCega objekta. Komunalni
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prispevek se odmeri za neto tlorisno povrsino obstojecega objekta ali njegovega dela, kateremu se namembnost
spreminja.

4.1.3.5 Izracun v primeru sprejemanja posebnega programa za obmocja, ki se urejajo s
podrobnimi izvedbenimi akti
Na posameznih delih obcine, kjer bodo sprejeti posebni odloki o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ se na

podlagi tega programa izracunajo stroski za obstojeco ze zgrajeno komunalno opremo. Posebne programe je
potrebno sprejeti za obmocja, ki se bodo urejala s podrobnimi izvedbenimi prostorskimi akti.

Na obmodjih, ki se bodo s komunalno opremo na novo urejala se komunalni prispevek zavezancem odmeri na
podlagi za to obmocje sprejetega programa opremljanja stavbnih zemljis¢, ki prikaze in obracuna predvidene stroske
gradnje nove komunalne opreme na tem obmodju.

Stroski za obstojeco ze zgrajeno komunalno opremo na tem obmodju se obracunajo na podlagi tega odloka po
naslednji formuli:

C,s =C,0-033+C,,oziroma C;y =C,, -0,33+C,,
pri ¢emer je:

o Gy ... Skupni stroski opremljanja kvadyatnega metra parcele 3 doloceno komunalno opremo na
obracunskem obmodju, na katerem se na novo ureja Romunalna oprema

. Cis ... Skupni stroski opremljanja kvadratnega metra neto torisne povrsine objekta g doloceno
komunalno opremo na obralunskens obmodin, na katerem se na novo ureja komunalna oprema

o G ... Stroski opremijanja kvadratnega metra parcele 3 dololeno novo komunalno opremo na
obracunskem obmodju (obmodje, ki se opremija 3 novo komunalno opremo)

. Cin ... Stroski opremijanja kvadratnega metra neto tHorisne povrsine objekta 3 dololeno komunalno
opremo na obralunskem obmolju (obmodje, ki se opremija 3 nove komunalno opremo)

e G ... obstojeli stroski opremijanja kvadratnega metra parcele 3 doloceno komunalno opremo na
obralunskem obmodiu, dolocent s tem odlokom

. GCio ... obstojeli stroski opremljanja kvadratnega metra neto torisne povrsine objekta 3 doloceno

komunalno opremo na obralunskem obmodiu, doloceni s tem odlokom

4.2 Opis nacina obraCuna komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko odmeri, ¢e se stavbno zemljisce nahaja v
obrac¢unskem obmodju te vrste komunalne opreme (ZPNacrt).

V primeru, da se objekt na obmocju ne more prikljuciti na dolo¢eno vrsto komunalne opreme, se ji komunalni
bl b

prispevek ne obracuna v celoti. Znesek se zmanjsa za vrednost opreme, ki je na obmocju ni. To velja za vodovod.

Za javno opremo (ceste, javno razsvetljavo, povrsine za ravnanje z odpadki ter javne povrsine, plo¢nike in

parkiri§¢a) se komunalni prispevek vedno obracuna.

Steje se, da so s pla¢ilom komunalnega prispevka poravnani vsi stro$ki priklju¢evanja objekta na komunalno
opremo, razen gradnje tistih delov prikljuckov, ki so v zasebni lasti (ZPNacrt).

Komunalni prispevek odmeri pristojni organ obéinske uprave z odlocbo:
® na zahtevo zavezanca;
® ob prejemu obvestila s strani upravne enote v zavezancevem imenu, da je vloga za izdajo gradbenega
dovoljenja, katero je vlozil zavezanec, popolna;
® po uradni dolznosti.

Kadar se komunalni prispevek odmerja za potrebe gradnje, ga odmeri pristojni organ obcinske uprave z odloc¢bo na
zahtevo zavezanca ali ko od upravne enote v zavezancevem imenu prejme obvestilo o popolnosti vloge za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Rok za izdajo odlocbe je 15 dni. O izdani odlo¢bi Obcina obvesti tudi upravno
enoto (ZPNacr?).
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Kadar se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo,
izda pristojni organ obcinske uprave odlo¢bo po uradni dolznosti (ZPNacrt).

Komunalni prispevek se izra¢una in odmeri zavezancu kadar:
® se zavezanec prikljucuje na ali mu je omogocena uporaba obstoje¢e komunalne opreme;
® se bo zavezanec prikljucil na oziroma mu bo omogocena uporaba predvidene nove komunalne opreme,
katere gradnja je predvidena v tekocem ali naslednjem letu;
® zavezanec izvaja rekonstrukcijo objekta in s tem spreminja namembnost objekta;
® zavezanec izvaja rekonstrukcijo objekta in s tem povecuje neto tlorisno povtsino objekta.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je tudi lastnik Ze zgrajenega objekta na neopremljenem ali delno
opremljenem stavbnem zemljis¢u, e se to zemljisce komunalno opremlja tako, da se komunalna oskrba izboljsa ali
na novo uredi.

4.3 Posebna dolocdila

4.3.1 Odmera komunalnega prispevka po uradni dolZznosti

Obcina odmeri komunalni prispevek po uradni dolznosti v naslednjih primerih:
® ce Ob¢ina ali drug investitor na podlagi pogodbe o opremljanju sklenjene z Obcino, zgradi novo
komunalno opremo, na katero se lahko prikljucijo ali jo uporabljajo lastniki obstojecih objektov;
® ce Ob¢ina ugotovi, da je lastnik obstojecega objekta spremenil namen rabe objekta in ni sam vlozil zahteve
za novo odmero komunalnega prispevka.

V primerih novega opremljanja stavbnih zemljis¢ (npr. izgradnjo nove ceste, nove kanalizacije, novega vodovoda)
bo na podlagi novega odloka odmerne odlocbe po uradni dolznosti potrebno izdati tudi lastnikom obstojecih
objektov, ki se bodo na novo prikljuc¢evali na novo komunalno opremo.

Prav tako se odmerne odlo¢be po uradni dolznosti izdajo za spremembe rabe objekta, ¢e za taksne objekte ni
podana odmerna odloc¢ba na zahtevo zavezanca.

4.3.2 Znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja

Ce se Ob¢ina in zavezanec dogovorita, da bo zavezanec sam zgradil komunalno opremo, se zavezancu dogovorjena
obveznost odsteje od komunalnega prispevka, vendar najvec¢ do visine, ki se za taksno vrsto komunalne opreme v
posameznem obracunskem obmodju lahko odmeri. Podrobnosti o oddaji gradnje objektov in omrezij komunalne
infrastrukture, financiranja investicije, podrobnosti v zvezi s priklju¢evanjem objekta na komunalno infrastrukturo
ter druge podrobnosti, ki lahko vplivajo na izgradnjo in financiranje nacrtovane komunalne opreme, dolo¢ita Obcina
in zavezanec v pogodbi o opremljanju, v skladu s predpisi o urejanju prostora.

Ce komunalni priklju¢ek po dolzini bistveno presega povpreéne dolzine prikljukov na dolo¢enem obracunskem
obmod¢ju Ob¢ina in zavezanec skleneta pogodbo o medsebojnih obveznostih v zvezi z naknadnim prikljuc¢evanjem
drugih zavezancev na isti prikljucek. V pogodbi uredita financ¢ne in tehni¢ne pogoje morebitnega naknadnega
prikljucevanja drugih zavezancev ter lastnistvo komunalnega prikljucka.

4.3.3 Oprostitve in olajsave pri odmeri komunalnega prispevka

V skladu z ZPNacrt se komunalni prispevek ne placa za gradnjo gospodarske javne infrastrukture.

Zakon doloc¢a tudi, da se oprostitve ali olajsave lahko dolocijo za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo
posameznih vrst stavb za izobrazevanje, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo po Uredbi o nvedbi in uporabi enotne
klasifikacije vrst objektov in po dolocitvi objektov driavnega pomena (Ur. [. RS, §2. 33/03, 78/05).

Placila komunalnega prispevka je v skladu s sprejetim sanacijskim programom oproscen zavezanec za objekt, s
katerim bo nadomestil obstojeci objekt, unicen zaradi naravne nesrece. To velja le za objekt z enako neto tlorisno
povrsino in namembnostjo, kot je bil prejsnji.
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O ostalih oprostitvah in olajsavah placila komunalnega prispevka odloca, po predlogu Zupana, obcinski svet.

4.3.4 Pogodba o prikljucitvi

V skladu z ZPNacrt ima zavezanec za placilo komunalnega prispevka ob plac¢ilu komunalnega prispevka pravico od
Obcine zahtevati sklenitev pogodbe o medsebojnih obveznostih v zvezi s prikljucevanjem objekta na komunalno
opremo. S pogodbo iz prej$njega odstavka se doloci rok za prikljucitev objekta in druga vprasanja v zvezi s
prikljuc¢evanjem objekta na komunalno opremo.

4.4 Primer izraCuna komunalnega prispevka

Izracun komunalnega prispevka za objekt z neto tlorisno povtsino 120 m2, pri ¢emer je povrsina parcele (zazidljivo
zemljis¢e) velikosti 400 m2. Parcela se torej nahaja v naselju Zirovnica in je opremljena z vsemi v tem programu
obravnavanimi vrstami komunalne opreme, omeniti je potrebno da se ta objekt opremlja z vso komunalno opremo
razen mesano kanalizacijo (OBO_MEK_1).

Vhodni podatki Vrednosti  Enota

- povrina parcele 400 n?

- neto tlorisna povrsina objekta () 120 m?

- Jaktor dejavnosti 0,8 - (enostanovanjski objeket)
- Dpi 0,65 -

- Du 0,35 -

- i 13,059 EUR/n?

- Cu 34,107 EUR/n?

Komunalni prispevek

KP 4.884,39 EUR brez DDV

Komunalni prispevek (KP) za objekt velikosti 120 m? na parceli velikosti 400 m? znasa 4.884,39 EUR (cena je brez
davka na dodano vrednost — DDV) in v primeru, da je i (indeks rasti cen) = 1. Omeniti je potrebno da se omenjen
objekt priklaplja na komunalno opremo naslednjih obracunskih obmocij: OBO_C_1, OBO_V_1, OBO_FK 1,
OBO_MK_1, OBO_PRO_1 in OBO_JP_1.
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5. POGODBA O OPREMLJAN]U

V primeru, da ima Obdéina sprejet program opremljanja ali podlage za odmero komunalnega prispevka za vso

obstojeco komunalno opremo na obmocdju celotne ob¢ine, lahko z investitorjem sklene pogodbo o opremljanju (7.
en ZPNacrt).

S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in Obcina dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno
komunalno opremo za zemljiS¢e, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme
predvidena v programu opremljanja.

Pogodba o opremljanju mora vsebovati:
® opredelitev obmoc¢ja opremljanja s seznamom zemljiskih parcel, ki jih bo investitor opremljal;
® pregled obstojece komunalne opreme na tem obmocdju;
® pregled komunalne opreme, ki jo bo zagotovil investitor;
® navedbo komunalne opreme, na katero bo investitor prikljucil zgrajeno komunalno opremo;
® del komunalnega prispevka, ki ga mora investitor Se placati;
® zagotovilo, da se bo obmodje opremljalo na osnovi projektne dokumentacije po predpisih o graditvi
objektov, s katero se soglasa Obcina;

® zagotovilo, da bo Obcina izdala investitorju potrdilo o poravnanih obveznostih iz naslova komunalnega
prispevka na podlagi banéne garancije v visini dela komunalnega prispevka iz pete tocke tega odstavka in
vrednosti popisa del na podlagi projektne dokumentacije iz Seste tocke tega odstavka;

® 1ok, v katerem bo investitor zgradil manjkajoco komunalno opremo;

® opredelitev nadzornega organa Obcine, ki bo izvajal nadzor nad izvedbo ter predajo komunalne opreme;

® pravice in dolznosti investitorja, povezane z nepravilnostmi, ugotovljenimi pri ob¢inskem nadzoru;

® bancno garancijo, s katero se zavaruje predvideni rok in obseg del, in banc¢no garancijo, s katero se zavaruje
dobro izvedbo del in odpravo napak v garancijskem roku;

® 1ok, v katerem Obcina ne bo spreminjala tistega dela prostorskega akta, ki je podlaga za investicije po tej
pogodbi. V primeru, da obcina spremeni prostorski akt v roku iz pogodbe, odgovartja za povzroceno skodo.

Stroske izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta nacin
placal komunalni prispevek za izvedbo komunalne opreme, ki jo je sam zgradil.

Investitor je dolzan placati Se preostali del komunalnega prispevka, v kolikor bo obremenil Ze zgrajeno komunalno
opremo, na katero bo prikljucil potrebno komunalno opremo

Obcina je dolzna prevzeti komunalno opremo, zgrajeno skladno s pogodbo, ko je zanjo izdano uporabno
dovoljenje.
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6. POJASNILO K VSEBINI PROGRAMA OPREMLJANJA

V programu opremljanja ni posebej obravnavana komunalna oprema, za katero obcina ne namenja posebnih
stedstev iz obcinskega prorac¢una. Tako ne obravnavamo elektroenergetskega, telekomunikacijskega, plinovodnega
omrezja, omrezja daljinskega ogrevanja ali drugega podobnega omrezja, ki bi bilo v lasti Obcine. Zaradi tega le-teh v
programu opremljanja tudi ne navajamo.

Vse ceste, javne povrsine in prostori za ravnanje z odpadki so v ob¢ini opredeljene kot grajeno javno dobro. Glede
na to, smo za omenjeno komunalno opremo dolocili eno obracunsko obmocje (obmocje celotne obcine).

Analiza obstojece opreme je bila izvedena na podlagi dostopnih podatkov in informacij o dolzinah in karakteristikah
posameznih vodov (digitalizirani podatki o vodih, podatki posredovani s strani Obdine, upravljavcev komunalne

opreme ipd.).

V programu niso upostevani stroski gradnje individualnih prikljuckov. Stroske gradnje individualnih prikljuckov
nosijo investitorji sami in ne predstavljajo skupne vrednosti komunalne opreme.

Na tem mestu je potrebno omeniti tudi da predloga Obéinskega prostorskega nacrta Obéine Zirovnica $e ni bi
sprejet, vendar je bil potrjen s strani nosilcev urejanja prostora.

Oikos, svetovanje za razvoj, d.o.o., Kamnik Stran 58 od 59




Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje Obcine Zirovnica

7. OPIS NACINA NADGRADNJE PROGRAMA OPREMLJANJA

Obravnavani program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo obsega obstojeco komunalno opremo v ob¢ini Zirovnica.
Usmetjen je predvsem v analizo obstojece komunalne opreme in dolocitev meril za obra¢un komunalnega prispevka
za obstojec¢o komunalno opremo.

Pri pripravi podlag za odmerjanje komunalnega prispevka so v tem programu opremljanja upostevane tudi
investicije v komunalno opremo, ki so dolocene v ob¢inskem nacrtu razvojnih programov za tekoce in naslednje
leto.

Ob vsaki spremembi Nacrta razvojnih programov Obéine Zirovnica se posodobi tudi program opremljanja z novo
predvideno in v tem casu zgrajeno komunalno infrastrukturo (prej je to bila predvidena infrastruktura (predvidena
vlaganja) potem obstojeca (izvedena vlaganja-zgrajena)).

Za obmodja, ki so bila iz tega programa opremljanja izlo¢ena iz obravnave, zaradi sprejema podrobnih izvedbenih
prostorskih aktov, bo potrebno sprejeti posebne programe opremljanja. Ti morajo biti usklajeni z obravnavanim
programom opremljanja stavbnih zemljis¢. Pri pripravi teh programov se izracun vrednosti obstojece komunalne
opreme uporabi kot podlaga za dolocitev ti. nadomestitvenih stroskov. Pri tem se uposteva sorazmerni delez
obremenitve posamezne vrste obstojece komunalne opreme.
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