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SKLEP O SPREJEMU 

PROGRAMA OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJIŠČ 

ZA OBMOČJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NAČRTA MOSTE – M1
1. UVOD

Zakon o urejanju prostora (Ur. list RS, št. 110/02, 8/03) v poglavju »Opremljanje zemljišč za gradnjo«, od 135. do vključno 146. člena med drugim določa:

· Opremljanje zemljišč je gradnja komunalne infrastrukture, ki je potrebna, da se lahko prostorske ureditve oziroma objekti, načrtovani z občinskimi izvedbenimi prostorskimi akti izvedejo in služijo svojemu namenu.

· Šteje se, da je zemljišče komunalno opremljeno, ko je zgrajena komunalna infrastruktura, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto, zgrajena in predana v upravljanje izvajalcu javne službe.

· Gradnjo komunalne infrastrukture zagotavlja občina.

· Zemljišča se s komunalno infrastrukturo opremljajo na podlagi programa opremljanja. 

· Program opremljanja pripravi pristojni organ občinske uprave na podlagi občinskih izvedbenih prostorskih aktov. 

· S programom opremljanja se uskladi gradnja objektov in omrežij komunalne infrastrukture, podrobno določijo roki gradnje komunalne infrastrukture s pogoji priključevanja nanjo ter določijo tehnični pogoji opremljanja in finančna konstrukcija opremljanja. 

· Program opremljanja sprejme ali zavrne pristojni organ občine. Program lahko zavrne le, če ni v skladu s predpisi oziroma če stroški niso prikazani realno.

· Komunalni prispevek je plačilo dela stroškov opremljanja zemljišč z lokalno infrastrukturo, ki zavezanec za plačilo komunalnega prispevka plača občini.

· Komunalni prispevek se določi na podlagi programa opremljanja zemljišč s komunalno in drugo infrastrukturo ter glede na priključno moč in zmogljivost komunalne infrastrukture v poselitvenih območjih. S plačilom komunalnega prispevka občina jamči zavezancu, da mu je omogočen priključek na lokalno komunalno infrastrukturo oziroma, da bo ta v določenem roku in obsegu, kot to določa program opremljanja, zgrajena in bo nanjo lahko svoj objekt priključil.

Vsebino programa opremljanja definira Navodilo o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Ur. list RS, št. 4/99), ki ga deli v tri sklope: splošni, tehnični in finančni del. Omenjeno navodilo ostaja  v veljavi velja do 20.07.2005, od takrat naprej velja njegova sprememba (Ur. List RS, št. 117/04), ki predpisuje nekoliko drugačno vsebino programa opremljanja. 

V splošnem delu programa opremljanja stavbnih zemljišč so prikazani osnovni podatki o programu in območju opremljanja, potrebni podatki in osnove na podlagi katerih je izdelan program opremljanja, prikazani so podatki iz sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta Moste kot osnova za izdelavo programa  opremljanja ter osnovni podatki o vrstah potrebnih komunalnih naprav oz. omrežij, stroških, razdelitvi stroškov in predvidenih rokih izgradnje posamezne komunalne infrastrukture. 

Tehnični del obsega tehnični opis vseh objektov in naprav, ki sestavljajo komunalno opremo v navedenem območju opremljanja, popis del za izgradnjo objektov in naprav, ki sestavljajo komunalno opremo v navedenem območju opremljanja ter opis postopnosti izvajanja izgradnje komunalne opreme – terminski plan, zbirna karta komunalnih vodov ter druge podatke, ki so pomembni za zagotovitev opremljenosti stavbnega zemljišča. 

Finančni del programa opremljanja obsega prikaz stroškov izgradnje objektov in naprav, ki sestavljajo komunalno opremo, preračun stroškov izgradnje komunalnih naprav na m2 neto stavbnih parcel na območju opremljanja, način razdelitve stroškov komunalne opreme med občino in zavezance (investitorje), dinamiko zagotavljanja potrebnih finančnih sredstev glede na postopnost izvajanja del ter druge podatke, pomembne za izračun stroškov opremljanja stavbnih zemljišč in za zagotavljanje potrebnih finančnih sredstev.

2. OBRAZLOŽITEV
Območje
Občinski svet občine Žirovnica je na svoji 18. redni seji 28.10.2004 z odlokom sprejel Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta Moste – M1, ki ga je izdelalo podjetje Atelje Prizma, d.o.o. Jesenice, Cesta maršala Tita 7, 4270 Jesenice, pod številko 093/03 z dne 21.01.2004. Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta Moste – M1 je bil objavljen v Uradnem vestniku Gorenjske, št. 34 z dne 12.11.2004.

Prvotni zazidalni načrt Moste – M1 ni imel izdelanega programa opremljanja z javno komunalno infrastrukturo. Kljub temu je bilo v letih od njegove uveljavitve kar nekaj zgrajene, v glavnem pa le do tistih zemljišč, ki so se že pozidala. Tako so že zgrajene hiše na tem območju priključene na elektriko in vodovod ter še na nekatere infrastrukturne objekte oz. omrežja, ki niso javnega značaja ( npr. kabelska TV, plin,…). Do vseh stanovanjskih objektov so zgrajene dovozne ceste, večinoma asfaltne. Celotno območje še nima javne razsvetljave in kanalizacije.
Glede na navedeno je bilo potrebno, da se po sprejetem odloku  spremembah zazidalnega načrta Moste – M1 izdela še programa opremljanja z javno komunalno infrastrukturo za celotno območje zazidalnega načrta. Nekaj javne komunalne infrastrukture je popolna novogradnja, nekaj pa rekonstrukcija obstoječih naprav oz. omrežij (cesta, primarni vodovod).

Osnovni podatki o izdelavi obeh programov opremljanja

Programa sta izdelana na podlagi Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, št. 110/02, 8/03), Zakona o graditvi objektov (Ur. list RS, št. 110/02), Navodila o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Ur. list RS, št. 04/99), Navodilo za izračun komunalnega prispevka (Ur. list RS, št. 04/99), Navodilo o tem, kaj se šteje za sekundarno, primarno in magistralno omrežje komunalnih in drugih objektov in naprav (Ur. list SRS, št. 27/85) in ostalih zakonskih določil, ki urejajo posege v prostor.

Programa opremljanja stavbnih zemljišč je aprila 2005 izdelal Atelje Prizma, d.o.o. Jesenice, Cesta maršala Tita 7, 4270 Jesenice, korigirala pa občinska uprava.
Terminski plan gradnje in roki za dokončanje

V letu 2006 je predvidena izdelava projektne dokumentacije za program opremljanja z vso potrebno javno komunalno infrastrukturo, medtem ko bo sama izgradnja odvisna od dinamike nadaljnje pozidave stanovanjskih objektov, ki se ji bo prilagodila. 

3. FINANČNE POSLEDICE
Program opremljanja stavbnih zemljišč je izdelan na podlagi podatkov iz že izdelane projektne dokumentacije (od idejnih do izvedbenih projektov), popisov del in izkustev (povprečna tržna cena stavbnih zemljišč v občini). 

Iz finančnega dela programa opremljanja je razvidno, da so stroški opremljanja stavbnih zemljišča za dogradnjo ZN Moste – M1 ocenjeni v višini 277.696.325 SIT oz. 9.696,80 SIT/m2.

Vsi stroški komunalnega opremljanja se v celoti razdelijo na zavezance, pri čemer se upošteva, da se del ureditev nanaša na širše območje, zato se investitorjem na območju zazidalnega načrta odmerja za te ureditve komunalni prispevek v sorazmernem deležu.
Zavezanci, ki imajo v tem območju že zgrajene objekte, ne plačajo komunalnega prispevka za infrastrukturo, na katero so že priključeni. Za infrastrukturo, ki se bo šele zgradila, plačajo ti zavezanci komunalni prispevek z upoštevanjem  ustreznega korekcijskega faktorja. 
Razliko stroškov komunalnega opremljanja za te zavezance, ki nastanejo med dejanskimi in obračunanimi stroški zaradi uporabe korekcijskega  faktorja, zagotavlja občina.

PREDLOG SKLEPA:

Na podlagi 141. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, št. 110/02, 8/03) ter 10. in 18. člena Statuta občine Žirovnica (Ur. list RS, št. 23/99, 71/01, 109/01 in UVG, št. 34/04) predlagam Občinskemu svetu občine Žirovnica v obravnavo in sprejem naslednji
SKLEP:
Sprejme se sklep o sprejemu Programa opremljanja stavbnih zemljišč za območje sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta Moste-M1.
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