PREDLAGATELJ: ŽUPAN OBČINE ŽIROVNICA

PRISTOJNOST: OBČINSKI SVET OBČINE ŽIROVNICA

PREDLOG SKLEPA O DOLOČITVI POVPREČNIH STROŠKOV KOMUNALNE OPREME ZA LETO 2005 IN MERIL ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

UVOD

Občinski svet je sprejel spremembe in dopolnitve odloka o stavbnih zemljiščih v Občini Žirovnica, s katerimi je dana pravna podlaga, da se pri izračunu komunalnega prispevka uvedejo korekcijski faktorji za izgradnjo infrastrukture za že zgrajene objekte. Do sedaj veljavni odlok je urejal samo plačilo komunalnega prispevka za objekte, ki so se na novo gradili z gradbenim dovoljenjem. Korekcijski faktorji so deleži, v višini katerih zavezanec plačuje celotne stroške komunalnega opremljanja zemljišč s posamezno infrastrukturo. Višina teh deležev pa je odvisna od ostalih virov financiranja (proračun, državna sredstva, takse, zadolževanje). 

Glede na to, da se v občini na novo gradi fekalna in meteorna kanalizacija s kasnejšim priklopom na čistilno napravo in javna razsvetljava v posameznih območjih, se korekcijski faktorji uvajajo za izgradnjo teh infrastrukturnih objektov. Komunalnega prispevka se ne plačuje, kjer je infrastruktura že zgrajena in gre samo za obnovo. Tak je primer pri vodovodnem omrežju, ki se obnavlja vzporedno z izgradnjo kanalizacije, prav tako ni obveznosti za plačilo komunalnega prispevka za obnovo cestišča.  

Komunalni prispevek se uvaja tudi za priklop na javno cesto v primerih, ko občina odkupuje kategorizirane ceste, ki so bile prej v zasebni lasti. Ob gradnji objektov ob teh cestah graditelji niso bili zavezani za plačilo komunalnega prispevka, ker se niso priključevali na javno cesto ampak so imeli dostope urejene preko privatnih poti. Te poti so bile kasneje asfaltirane s sredstvi občine in delno s sredstvi  občanov, zato ima občina s pridobitvijo teh cest samo strošek pridobitve v makadamski izvedbi. Strošek pridobitve cest je dejansko strošek pridobivanja nove javne infrastrukture, ki je za določene objekte prej ni bilo. 

PREDLOG SKLEPA
Na podlagi 143. In 144. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. List RS št.110/02),  Navodil za izračun komunalnega prispevka (Ur. list RS št. 4/99), 18. člena statuta Občine Žirovnica (Ur. list RS, št. 23/99, 71/01, 109/01)  in 19. člena Odloka o stavbnih zemljiščih v občini Žirovnica ( Ur.list RS št. 88/01, UVG 41/03 in ______) je Občinski svet Občine Žirovnica na svoji                 seji  dne               sprejel naslednji









SKLEP

O DOLOČITVI POVPREČNIH STROŠKOV KOMUNALNE OPREME ZA LETO   2005    IN
MERIL ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA NA OBMOČJU OBČINE ŽIROVNICA
1/ Povprečni stroški komunalne opreme v skladu s 3. tč. 18. člena Odloka se določijo v znesku 8.364,00 SIT/m2 gradbene parcele, kar je enako osnovni ceni komunalne opremljenosti     1 m2 gradbene parcele primerjalne velikosti  600 m2 in primerjalne skupne neto tlorisne površine objekta 200,00 m2, (kar da 33,33% izkoriščenost stavbnega zemljišča - izhodiščni faktor 1,00).









 

2/ Za vsako dodatno 6,667 % večjo izkoriščenost gradbene parcele se faktor poveča za     10,0 %  (faktor od 1,00 do npr. 2,00 pri 100 % izkoriščenosti gradbene parcele), za vsako zmanjšanje izkoriščenosti  gradbene parcele za 3,333 % pa se faktor zmanjša za 10,0 % (faktor od 1,00 do 0,00).









V obeh primerih se pri izračunu vmesnih vrednosti uporablja linearna interpolacija.









3/ V skladu s 4. in 5. odstavkom 18. člena Odloka se pri izračunu površin objekta uporabljajo korekcijski faktorji:

 a)   glede namembnosti objekta, kot olajšava za pospeševanje stanovanjske gradnje:

-       obrtno-industrijska dejavnost, ki nadpovprečno

      obremenjuje komunalno infrastrukturo

       (kemična ind., avtopralnice, pralnice, benc. črpalke)
      100%
faktor je
1,00

-
gostinska in počitniška dejavnost

        90% 
faktor je
0,90

-
poslovna in trgovska dejavnost
         
        80%
faktor je
0,80

-
obrtno-industrijska dejavnost   

        80% 
faktor je
0,80

-
stanovanjska namembnost

                         60%  faktor je
0,60

-
skladiščna dejavnost



        50%   faktor je
0,50

-
pokrita parkirišča



        40% 
faktor je
0,40

-
kmetijska dejavnost



        30% 
faktor je
0,30

-
zunanja parkirišča, športne površine

        25%
faktor je
0,25

b)  za izgradnjo kanalizacije in ČN za že zgrajene objekte                               faktor je
0,22
c)  za izgradnjo kanalizacije in ČN za priklopljene na skupinske greznice           faktor je
0,70

d.) za izgradnjo javne razsvetljave za že zgrajene objekte                              faktor je
0,22
e) za cesto v makadamski izvedbi                                                                faktor je     0,22   

 

4/
Povprečni stroški komunalne opreme za 1 m2 gradbene parcele znašajo 7.500,00 SIT/m2, od tega je upoštevana posamezna komunalna oprema v naslednjih deležih:

a/
individualna raba :

-
kanalizacijsko omrežje – fekalno
20%
                     1.673,00 SIT/m2

-
plinovodno (toplovodno) omrežje                                 10%      836,00 SIT/m2

-
vodovodno omrežje


11%
                        920,00 SIT/m2

-
električno omrežje – kabelsko
                             10%                               836,00 SIT/m2

-
električno omrežje – zračni vodi
         7%
    585,00  SIT/m2

-
telefonsko omrežje 


6%
                       502,00 SIT/m2

b/
kolektivna raba :

-
cestno omrežje – asfalt + pločniki
        35%    2.927,00 SIT/m2

-
cestno omrežje – asfalt 

                            28%
                     2.342,00 SIT/m2

-
cestno omrežje – makadam                                        15%    1.255,00  SIT/m2

-
urejena parkirišča


8%
                        669,00 SIT/m2

-
parkirišča v sklopu cest


       3%         251,00 SIT/m2

-
omrežje javne razsvetljave
  
  5%                                 418,00 SIT/m2

-
kanalizacijsko omrežje – meteorno
12%
                     1.004,00  SIT/m2

SKUPAJ  (osnovna kom. oprema  a/ + b/)
100%        5.854,00      8.364,00 SIT/m2
 

 

5/
Izračun komunalnega prispevka se opravi tako, da se površina gradbene parcele, na katerem bo stal objekt zavezanca, pomnoži s povprečnimi stroški komunalnega opremljanja za  m2 gradbene parcele iz tč. 1, korekcijskimi faktorji iz tč. 2, 3 in 4  z upoštevanjem objektov in naprav komun. opremljenosti, na katero je objekt možno priključiti. 

 

6/
Delež stroškov opremljanja zemljišč z javno infrastrukturo (CATV, telefon, plin), ki ne pripada lokalni komunalni infrastrukturi, se zavezancem ne odmerja.

 

7/  Komunalni prispevek za cesto se zaračuna v primeru, ko občina pokriva strošek pridobitve ceste. Prispevek se v primeru, da je cesta že asfaltirana s sredstvi občine in občanov, zaračuna za cesto v makadamski izvedbi. 

8/
Oddaljenost ( nad 200 m) posameznega komunalnega voda od stavbne parcele in s tem povezani stroški izgradnje ozir. zmanjšanje komunalnega prispevka, se ugotavljajo za vsak primer posebej.

 

9/
Vrsta gradnje (novogradnja, prizidava, nadomestna gradnja, sprememba namembnosti) se upošteva s smiselno uporabo obračuna neto tlorisnih površin objekta glede na celotno površino gradbene parcele ter korekcijskih faktorjev iz tč. 2, 3 in 4.

 

10/
Vrednost, določena s tem sklepom se mesečno revalorizira z indeksom podražitev, ki ga objavlja GZS – Združenje za gradbeništvo in IGM za skupino STG ter se uporablja od 01.04.2004 do uveljavitve novega sklepa, vendar najkasneje do 31.3.2005.

 

11/
Odmerjeni komunalni prispevek ne zajema stroškov izvedbe priključkov in priključnih taks za priključitev objektov na komunalne objekte in naprave.

 

12/
Sklep se objavi v Uradnem vestniku Gorenjske. 

13/  Z uveljavitvijo tega sklepa preneha veljati sklep o določitvi povprečnih stroškov komunalne opreme za leto 2005 in meril za odmero komunalnega prispevka na območju občine Žirovnica (UVG  43/04). 

ŽUPAN

Franc Pfajfar, inž. grad.l.r.

Št: 42007-0001/2004-003
Datum: 
OBRAZLOŽITEV

V predlaganem sklepu se spreminja preambula, v kateri se doda številka uradnega glasila, v katerem bo objavljena sprememba odloka o stavbnih zemljiščih. 
V 3. točki sklepa se opredeli, da se korekcijski faktorji določajo v skladu s 4. in 5. odstavkom 18. člena, črta pa besedilo »glede namembnosti objekta kot olajšava za pospeševanje stanovanjske gradnje«, ker so v to točko uvedene tudi olajšave za plačilo prispevka za že zgrajene objekte, ki se priključujejo na komunalno infrastrukturo. 
Pri opredeljevanju vrednostnih kriterijev oz. korekcijskih faktorjev smo izhajali iz programa investicij in izdelane investicijske dokumentacije za kanalizacijo in ČN za območje celotne občine brez kanalizacije Smokuč. Pri tem smo upoštevali  kriterij, da občan investicijo plača enkrat, preko cene storitve, s takso za obremenjevanje vode ali na drug način. Zato smo za izračun višine komunalnega prispevka okvirno upoštevali višino komunalnega prispevka in zunanjega financiranja iz programa investicij. Predlagani korekcijski faktorji so naslednji:
- za izgradnjo kanalizacije in ČN za že zgrajene objekte                                faktor je
0,22

- za izgradnjo kanalizacije in ČN za priklopljene na skupinske greznice           faktor je
0,70

- za izgradnjo javne razsvetljave za že zgrajene objekte                               faktor je
0,22

- za cesto v makadamski izvedbi                                                                faktor je        0,22   

Izračun komunalnega prispevka smo izdelali pod predpostavko, da ima povprečni objekt v občini 228 m2 neto tlorisne površine, ki je osnova za odmero komunalnega prispevka. Izračun upošteva 33 % izkoriščenost zemljišča, ki je kot povprečna upoštevana v metodologiji za izračun komunalnega prispevka. Skupna tlorisna površina vseh objektov v občini je ocenjena v višini 267.346 m2 in je preračunana iz baze podatkov za odmero NUSZ, ki je neto koristna površina stanovanj in poslovnih prostorov. 

Na podlagi teh podatkov ugotavljamo, da bi za kanalizacijo in meteorno kanalizacijo komunalni prispevek za povprečni objekt znašal 1.391.573,86 SIT, če bi investicijo v celoti pokrivali s komunalnim prispevkom. Po veljavnem odloku znaša komunalni prispevek za investitorje novih gradenj 1.098.427,40 SIT. 

V primeru, da bi bil komunalni prispevek uveden v višini celotnega  zneska komunalnega prispevka in zunanjega financiranja po programu investicij (ki ga občan plača v ceni skupaj z obrestmi), bi komunalni prispevek za povprečni že zgrajeni objekt  znašal okrog 300.000 SIT. Ocenjujemo, da je to relativno visok znesek, posebno v primeru, ko se zemljišče opremlja tudi z javno razsvetljavo, za katero se komunalni prispevek odmerja posebej. Zato smo korekcijski faktor znižali do višine, po kateri komunalni prispevek znaša ca 1.000 EUR. Dodatni korekcijski faktor 0,7 predlagamo za izračun komunalnega prispevka za tiste zavezance, ki so že priklopljeni na skupinske greznice. To pomeni, da ti zavezanci plačajo 30 % nižji prispevek kot ostali zavezanci. Izračun temelji na strukturi predračunske vrednosti investicije za sekundarno kanalizacijo, primarne vode, meteorno kanalizacijo  in čistilno napravo in na dejstvu, da bo obstoječo fekalno kanalizacijo po izgradnji nove možno uporabiti za meteorno kanalizacijo. 

V izračunih nismo upoštevali površin poslovnih objektov, ki brez golf igrišča in površin SEL predstavljajo 2,05 % vseh površin.  

Dejanska odmera bo v sladu z odlokom odvisna od neto tlorisne površine objekta, površine zemljišča in namembnosti objekta. 

Prilagamo izračun komunalnega prispevka po obstoječem odloku in po uvedbi novih korekcijskih faktorjev za odmero komunalnega prispevka v zgrajenih objektih za 

· kanalizacijo

· kanalizacijo za objekte, priključene na skupinske greznice

· za javno razsvetljavo
· cesto. 

Z dnem uveljavitve tega sklepa preneha veljati že sprejeti sklep za leto 2005. Pravice in obveznosti po prej veljavnem sklepu v novem sklepu ostajajo v celoti nespremenjene. 
Občinskemu svetu predlagam, da na podlagi  18. člena  statuta Občine Žirovnica (Ur. list RS št. 23/99, 71/01 in 109/01) sprejme naslednji 

SKLEP:
1. Sprejme se sklep o določitvi povprečnih stroškov komunalne opreme za leto 2005 in meril za odmero komunalnega prispevka na območju občine Žirovnica za leto 2005.  

Pripravila: 






Franc Pfajfar, gradb.inž.
Bernarda Resman, univ.dipl.ekon. 




    ŽUPAN

Številka: 42007-0001/2004-003



Datum:  10. 1. 2005 












         PRILOGA
	IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA 
	 
	 
	 
	 
	
	
	

	
	
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	
	
	

	
	Cenitvene osnove: 
	Sklep o določitvi povprečnih stroškov KO za leto 2005
	
	
	
	

	
	
	Občina Žirovnica
	PSKO 01. 1.04  
	8.364,00
	SIT/m2 
	
	
	

	
	
	
	
	
	Koef. valoriz.
	1,00
	 
	
	
	

	Investitor:
	
	
	
	
	PSKO 31.5.02
	8364,00
	SIT/m2 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Zemljišče:
	K.o. Žirovnica, parc. št. xxx
	Površina STZ:
	684,00
	m2
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Objekt:
	stanovanjski objekt
	
	koristna površina:
	228,00
	m2
	
	
	

	
	
	
	
	
	fakt.izk.v %
	
	33,33
	%
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	obst.k.o.
	
	
	
	
	
	

	KOMUNALNA OPREMA:
	
	
	1-da        0-ne
	obstoječi 
	predlog za dopol.že zgr.obj.
	za priklopljene  na skup. greznice
	priklj.na kanal.in jav.razsv. 
	KP za kanal.za celotno investicijo
	za -KP+zun.fin. Po IP
	KP za priklj.na makad. cesto

	Individualna KO:
	
	
	 
	
	
	
	
	
	
	

	kanalizacija - fekalna
	20%
	
	1
	1.144.195
	1.144.195
	1.144.195
	1.144.195
	1.449.556
	1.449.556
	

	plinovodno omrežje
	
	10%
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	vodovodno omrežje
	11%
	
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	elektrika - kabelska
	10%
	
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	elektrika - zračni vodi
	
	7%
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	telefonsko omrežje
	6%
	
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	CATV omrežje
	
	4%
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	SKUPAJ  IKO:
	
	
	 
	1.144.195
	1.144.195
	1.144.195
	1.144.195
	1.449.556
	1.449.556
	0

	Kolektivna KO:
	
	
	 
	
	
	
	
	
	
	

	ceste - asfalt + pločniki
	
	34%
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ceste - asfalt 
	28%
	
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ceste - makadam
	
	15%
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	858.146

	urejena parkirišča 
	8%
	
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	parkirišča - v sklopu cest
	5%
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	javna razsvetljava
	5%
	
	1
	0
	0
	0
	286.049
	0
	362.389
	0

	kanalizacija - meteorna
	12%
	
	1
	686.517
	686.517
	686.517
	686.517
	869.734
	869.734
	0

	SKUPAJ  KKO:
	100%
	75%
	 
	686.517
	686.517
	686.517
	972.566
	869.734
	1.232.123
	858.146

	Skupna vrednost KO
	
	
	 
	1.830.712
	1.830.712
	1.830.712
	2.116.761
	2.319.290
	2.681.679
	858.146

	Kor. F izkorišč. zemljišča -nad 33,333
	 
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Kor. F izkorišč. zemljišča -pod 33,333
	 
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Korekc. F namemb. -
	stan.objekt
	0,60
	0,60
	0,60
	0,60
	0,60
	0,60
	0,60
	0,60

	kor. faktor za opremlj.že zgr.objektov
	0,22
	1,00
	0,22
	0,22
	0,22
	1,00
	0,22
	0,22

	kor.faktor za priklop na skupinske grez.
	0,70
	1,00
	1,00
	0,70
	1,00
	1,00
	1,00
	0,00

	kor.faktor za cesto v mak.izvedbi
	0,22
	1,00
	1,00
	0,70
	1,00
	1,00
	1,00
	0,22

	Vrednost KO za obračun
	
	 
	1.098.427
	241.654
	169.158
	279.412
	1.391.574
	353.982
	188.792

	Zmanjšanje zaradi sovlaganj
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	
	

	Zmanjšanje zaradi večje oddaljenosti  v SIT
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	

	Vrednost KO za plačilo
	 
	 
	1.098.427
	241.654
	169.158
	279.412
	1.391.574
	353.982
	188.792

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Vrednost komunalnega prispevka znaša:
	SIT/m2 zemljišča
	1.606
	353
	247
	408
	2.034
	518
	276

	
	
	
	
	SIT/m2

 objekta
	4.818
	1.060
	742
	1.225
	6.103
	1.553
	828


