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	0.6.
	PRILOGE OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA





0.6.5.

OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA 

ZA OBMOČJE OBRTNO POSLOVNE CONE ŽIROVNICA

(dopolnjen osnutek)
1. POJASNILA V ZVEZI Z RAZLOGI ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

Območje OPPN OPC Žirovnica se nahaja na JZ robu naselja in je na vzhodni strani omejeno z regionalno cesto Žirovnica – Vrba (R3-637/1459), na zahodni strani z avtocesto Karavanke – Ljubljana (odsek Hrušica – Vrba), na severni strani z občinsko cesto, ki vodi od Žirovnice proti Bregu ter na južni strani z občinsko potjo, ki se navezuje na regionalno cesto.

Na obravnavanem območju so v naravi v večjem delu nepozidana zemljišča – travniki, sadovnjaki, njive in posamezna drevesa, na JZ delu območja pa se nahaja stanovanjski objekt. 
Zemljišča so dostopna preko javne poti, ki poteka ob južnem robu območja in se navezuje na državno cesto R3-637/1495 Žirovnica-Vrba, ki poteka ob vzhodnem robu območja.

Območje, za katerega bo izdelan občinski podrobni prostorski načrt je opredeljeno v prostorskih sestavinah dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana Občine Jesenice za občino Žirovnica kot območje zazidalnega načrta P51 – OBRTNA CONA in je namenjeno proizvodni, servisni, obrtni in poslovni dejavnosti, trgovini, gostinstvu in drugim dejavnostim, ki so ekološko sprejemljive in nemoteče za okolico.

Postopek priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta za obrtno poslovno cono v Žirovnici se je začel na pobudo podjetnikov, obrtnikov in poslovnežev v občini Žirovnica ter na podlagi njihovega povpraševanja po primernih zemljiščih za različno podjetniško dejavnost. Mnogi od podjetnikov, obrtnikov in poslovnežev so že izkoristili vse razpoložljive prostorske kapacitete (kar se tiče zemljišč in objektov) na svojih lastnih parcelah znotraj naselja, želeli pa bi razširiti svojo dejavnost.
Poleg tega mora občina Žirovnica v skladu z Odredbo o ravnanju z ločeno zbranimi odpadki (Ur.l.RS, št. 21/01) obvezno urediti prostor za zbirni center. Prostor za ureditev zbirnega centra je predviden v okviru obrtno poslovne cone.
Z OPPN se določajo merila in pogoji za prostorsko ureditev oziroma za gradnjo obrtno poslovne cone Žirovnica, kjer je predvidena gradnja objektov s pripadajočo prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo in lokacijski pogoji za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja, zlasti glede namena, lege, funkcije, velikosti in oblikovanja objektov. 

Za načrtovalca občinskega podrobnega prostorskega načrta je bilo na podlagi javnega naročila male vrednosti izbrano podjetje Protim Ržišnik Perc d.o.o., Delavska cesta 24, 4208 Šenčur. 

2. OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

Na območju OPPN obrtno poslovna cona v Občini Žirovnica je predvidena gradnja objektov s pripadajočo zunanjo ureditvijo za naslednje namembnosti:

· trgovina, poslovne storitve, gostinstvo, dopolnilne dejavnosti
· servisne storitve, obrtne dejavnosti

· logistika, proizvodnja.

Hkrati z gradnjo objektov je predvidena tudi gradnja za obratovanje objektov potrebne infrastrukture.

Prostorska ureditev obravnavanega območja je bila zasnovana na podlagi programa priprave, smernic, ki so jih podali pristojni nosilci urejanja prostora in strokovnih podlag.

Območje enote urejanja, ki je določeno v DP obsega naslednja zemljišča s parc. št.:

716, 715, 714, 713/1, 713/2, 712, 711/1, 711/2, 710, 709, 706-del, 705, 703-del, 224, 225/1, 225/2, 222, 223/3, 221/1-del, 220/2, 220/1, 221/2, 219/2-del, 219/1-del, 218, 223/2, 223/1, 226/1, 227, 228/1, 228/3, 229/3, 230/2, 229/1, 229/4, 229/5, 229/6, 231/1, 231/2, 231/3, 236/1, 236/2, 237/2, 759/5, 763/2, 762/2, 757/2, 756/2, 755/1, 754, 752/1, 748/1, 747/1, 747/5, 746, 745/1, 744/2, 744/1, 743/3 – vse k.o. Žirovnica, in meri cca. 9 ha. 

Skladno s 4. členom Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta, ki dopušča odstopanja meje območja podrobnega načrta od meje enote urejanja prostora iz OPN (DP), se spremeni potek severne meje območja tako, da se v območje vključijo tudi zemljišča med območjem obrtne cone in občinsko cesto Žirovnica – Breg (parc. št. 743/13, 743/1, 719/3, 718/3, 717, 718/1, k.o. Žirovnica) 
Zemljišča, ki se jih vključi v območje OPPN so v družbenem planu zajeta v enoti urejanja z oznako T1/3, ki je namenjena transportnim dejavnostim, torej priključitev k območju namenjenemu obrtno poslovni coni ni v nasprotju s strateškimi usmeritvami prostorskega razvoja občine.
Celotno območje OPPN Žirovnica tako meri cca. 9,4 ha. Meja območja je razvidna iz grafičnega dela OPPN.
Širše območje OPPN obsega tudi zemljišča, na katerih so predvideni posegi oziroma gradnje zaradi realizacije predvidene prostorske ureditve in zemljišča na katera sega predvidena gradnja infrastrukturnih priključkov do obravnavanega območja.

Predviden potek infrastrukturnih priključkov izven območja OPPN:

· električno omrežje: parc.št. 1197/4, k.o. Žirovnica;

· fekalna kanalizacija: parc.št. 743/12, 743/5, k.o. Žirovnica
· plinovod: parc.št. 719/1, 718/2, k.o. Žirovnica
Za realizacijo predvidene rekonstrukcije obstoječega priključka na regionalno cesto Žirovnica – Vrba so predvideni posegi tudi na naslednja zemljišča, izven ureditvenega območja OPPN: parc.št.: 1212/1, 1212/3, 219/3, 1212/5, 216, 215, 1197/4, k.o. Žirovnica.
Za ureditev novih priključkov na občinsko cesto Žirovnica – Breg ter ureditev pločnika, pa na zemljišča parc. št.: 743/4, 743/8, 743/12, 719/1, 718/2, 1212/3, k.o. Žirovnica.
Nove stavbe niso predvidene na zemljiščih na skrajnem JZ delu območja, kjer se nahaja obstoječ stanovanjski objekt in njegove funkcionalne površine ter več elektro daljnovodov, ki prečkajo območje. 
Območje bo namenjeno obrtni, proizvodni, servisni, transportno logistični, poslovni in storitveni dejavnosti, trgovini, gostinstvu in drugim dejavnostim, ki so ekološko sprejemljive in nemoteče za okolico. 
Med dopustne storitvene dejavnosti se šteje tudi zdravstvo, socialno in otroško varstvo, šolstvo, kultura, vendar so te vrste dejavnosti dopustne le kot dopolnilne in ne kot prevladujoče v posameznem objektu.

Na območju je predvidena ureditev zbirnega centra za odpadke za potrebe občine.

Stanovanjska namembnost je izključena.

Skladno z ureditveno situacijo je predvidena gradnja 22 objektov s pripadajočo prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo.

Na območju med povezovalno cesto in avtocesto je znotraj določenih regulacijskih linij, ob upoštevanju omejitev, ki so določene v odloku in v ostalih veljavnih predpisih, ki urejajo prostorsko načrtovanje, dovoljena tudi drugačna pozidava od predvidene v Ureditveni situaciji (list št. 3.1.), tako da se število objektov in njihova velikost lahko prilagajajo parcelaciji.

Lega objektov je opredeljena z regulacijskimi linijami in fiksnimi točkami objektov.

Dopustni višinski gabarit je do K+P+2, maksimalna kota objekta je lahko do 13 m nad koto pritličja, pri čemer je kota pritličja lahko največ 45 cm nad koto uvoza na gradbeno parcelo.
3. POJASNILA V ZVEZI Z NAČINOM PRIDOBITVE VARIANTNIH REŠITEV, PRESOJE IN MEDSEBOJNE PRIMERAJVE VARIANT Z UTEMELJITVIJO IZBORA NAJUSTREZNEJŠE VARIANTNE REŠITVE

Pred pripravo predlagane ureditvene situacije je bilo preverjenih več variant pozidave območja. Ker preko obravnavanih zemljišč poteka več obstoječih infrastrukturnih vodov in njihovih varovalnih pasov, zemljišča pa se nahajajo tudi v varovalnih pasovih prometnic, ki območje obdajajo, je bila umestitev prostorske ureditve dokaj omejena.
Izbrana ureditvena situacija predstavlja optimalno rešitev kar se tiče izrabe prostora, saj predvideno rešitev narekuje umestitev glavne prometne osi preko območja, ki je umeščena tik ob trasi prenosnega plinovoda, kjer gradnja objektov ni dopustna.

Predlagana rešitev je torej rezultat usklajevanj med zahtevami prostorskih aktov in pristojnih nosilcev urejanja prostora, občine kot pripravljavca OPPN, potencialnih investitorjev in tudi zatečenega stanja ter naravnih danosti na obravnavanem območju.

Ker obstoječa parcelacija ne omogoča izvedbe funkcionalne prostorske ureditve, je na ureditvenem območju v sklopu OPPN predlagana tudi nova parcelacija. 

4. POROČILO O SPREJEMLJIVOSTI NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE SKOZI  POSTOPEK PRIPRAVE OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

Postopek izdelave predmetnega OPPN se je pričel v letu 2005, program priprave pa je po izvedeni prvi konferenci sprejel župan občine Žirovnica in je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. 120, novembra 2006.  

V programu priprave je bilo okvirno določeno:

· ocena stanja, razlogi in pravna podlaga za pripravo občinskega lokacijskega načrta za prostorsko ureditev,

· predmet in programska izhodišča občinskega lokacijskega načrta za obrtno-poslovno cono ter okvirno ureditveno območje, 

· nosilci urejanja prostora, ki dajejo smernice in mnenja ter drugi udeleženci, ki bodo sodelovali pri pripravi OLN,
· rešitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave in kulturne dediščine ter trajnostne rabe naravnih dobrin,

· seznam potrebnih strokovnih podlag in način njihove pridobitve,

· način pridobitve strokovnih rešitev in geodetskih podlag,

· postopek in roki za pripravo občinskega lokacijskega načrta,

· obveznosti v zvezi s financiranjem prostorskega akta.
Po objavi Programa priprave je pripravljavec OLN na pristojne nosilce urejanja prostora naslovil poziv za določitev smernic za načrtovanje. Vloge za izdajo smernic so bile poslane v novembru 2006 in sicer nosilcem urejanja prostora, ki so bili navedeni v Programu priprave oz. so bili določeni naknadno v fazi priprave OLN.
Seznam prejetih smernic:

	1.


	Ministrstvo za obrambo, Inšpektorat RS za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami
	350-947/2006,
z dne 27.11.2006

	
	Ministrstvo za obrambo, Uprava za zaščito in reševanje
	350-949/2006-2,

z dne 20.10.2006

	2.
	Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano
	350-154/2006/2,

z dne 30.11.2006

	3.
	Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS za okolje – Sektor za upravljanje z vodami
	35001-823/2006-2,

z dne 04.12.2006

	4.
	Ministrstvo za gospodarstvo, Direktorat za energijo
	350-1/2006-732,

z dne 04.12.2006

	5.
	Ministrstvo za promet, DARS d.d.
	351/AC-1049/06,

z dne 14.12.2006

	6.
	Zavod RS za varstvo narave
	2-III-526/2-O-06/MB, 

z dne 22.11.2006, dopolnitev 2-III-54/1-O-09/TŠ, z dne 28.01.2009

	7.
	Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije
	II-111/2-2006,

z dne 22.12.2006

	8.
	ELES d.o.o.
	9426/71/ubi,

z dne 30.11.2006

	9.
	Telekom Slovenije d.d.
	23/07-033-DB-1522/2-06,

z dne 09.01.2007

	10.
	Javno podjetje JEKO-IN, d.o.o., Sektor komunala, vodovod
	0/02-AK-52/2006,

z dne 06.12.2006

	11.
	Plinstal d.d., Jesenice
	I-II/41 KB-12/12,

z dne 12.12.2006

	12.
	Geoplin d.o.o., Ljubljana
	S06-792/R-PH/SK,

z dne 06.12.2006

	13.
	Elektro Gorenjska d.d., OE Kranj
	NEP-233997/237952,

z dne 14.12.2006

	14.
	Ministrstvo za promet, DRSC

	37167-2806/2006-3,

z dne 11.12.2006


Nosilci urejanja prostora, ki so na podane vloge z dopisi odgovorili, da smernic nimajo oz. za njihovo izdajo niso pristojni ali pa smernic v roku niso izdali:

· Ministrstvo za obrambo, Direktorat za obrambne zadeve

· Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediščino

· Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS za okolje - Sektor za varstvo okolja
· Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS za okolje – Sektor za ohranjanje narave

· Ministrstvo za promet, Direktorat za železnice
· Javna agencija za železniški promet RS

Naknadno so bili za določitev smernic zaprošeni še naslednji nosilci urejanja prostora, v katerih delovno področje posegajo predlagane rešitve:
	15.
	Slovenske železnice

	678/1-1.6/08SM,

z dne 14.05.2008

	16.
	Telemach, d.o.o., PE Gorenjska
	povratnica,

z dne 21.11.2006


Ministrstvo za okolje in prostor je z odločbo št. 35409-164/2007 z dne 27.08.2007 odločilo, da je v postopku priprave in sprejemanja Sprememb in dopolnitev planskih aktov Občine Žirovnica, ki se nanašajo na Programske zasnove za območje zazidalnega načrta P51 – obrtna cona potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje (CPVO).

Iz naknadno pridobljene odločbe Ministrstva za okolje in prostor št. 35409-382/2008, z dne 23.12.2008 izhaja, da pa v postopku sprejemanja OPPN CPVO ni potrebno izvesti, ker bo predvideni prostorski načrt izdelan na podlagi plana, za katerega je že bila izvedena CPVO.

Okoljsko poročilo za Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Jesenice za občino Žirovnica je izdelalo podjetje Marbo d.o.o. Bled, pod št. 118/1-2007.
Postopek priprave OPPN se je začel v letu 2006 na podlagi takrat veljavnega Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1). 

V fazi izdelave dopolnjenega osnutka občinskega podrobnega prostorskega načrta je začel veljati nov Zakon o prostorskem načrtovanju (ZPNačrt), ki določa, da se postopek za sprejem občinskega lokacijskega načrta (OLN), ki se je začel pred uveljavitvijo tega zakona, in v primeru, da javna razgrnitev še ni bila izvedena, nadaljuje in konča po določbah tega zakona kot občinski podrobni prostorski načrt (OPPN).

Iz tega razloga se v dokumentih in gradivih, ki so bili izdelani pred uveljavitvijo ZPNačrt pojavlja naziv občinski lokacijski načrt (OLN), v nadaljevanju postopka pa se predmetni prostorski akt imenuje občinski podrobni prostorski načrt (OPPN).

Na podlagi prejetih smernic za načrtovanje OPPN so bile izdelane naslednje strokovne podlage:

· IDZ za prometno ureditev z zunanjo in komunalno ureditvijo za OPC Žirovnica – prometna ureditev in kanalizacijsko omrežje, št. K109890 (izdelal: Protim Ržišnik Perc d.o.o., marec 2009)

· IDZ za energetsko oskrbo in telekomunikacijsko omrežje za OPC Žirovnica – električne inštalacije in oprema, telekomunikacije, št. T109890-4 (izdelal: Protim Ržišnik Perc d.o.o., marec 2009) 

· IDZ za energetsko oskrbo in vodovod za OPC Žirovnica – plinovodno, vodovodno in hidrantno omrežje, št. T109890-5 (izdelal: Protim Ržišnik Perc d.o.o., marec 2009)

· IDP za izvedbo priključkov interne ceste in območja obrtne cone na regionalno cesto R3-637/1459 Žirovnica – Vrba, št. AP012-08 (izdelal: APPIA d.o.o., maj 2008)

· Obrtno poslovna cona v Žirovnici, k.o. Žirovnica, Elaborat križanja z DV 110 (35) kV, št. 667/08 (izdelal: ELEKTROENERGETIKA, d.o.o., junij 2008) 

· Vpliv predvidene obrtno poslovne cone na sosednja kmetijska zemljišča (izdelal: Kmetijsko gozdarski zavod Kranj, september 2008)

· Preveritev vplivov dejavnosti v obrtno poslovni coni na dejavnosti vasi Žirovnica, št. P109890-VD (izdelal: Protim Ržišnik Perc d.o.o., januar 2009)

· Študija snežnih zametov, št. K109890-ŠZ (izdelal: Protim Ržišnik Perc d.o.o., marec 2009)

· Požarna varnost, št. 41-OPPN/08 (izdelal: CPZT, januar 2009)
Poleg navedenih strokovnih podlag je bilo pri pripravi dopolnjenega osnutka upoštevano tudi Okoljsko poročilo, ki ga je v fazi sprejemanja sprememb in dopolnitev DP izdelal Marbo d.o.o. Bled.
Na podlagi izdelanih strokovnih podlag, programa priprave, zahtev iz prostorskih aktov in smernic pristojnih nosilcev urejanja prostora, interesov naročnika, investitorjev ter Občine Žirovnica je bil izdelan dopolnjen osnutek OPPN ter gradivo za javno razgrnitev.

Med javno razgrnitvijo, ki bo potekala v času od 11. marca do 14. aprila 2009, bo v četrtek, 02. aprila 2009, ob 18. uri, v Čopovi hiši v Žirovnici organizirana javna obravnava dopolnjenega osnutka OPPN.

Pripravili:

Tanja Berčič, univ. dipl.inž.kraj.arh.

Odgovorni prostorski načrtovalec: 
Odgovorni vodja izdelave OPPN:

Evgenija Petak, univ.dipl.inž.arh. 
Evgenija Petak, univ.dipl.inž.arh.
Šenčur, marec 2009
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