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Stevilka: 3503-0004/2023-16

Datum: 12.06.2024

Zadeva: Predlog sklepa o lokacijski preveritvi, ident. $t. 4007 na parc. §t. 672/1-
del, 671-del, 672/2-del, 672/3-del, 674/1-del vse k.o. DONACKA GORA -
1175

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24, v nadaljevanju: ZUreP-3), ki se je zagel
uporabljati dne 01.06.2022, obravnava instrument prostorskega naértovanja - lokacijsko
preveritev (v nadaljevanju LP), kot instrument s katerim se preveri ustreznost individualnih
namer za posege v prostor in omogoci manjSe odstopanje od Ze sprejetih pravil urejanja
prostora, s to razliko, da je sedaj to prostorski izvedbeni akt.

Instrument LP je predviden za tri namene:
1. doloCanje obsega stavbnega zemiljis¢a pri posamiéni poselitvi (135.6/.ZUreP-3)
2. individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev (136./.ZUreP-3)
3. omogocanje zacasne rabe prostora (137.¢.ZUreP-3)

Postopek za izvedbo LP je zakonsko predpisan in ga izvede obé&inske uprava. Obé&ina mora
za izvajanje LP izpolnjevati dva predhodna pogoja in sicer, da ima zaposlenega ali na drug
nacin zagotovljenega obcinskega urbanista, ter da ima sprejet odlok, s katerim je dolo¢ena
visina nadomestila stroSkov, ki jih ob¢ina zaraduna investitorju za postopek LP. Plagilo
stroskov je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi.

Odlok o dolocitvi strokov LP v Obéini Rogatec je bil objavljen v Uradnem listu RS, &t.
110/21 in znaSa za vse tri namene LP, 1000,00EUR. Pogoje za opravljanje nalog
obcCinskega urbanista izpolnjuje ga. Natasa Lavri¢.

Za vsako LP mora zainteresirani vlagatelj predloziti ustrezen elaborat LP, ki ga lahko izdela,
za prostorsko nacrtovanje, pooblaséena organizacija. Obgina le tega poslie v potrditev
Ministrstvu za naravne vire in prostor (MNVP) in drugim pristojnim nosilcem urejanja
prostora, ki na elaborat podajo svoja mnenja.

MNVP vsaki LP dodeli identifikacijsko Stevilko, ki jo vnese v register lokacijskih preveritev.
Obcina mora poskrbeti tudi za javno razgrnitev pobude in elaborata, ki mora trajati najmanj
15 dni. Ko so vsi postopki in usklajevanja zakljuéeni, ob&inska uprava pripravi gradivo in
predlog sklepa o LP za obravnavo in odloganje na obé&inskem svetu.

Pri tokratni LP gre za preoblikovanje stavbnega zemlji§¢a za potrebe gradnje
stanovanjskega objekta. V tem primeru so se izvzela stavbna zemljigéa v skupni povrsini
433,00m?, katera so zaradi neugodne konfiguracije terena neizkoridéena in ta povrsina se
je v istem obsegu prestavila na, za gradnjo ugodnej$o lokacijo. Velikost obstojecega
stavbnega zemljiS¢a se ni povecala, ampak samo preoblikovala.



K elaboratu so bila pridobliena vsa potrebna mnenja, vkljuéno z mnenjem MNVP in MKGP.
Preoblikovano obmodcje stavnega zemljis¢a je razvidno iz prilozenega grafiénega prikaza.

Obcinskemu svetu Ob¢ine Rogatec se predlaga, da predlagani sklep sprejme in s tem
investitorju omogocCi nadaljevanje postopkov za pridobitev gradbenega dovolienja za
gradnjo stanovanjskega objekta.
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PREDLOG

Na podlagi 134. do 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, §t. 199/21, v nadaljevanju

ZUreP-3) in . Clena Statuta Obcine Rogatec (Ur.l. RS, $t. 29/18) je Obéinski svet Obéine
Rogatec na ___redni se;ji sprejel naslednji
SKLEP

o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki prostorskih
aktov 4007 (parc. St. 672/1-del, 671-del, 672/2-del, 672/3-del, 674/1-del vse k.o. DONACKA
GORA - 1175)

1. élen

Lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov 4007,
se nanasa na zemljiSke parcele §t. 672/1-del, 671-del, 672/2-del, 672/3-del, 674/1-del vse k.o.
DONACKA GORA - 1175, v Obgini Rogatec. Predlagana sprememba obmocéja posamicne
poselitve, predstavlja preoblikovanje stavbnega zemljis¢a.

2. &len

Na delu zemljiS¢ s parc. s§t. 672/1-del, 671-del, 672/2-del, 672/3-del, 674/1-del vse k.o.
DONACKA GORA - 1175, se omogodi preoblikovanje obstoje¢ega stavbnega zemljis¢a
posamicne poselitve po 307. ¢lenu ZUreP-3, PNRP z oznako A, za potrebe gradnje novega
stanovanjskega objekta, skladno z dolocili Obcinskega prostorskega naérta obcine Rogatec
(Uradni list RS, §t. 19/14, 20/14,71/23), ki se nanasajo na obstoje¢o posami¢no poselitev in s tem
sklepom spreminja svojo obliko.

3. élen

(1) V skladu z sedmim odstavkom 138. &lena ZUreP-3, se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi
skupaj z elaboratom in mnenji nosilcev urejanja prostora objavi v prostorskem informacijskem
sistemu.

(2) Obcina Rogatec Sklep o lokacijski preveritvi skupaj z elaboratom in mnenji nosilcev urejanja
prostora posreduje Ministrstvu za naravne vire in prostor, Upravni enoti Smarje pri Jel$ah se
posreduje samo sklep.

(3) Obétina Rogatec podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemlji§¢ vnese v evidenco
stavbnih zemlji$¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ob¢inskega prostorskega naérta pa
spremembo ustrezno prikaze v grafiénem prikazu namenske rabe prostora.

4. ¢len

Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka:
Rogatec, dne 2024
MARTIN MIKOLIC, Zupan



