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Zadeva: Obrazlozitev Odloka o dolo¢itvi stroSkov lokacijske preveritve v Ob¢ini Rogatec

Lokacijska preveritev (v nadaljevanju: LP), je nov instrument prostorskega nacrtovanja, opredeljen z
dolo¢bami 127. do 133. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju:
ZUreP-2), ki pri gradniji in drugih posegih v prostor omogoca hitrejSe prilagajanje in manjSa odstopanja
od pogojev dolo¢enih v prostorskih izvedbenih aktih obgine.

Z lokacijsko preveritvijo se:

- za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost obmocja stavbnih
zemljis¢ na posamicni poselitvi,

(Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemijis¢a, kot je doloéena v OPN, poveca ali
zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno dolo¢en
obseg stavbnega zemljiS¢éa v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev. Obcina
podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljiS¢ vnese v evidenco stavbnih zemljiS¢, ob
naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v graficnem prikazu namenske
rabe prostora.)

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloéeni v tem aktu;

(Ce investiciiska namera-nameravana gradnja, zaradi objektivnih okoli§éin ne zadosti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obcina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno
odstopanje od tak$nega izvedbenega pogoja (glede lege objektov, velikosti, faktorjev, priklju¢evanja
na GJl, uporabo materialov).Odstopanje od posameznih PIP- prostorskih izvedbenih pogojev, pa ne
sme sluziti takSnim spremembam, ki bi zahtevale drugacno namensko rabo prostora. Obcina lahko z
lokacijsko preveritvijo tudi doloCi dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske
namere.)

- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca
zacasno rabo prostora

(Z lokacijsko preveritvijo obCina doloCi zemljiS¢a, na katerih je dopustna zalasna raba prostora v
ureditvenih obmodjih naselja, ki ni trajno nacrtovana skozi namensko rabo ali PIP, vendar do izvedbe
nacrtovanih ureditev omogocCa izvedbo zalasnih posegov ali zacasno izvajanje dejavnosti in tako
smotrno rabo in aktivacijo zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi. Gre za ukrep na poselitvenih
obmodjih. V LP se doloCi ¢as izvajanja zacasne rabe ter ob smiselni uporabi dolo¢bh tega zakona, ki
urejajo prostorske izvedbene pogoje, dolodi pogoje zanjo ter uredi druga s tem povezana vprasanja.)

- za legalizacijo na kmetijskih zemljis¢ih pod boniteto 40 po 116. ¢lenu Gradbenega zakona.

(Ce je stavba do faze grobih gradbenih del izvedena pred uveljavitvijo Gradbenega zakona ali ¢e je
gradbeno inZenirski objekt dokonéan in pomeni nelegalen ali neskladen objekt ali neskladno uporabo
objekta zunaj okvirov dopustnih odstopanj od gradbenega dovoljenja po Gradbenemu zakonu, se
lahko viloZi pri pristojni UE vloga za legalizacijo takSnega objekta, rok za vioZitev 17.11.2022.
Omogoca se legalizacijo objektov, ki bi v ¢asu njihove gradnje pridobili gradbeno dovoljenje, zaradi
kasnejSe doloditve stroZjih pogojev iz prostorskih aktov ali drugih predpisov, ki so bili naknadno
spremenjeni, pa je bilo to onemogoceno. GZ za te objekte izrecno omogoca izognitev postopka
spreminjanja prostorskega akta zaradi spremembe namembnosti iz kmetijskega v stavbno zemljisce.
Ce je boniteta kmetijskega zemlji§¢éa manj$a od 40 in ée obéina to odobri v postopku lokacijske


mailto:obcina@rogatec.si

preveritve, lahko takSen objekt ne glede na (ne)skladnost s prostorskim aktom brez predhodnega
postopka njegovega spreminjanja dobi odlo¢bo o legalizaciji.)

Postopek lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja gradnje na posamicni poselitvi, investitorja, Ki
Zeli odstopiti od prostorskih izvedbenih pogojev ali izvesti dopolnilne prostorske ureditve ali posege v
prostor, ali pobudnika zatasne rabe prostora. Pobudi se priloZzi elaborat lokacijske preveritve, v
katerem se utemelji skladnost pobude z dolo¢bami ZUreP-2 glede na to, za kateri namen se predlaga
izvedba lokacijske preveritve. Elaborat izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblas&enega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inZzenirsko dejavnost (storitev je na trgu).

Obcina preveri skladnost elaborata z dolo¢bami tega zakona in obd&inskih prostorskih aktov in
obcinskemu svetu v 60 dneh od prejema pobude predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi,
ali pa jo zavrne.

Za namen preveritve skladnosti elaborata obCina pozove nosilce urejanja prostora, da ji predlozijo
mnenje z njihovega delovnega podro€ja o ustreznosti elaborata.

Pred obravnavo na oblinskem svetu se elaborat lokacijske preveritve skupaj s pobudo javno razgrne
za najmanj 15 dni na spletni strani obcline in na krajevno obiajen nacin. O javni razgrnitvi obCina
pisno obvesti lastnike sosednjih zemljiS¢. StaliS¢e do pripomb iz javne razgrnitve je sestavni del
gradiva za obravnavo na obc¢inskem svetu.

Za izvedbo lokacijske preveritve obcina investitorju zarauna nadomestilo stroskov, ki ji nastanejo v
tem postopku. Obcina doloci stroSke lokacijske preveritve z odlokom, v postopku posamicne lokacijske
preveritve pa jih doloCi s sklepom. Placilo nadomestila je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo
sklepa o lokacijski preveritvi. Prihodki iz naslova lokacijske preveritve so namenski vir obline za
financiranje nalog urejanja prostora.
Obc¢ina mora za izvajanje lokacijskih preveritev izpolniti dva predhodna pogoja in sicer:
- imeti mora zaposlenega ali na drug nacin zagotovljenega obéinskega urbanista, ter
- sprejeti mora odlok, s katerim je doloé¢ena viSina nadomestila stroskov, ki jih obé€ina
zaracuna investitorju za postopek lokacijske preveritve. Placilo nadomestila stroskov je
pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi (132. len ZUreP-2).

Poglavitni namen in vsebina odloka je torej doloCitev viSine stroSkov za izvedbo lokacijske preveritve,
ki jih bo Obgina Rogatec zaraCunavala investitorju oziroma pobudniku kot nadomestilo stroSkov. V
primerih, ko bo izvedba postopka lokacijske preveritve potrebna za uresnicitev investicijske namere
Obgine Rogatec, placilo nadomestila stroSkov ni predvideno, saj vse stroSke nosi ob¢ina sama.

Predlagane viSine stroSkov za posamezne vrste lokacijskih preveritev po posameznih oblinah so
odvisne od zahtevnosti postopkov, predpisanih v 128., 129. in 130. ¢lenu ZUreP-2 in so dolo¢ene na
podlagi primerljivih postopkov, ter viSine stroSkov nekaterih obg&in, ki so Ze sprejele odloke, s katerimi
so dolocdile viSino nadomestila stroSkov, ki jih zaradunavajo investitorju za postopek lokacijske
preveritve in so razvidne iz spodnje tabele

Doloc¢anje obsega Individualno ZacCasna raba prostora/
stavbnega zemljis¢a pri | dostopanje od eur

OBCINA posamezni poselitvi/ prostorskih izvedbenih
eur pogojev/ eur

SMARJE PRI JELSAH | 1500 2500 2000

PODCETRTEK 1000 2000 1500

ROGASKA SLATINA 1500 2500 2000

MAKOLE 1000 1600 1300

DOBJE 1550 2200 1950

SENTJUR 1500 2500 2000

Naloge v postopkih lokacijske preveritve s strani ob¢ine mora kot ze receno izvajati obcinski urbanist,
kar trenutno pomeni, da obCina v ta namen zagotovi zunanjega izvajalca, ki izpolnjuje pogoje za




urbanista. S placilom stroSkov se poravnajo tudi stroski urbanista. Pridobili smo informativne ponudbe
s strani zunanjega izvajalca glede viSine stroSkov za namen vodenja postopka lokacijske preveritve, ki
pa za vse postopke znasajo enako in se ne razlikujejo. Glede na navedeno smo pripravili predlog
Odloka v navedeni vsebini.

Natasa Lavri¢, l.r.
direktorica ob¢€inske uprave



PREDLOG

Na podlagi drugega odstavka 132. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) in 16.
¢lena Statuta Obcine Rogatec (Uradni list RS, §t. 29/18) je Obcinski svet Obcine Rogatec na
redni seji dne sprejel

ODLOK
o doloé¢itvi stroSkov lokacijske preveritve v Ob¢ini Rogatec
1. ¢len
(vsebina odloka)
Odlok dolo¢a visino in nacin placevanja nadomestila stroSkov lokacijske preveritve, ki jih Obcina
Rogatec zaracuna investitorju oziroma pobudniku, razen ¢e je investitor oziroma pobudnik Obgina

Rogatec.

2. €len
(viSina plaéila nadomestila stroskov)

Stroski za posamezno lokacijsko preveritev znasajo 1000 EUR.
Zavezanec za placilo nadomestila stroSkov lokacijske preveritve je investitor oziroma pobudnik.

3. ¢len
(naéin placila nadomestila stroSkov)

Obveznost pladila nadomestila strodkov lokacijske preveritve nastane takrat, ko zavezanec prejme
sklep o placilu. Sklep se izda na podlagi vloZene pobude in elaborata za lokacijsko preveritev. 1zdaja
sklepa je v pristojnosti ob&inske uprave Ob¢ine Rogatec.

V primeru, da se lokacijska preveritev nanasa na ve¢ pobud hkrati, se obracuna le ena taksa. Prihodki
iz naslova lokacijske preveritve so namenski vir ob¢ine za financiranje nalog urejanja prostora.

Pobudnik oziroma vlagatelj je dolzan v 15 dneh od vroCitve sklepa poravnati z odlokom dolo&eno
vi§ino nadomestila stroSkov.

Plagilo nadomestila strodkov je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi.

4. ¢len
(postopek in sprejem lokacijske preveritve)

Plagilo nadomestila stroSkov lokacijske preveritve ne zagotavlja koncnega sprejema na obcinskem
svetu.

V primeru prekinitve postopka, umika vioge in zavrnitve vloge, pobudnik ni upravi¢en do vracila
placane vsote nadomestila stroSkov lokacijske preveritve.

5. €len
(zacetek veljavnosti)

Odlok za&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St.
Rogatec, dne

Zupan
Martin Mikoli¢
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