OBCINA ROGATEC

POT K RIBNIKU 4
3252 ROGATEC, SLOVENIJA

T: ++386 (0) 3 812-10-00, F: ++386 (0) 3 812-10-12, E: obcina@rogatec si, http://obcina.rogatec.si/

Obc¢inski svet
Odbor za komunalo, gospodarske javne sluzbe
in varstvo okolja

Stevilka: 011-0003/2021
Datum: 18.3.2021

ZAPISNIK

4. redne seje Odbora za komunalo, gospodarske javne sluzbe in varstvo okolja, ki je bila 18.3.2021,
ob 17.00 uri, v dvorani Grajske pristave

Seje so se udelezili: predsednik Slavko Pavlovi¢ ter ¢lani Fredi Feréec, Adi Lebi¢, Peter Sturbej in

Andrej Turk .
Ostali prisotni: g. Aljaz Kunst, predstavnik podjetia PRO-MOC d.o.0., Maribor, ki je pripravilo odlok ter

ga. Natasa Lavri¢, direktorica obginske uprave Ob¢ine Rogatec

Sejo je sklical in vodil predsednik odbora, Slavko Pavlovic.

G. Pavlovi¢ je uvodoma pozdravil vse prisotne in predlagal DNEVNI RED, ki je bil soglasno sprejet v
naslednji vsebini:

1. Predlog Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeéo
komunalno opremo za obmoc¢je ob¢ine Rogatec

2, Razno

K tocki 1

Predsednik odbora, g. Pavlovi¢ je predstavil razlog za sklic seje. Nov Zakon o urejanju prostora, ki je
zacel veljati v letu 2018, na novo definira komunalni prispevek, ki se odmeri za obstoje¢o komunalno
opremo. Posledicno morajo ob¢ine uskladiti svoje obstoje¢e odloke z doloébami Zakona in Uredbe do

31.3.2021.

Ga. Lavri¢ je razloZila, da je obCinska uprava, skupaj s podjetiem PRO-MOC d.o.o. iz Maribora,
pripravila osnutek novega Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka, ki je usklajen z
dolocbami ZUreP-2 ter Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izradunu in odmeri
komunalnega prispevka. Pri uskladitvi odloka se je tezZilo k temu, da ostane komunalni prispevek na
isti viSini kot je bil do sedaj. Po primerjavi odmere komunalnega prispevka s sosednjimi ob&inami, se
je ugotovilo, da je visina komunalnega prispevka v obcini Rogatec precej vi§ja, kot je v sosednjih
ob¢inah Rogaska Slatina, Smarje pri Jel$ah in Podgetrtek, zato se je s korekcijo viSine faktorjev
namembnosti, ki vplivajo na visino odmere komunalnega prispevka, znizala vi§ina komunalnega
prispevka tako, da smo primerljivi s sosednjimi ob&inami.

G. Kunst je predstavil informativne izratune komunalnih prispevkov, po osnutku novega Odloka za
razlicne vrste objektov, ter primerjavo vi§ine komunalnih prispevkov s sosednjimi ob&inami. Po krajsi
obrazloZitvi izratunov, je podal tudi podatek, da je povpre¢ni izratun za enostanovanjsko gradnjo v
Republiki Sloveniji v visini 6.300 EUR.

G. Fercec je opozoril na problematiko »ne gradenj« v ob¢ini Rogatec, tudi zaradi neprimerljivo visjih
komunalnih prispevkov od sosednjih obgin.

Ga. Lavri€ je razlozila, da je prav v smislu nizanja odmere komunalnega prispevka, v osnutku novega
odloka pri enostanovanjskih objektih, faktor namembnosti, ki je do sedaj znasal 0,7 spremenjen v
najnizji mozni faktor, kot ga dolo¢a Uredba in tako znasa 0,5, s tem pa se bo komunalni prispevek za
enostanovanjske stavbe, glede na obstojeci odlok, znizal za priblizno 600 evrov. Enostanovanjske
stavbe namrec, glede na Zakon, ob¢ina z odlokom ne more oprostiti plagila ali le tega znizati. Pomoé



pri_ gradnji enostanovanjskih stavb za mlade druzZine, je tako le poseben odlok o subvenciji
komunalnega prispevka, kot ga je npr. sprejela ob&ina Podéetrtek. ZniZali so se tudi nekateri ostali
faktorji namembnosti predvsem pri objektih trgovina in industrija ter pri kmetijskih objektih. Pri
kmetijskih objektih je prav tako doloen najnizji mozen faktor, vendar je komunalni prispevek kljub
temu visji kot pri ostalih ob¢inah, ki pri kmetijskih objektih predvidevajo delno oprostitev. Obrazlozi
tudi, da je v Zakonu dolo¢eno, da mora obina vsa morebitna opro§éena sredstva iz naslova
oprostitev plaCila komunalnega prispevka v enaki meri nadomestiti iz nenamenskih prihodkov
obCinskega proratuna. Prav zaradi slednjega se je tudi maksimalno znizal faktor namembnosti pri
enostanovanjskih stavbah in pri drugih objektih, kar pomeni, da je komunalni prispevek niZji kot doslej,
sredstev pa ni potrebno nadomestiti.

G. FerCec je izpostavil, da se mu zdi komunalni prispevek e vedno previsok in tako nestimulativen,
tako za mlade, kot za potencialne investitorje, saj ima npr. Obgina PodCetrtek glede na prikazane
izraCune visino komunalnega prispevka $e vedno nizjo.

G. Kunst je obrazioZil, da se komunalni prispevek odmeri le od komunalne opreme, na katero se lahko
posamezni objekt, ki se gradi tudi priklju¢i. Tako je obratunana kanalizacija le v obmog&ju naselja
Rogatec, kjer je zgrajena. Glede na to je vi§ina odmerjenega komunalnega prispevka izven naselja
Rogatec, brez obracunane kanalizacije, glede na sosednje obgine precej nija. Opozoril je tudi, da
nizji komunalni prispevek pomeni tudi manj prihodka obgine in s tem tudi manj denarja za vlaganje v
izgradnjo komunalne opreme, za katero se mora pobran komunaini prispevek tudi porabiti.

G. FerCec je poudaril, da bi bilo potrebno stimulirati mlade druzine s subvencijo komunalnega
prispevka in da bi se pripravil odlok o subvencioniranju.

Ga. Lavri¢ je pojasnila, da je v morebitnem takSnem odloku potrebno definirati kaj je mlada druzina.
Kot primer je navedla, da je v Zakonu o upravnih taksah pri gradnji stanovanjske stavbe, le ta
opredeljena kot druzina z vsaj enim otrokom, v kateri noben od star$ev ni star veé kot 30 let, ne glede
na starost otrok, oziroma 35 let, e otroci Se niso $oloobvezni. V odloku, ki ga ima sprejetega obéina
Podcetrtek pa je definirana mlada druzina kot druZina z vsaj enim otrokom v kateri nobeden od starsev
ni star ve¢ kot 35 let, ne glede na starost otrok.

G. Fercec je pripomnil, da je ta starost dolo¢ena prenizko in da bi bilo potrebno razmisliti o dvigu
starosti, ki bi dolo¢ala mlado druzino. Zanimalo ga je tudi, koliko se na leto pobere komunalnega
prispevka v obcini in koliko novogradenj je v povpreéju na leto.

Ga. Lavric je pojasnila, da je povpreéno pobranega komunalnega prispevka v vidini 10.000 eur in da je
novogradenj nekje 3-4 na leto. Visji zneski so le v primeru vegjih poslovnih graden;.

Po krajSi razpravi prisotnih sta g. Lebi¢ in g. Ferec predlagala, da se subvencionirajo vse
novogradnje enostanovanjskih stavb, v vigini 40 %.

Vsi Clani odbora so se strinjali, da je v interesu obtine, da se v obgino privabi poslovne subjekte z
gradnjami, ki prinasajo delovna mesta ter, da se motivira gradnja enostanovanjskih stavb in s tem tudi
morebitnih novih ob¢anov.

Po kraj$i razpravi in izmenjavi mnenj, so se &lani strinjali, da mora biti visina odmerjenega
komunalnega prispevka v obgini Rogatec za veéstanovanjske stavbe in industrijo niZja v primerjavi s
sosednjimi obCinami ter, da je potrebno stimulirati gradnjo stanovanjskih stavb.

Odbor za komunalo, gospodarske javne sluzbe in varstvo okolja je soglasno sprejel nasledniji
SKLEP

I. Odbor za komunalo, gospodarske javne sluZbe in varstvo okolja predlaga obé&inski
upravi Obcine Rogatec, da prediog Odloka o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmogje obé&ine Rogatec popravi tako,
da se:

e v 4. totki 11. élena spremeni faktor namembnosti F, tako da znasa za 1121-
Dvostanovanjske stavbe 0,5, 1122- tri in vecstanovanjske stavbe 0,5 in 1251-
Industrijske stavbe 0,5;



e v 15. Clenu se doda nova 3. tocka ki bo doloéila, da se oprostijo placila tudi
nestanovanjske kmetijske stavbe v viSini 50%, sedanja 3. to¢ka pa postane 4. toc¢ka.

Il. Odbor za komunalo, gospodarske javne sluzbe in varstvo okolja predlaga Obé&inskemu
svetu Obcine Rogatec v sprejem Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka
za obstojeCo komunalno opremo za obmoéje obéine Rogatec, z vkljuéenimi
spremembami iz I. tocke tega sklepa.

Odbor za komunalo, gospodarske javne sluzbe in varstvo okolja je nadalje soglasno sprejel tudi
naslednji

SKLEP

Odbor za komunalo, gospodarske javne sluzbe in varstvo okolja predlaga obéinski upravi
Obcine Rogatec, da pripravi Odlok o subvencioniranju novogradenj enostanovanjskih stavb na
obmocju obéine Rogatec, v visini 40% izratunanega komunalnega prispevka.

K tocki 2

S strani g. Turka je bila izpostavljena problematika pridobivanja gradbenih dovoljenj na obmogju KS
Donacka gora, saj ni dovolj stavbnih zemlji§¢. Ista problematika se je izpostavila tudi za KS Dobovec
oz. zaselke Loga s strani g. Pavlovi¢a.

Ga. Lavri¢ je pojasnila, da je podoben problem izpostavil tudi predsednik KS Donatka gora g.
Pusaver, s katerim pa sta potem po planih pregledala obmogje Donacke gore in Tlak, kjer je razvidno,
da je zazidljivih parcel $e kar nekaj, predvsem pa je na pobocju Donagke gore precej zapudéenih
vinskih kleti in hramov, pa tudi domacij, kjer je mozna rekonstrukcija ali nadomestna gradnja. Nadalje
je pojasnila, da je obcina pri sprejemanju OPN v letih med 2008-2014, sprejela vse prispele pobude za
spremembo namembnosti iz kmetijskega v stavbno zemljis¢e, ki pa so bile sprejete in potrjene s strani
pristojnega Ministrstva za kmetijstvo le, ¢e so zaokrozevale Ze neko poseljeno obmogije in ni $lo za
posege na najbolj$a kmetijska zemljis¢a. Zelje posameznikov, da bi imeli na svoji zemlji tudi stavbno
zemljis¢e tako ni vedno uresnicljiva. Nadalje je pojasnila, da je z instrumentom lokacijske preveritve, ki
jo je vpeljal ZUreP-2 je med drugim mozna tudi manj$a povetava obstojedega stavbnega zemljiséa in
sicer za 20% in ne ve¢ kot 600 m2. Pogoj za lokacijsko preveritev je ob&inski urbanist ter sprejet odlok
o obCinski taksi zanjo. Odlok o taksi pripravlja tudi ob&inska uprava. Stroki obginske preveritve, ki pa
jo ima pobudnik zanjo, je stro$ek elaborata, ki se ga pridobi na trgu. Cena tak$nega elaborata znasa
nekje od 1.000 do 2.500 evrov. Elaborat se potem prediozi na obg&ino, kjer se plaéa obginska taksa.
Stroski takse zna$ajo med 1.500-2.500 evrov. Sledi postopek kot ga predvideva Zakon (razgrnitev,
pridobivanje mnenj Ministrstev, sprejetie na ob&inskem svetu) in traja nekje 6 mesecev. Se vedno pa
je pogoj, da obstaja stavbno zemlji$¢e in se le to samo poveéuje, ne more pa se sredi kmetijskega
zemljis¢a, dologiti novo stavbno zemljisce.

G. LebiC je postavil vprasanje, glede priklju¢evanja objektov na zgrajeno kanalizacijsko omrezje, in
sicer ali je priklju¢itev nujna in kaj v primeru, ¢e se objekt na kanalizacijsko omrezje ne prikljuci, svoje
odpadne vode pa tudi nima speljane v MKCN oziroma greznico.

Ga. Lavri¢ je pojasnila, da je priklju¢evanje na kanalizacijsko omreZje obvezno v letu dni po tem, ko
lastnik objekta, ki ga je mozno priklju¢iti na kanalizacijo, dobi s strani OKP d.o.o0. obvestilo, da je
prikljucitev mozna. Za krsitve glede odvajanja odpadne vode pa je pristojen Medobginski ingpektorat in
redarstvo.

Seja je bila zaklju¢ena ob 19.00 uri.

Slavko Pavlovi¢
predsednik odbora
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