OBCINA ROGATEC

POT K RIBNIKU 4
3252 ROGATEC, SLOVENIA

T: ++386 (0) 3 812-10-00, F: ++386 (0) 3 812-10-12, E: obcina.rogatec@siol.net, http://obcina.rogatec.si/

Obcina Rogatec, na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 —
ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtl, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 - OdI. US, 87/11, 40/12 —
ZUJF), Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno preciS¢eno
besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13), Zakona o socialnem varstvu (Uradni list
RS, §t. 3/07 — uradno precis¢eno besedilo, 23/07 — popr., 41/07 — popr., 61/10 — ZSVarPre, 62/10
— ZUPJS, 57/12, 39/16 in 52/16 — ZPPreb-1), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem (Uradni list RS, St. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14), Pravilnika o merilih za
ugotavljanje vrednosti stanovan; in stanovanjskih stavb (Uradni list RS, St. 127/04, 69/05) in
Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za
uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, St. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10 —
ZUPJS, 79/15, 91/15), objavlja

JAVNI RAZPIS ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V N AJEM

1. PREDMET RAZPISA

1.1. Predmet razpisa
Obcina Rogatec, Pot k ribniku 4, 3252 Rogatec (v nadaljevanju razpisnik) razpisuje oddajo v
najem 1 (enega) neprofithega stanovanja, in sicer:
- garsonjere v prvem nhadstropju ve €stanovanjske stavbe na naslovu Steklarska
ulica 23, Rogatec, v velikosti 22,02 m2, vklju  €no s kletjo.

Glede na povrSinske normative je garsonjera primern a za eno¢lansko druzino (od 20 m2 do
30 m?), zato so upravi €éenci do najema eno €lanske druzine. Vloge prosilcev z ve ¢&jim
Stevilom druZinskih  €lanov bodo zavrnjene.

Predmet razpisa pa so tudi vsa ostala neprofitna stanovanja v velikosti med 20 m2 in 30 m?, ki
bodo v €asu veljavnosti prednostne liste izpraznjena oz. na novo pridobljena, kot tudi stanovanja,
v navedeni velikosti, na katerih bo razpisnik pridobil razpolagalno pravico s strani Stanovanjskega
sklada Republike Slovenije, javnega sklada in s strani podjetja Vetropack Straza d.d..

1.2. Prednostna lista
Oblikovana bo ena prednostna lista:
- lista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na socialne
razmere po 9. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list
RS, §t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14; v nadaljevanju: Pravilnik), oprosceni
placila varscine.

Najemniki bodo najemne pogodbe sklepali z lastnikom neprofithega stanovanja, oddanega v
najem.

1.3. Neprofitna najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolo¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnin stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, 8t. 131/03, 142/04, 99/08 in 62/10 — ZUPJS, 79/15,
91/15) oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu sklepanja najemne pogodbe ter v skladu s
sklepom Obcinskega sveta Obc¢ine Rogatec o viSini veljavne neprofitne najemnine v obgini.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do subvencionirane neprofitne
najemnine v skladu z uredbo, citirano v prejSnjem odstavku, oziroma predpisom, veljavnim v ¢asu
trajanja najemnega razmerja.



Za povprec€no veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m2, to¢kovano s 320 to¢kami, zna3a
najemnina v mesecu septembru 2016, izraCunana na podlagi navedenih veljavnih predpisov in
sklepa Obcinskega sveta Obcine Rogatec o znizanih stopnjah posameznih elementov najemnine
za izracun neprofitnih najemnin, §t. 06202-00102/2005, z dne 21.12.2005, 150,44 EUR.
Najemodajalec neprofitnega stanovanja ima pravico vsakih pet let od najemnika zahtevati, da
predloZi dokazila o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Ce najemnik ni
veC upraviCen do neprofithega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v najemno
pogodbo za trzno stanovanje po merilih in postopku, dolo€enim s Pravilnikom.

1.4. PovrSinski normativ
Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani povrSinski normativi, ki jih dolo¢a Pravilnik:

Stevilo élanov gospodinjstva PovrSina stanovanja brez pla ¢ila
vars éine — lista A
1 — ¢lansko od 20 m2 do 30 m2

2. RAZPISNI POGQJI

2.1. SploSni pogoji
Prosilci so upravi¢eni do dodelitve neprofithega stanovanja v najem, €e izpolnjujejo naslednje
splosSne pogoje:

- da so drzavljani Republike Slovenije;

- daimajo stalno prebivaliS3¢e na obmoc&ju Ob¢ine Rogatec;

- da mesecni dohodki prosiléevega gospodinjstva v obdobju od 1.1.2015 do 31.12.2015 ne
presegajo meje doloCene v tocki 2.2. tega razpisa;

- da prosilec ni najemnik primernega neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen ¢as
in z neprofitno najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske
stavbe, ki ne presega vrednosti 40 % primernega stanovanja, razen ¢e je stanovanje ali
stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedoloCen €as, z neprofitno
najemnino;

- da prosilec ni lastnik drugega premoZzenja (premi¢nega ali nepremi¢nega v drzavi in v
tujini), ki presega 40% vrednosti primernega stanovanja, ki znaSa:

Stevilo élanov PovrSina Vrednost drugega premozenja, ki ne
gospodinjstva stanovanja /m?/ sme presegati 40% vrednosti
primernega stanovanja
1-¢lansko 45 15.148,80 EUR

Upravic€enci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

- prosilci, ki ponovno prosijo za dodelitev neprofithega stanovanja v najem, pod pogojem, da
so poravnali vse obveznosti iz prejSnjega neprofithega najemnega razmerja ter morebitne
stroSke sodnega postopka;
hiSah, zavetiS¢ih, centrih za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj in imajo stalno ali zatasno
prebivalis¢e na obmodju Obcine Rogatec;

- invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozi¢ka ali trajno pomo¢ druge osebe,
ne glede na kraj stalnega prebivalis€a, ¢e imajo v ob&ini Rogatec moZnosti zaposlitve ali
imajo zagotovljeno pomo¢€ druge osebe in zdravstvene storitve;

- najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podrzavijenju-prejsnji imetniki
stanovanjske pravice, Ce izpolnjujejo sploSne pogoje za upravi¢enost do dodelitve
neprofitnega stanovanja;

2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilci so upravi€eni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki prosilca v obdobju od
1.1.2015 do 31.12.2015 ne presegajo meje za listo A, doloCene v odstotkih od povprecne neto
place v drzavi, ki je v letu 2015 znaSala 1.013,13 EUR.

Velikost gospod. LISTAA
% Meja dohodka
1 — ¢lansko 90 % do 911,82 EUR




3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER
PROSILCEV

Stanovanjske in socialne razmere prosilca bodo ocenjene skladno s to¢kovnim vrednotenjem, ki
ga doloca Pravilnik ter na podlagi to¢kovnega vrednotenja prednostnih kategorij upravi€encev, ki
so doloCene s tem razpisom in ki je priloga obrazca prijave na razpis za dodelitev neprofitnih
stanovanj v najem.

3.1. Prednostne kategorije prosilcev
Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost mladi, invalidi, drzavljani z daljSo delovno
dobo, Zrtve nasilja v druZzini.

Skladno z doloc¢ilom 4. ¢lena Pravilnika, razpisnik dolo¢a Se dodatni pogoj oz. kriterij, in sicer:

- stalnost bivanja v ob¢ini Rogatec, ki ga morajo izpolnjevati prosilci, da so upravi¢eni do uvrstitve
na prednostno listo. Pri tem se kot kriterij upoSteva Stevilo let dopolnjenih v letu razpisa. V
primeru prekinitve bivanja se leta seStevajo.

V skladu s 6. ¢lenom Pravilnika razpisnik dolo€a, da se zraven prednostnih kategorij upostevajo
in tockujejo tudi prosilci, ki so bili po prejsnjih razpisih uvrs€eni na prednostno listo, vendar jim
zaradi pomanjkanja stanovanj le to ni bilo dodeljeno. Upravi¢enec, ki je neupravi¢eno zavrnil
glede na normative in standarde primerno stanovanje, po tem kriteriju ne pridobi dodatnih tock.

3.2. To¢ékovno vrednotenje prednostnih kategorij
Prednostne kategorije prosilcev in dodatni pogoji se za listo A tockujejo z naslednjo viSino tock:

PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV LISTAA
1. Mladi 60
(starost prosilca do 30 let)
2. Invalidi 70
3. Drzavljani z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali 80
najemniki (prosilec 13 let, prosilka 12 let)
4. Zrtve nasilja v druZini 90
5. UdeleZba na prejSnjih razpisih 60
DODATNI POGQJI — stalnost bivanja v ob €ini Rogatec
= do5let 5
= 0d5do 10 let 20
= 0d10do 20 let 40
* nad 20 let 60

V primeru, da ve€ prosilcev dosezZe enako Stevilo tock glede na oceno stanovanjskih in socialnih
razmer, se prednost dolo¢i glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev ob
upoStevanju naslednjega vrstnega reda: prosilci z daljSo dobo bivanja v ob¢&ini Rogatec, prosilci,
ki so se vsaj enkrat uvrstili na prednostno listo na prejSnjih razpisih, Zrtve nasilja v druZzini, mladi.
V primeru, da so prosilci prvo opredeljene kategorije Se vedno izenaceni, se postopek nadaljuje z
naslednjo prednostno kategorijo.

4. RAZPISNI POSTOPEK

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo oddati
vlogo na posebnem obrazcu Obcine Rogatec, ki jo v ¢asu razpisa, od dne 14.10.2016 do dne
04.11.2016, preimejo na sedezu Ob ¢&ine Rogatec, v pisarni St. 4 v_prvem nadstropju ali
pridobijo na spletni strani ob ___€ine: obcina.rogatec.si, pod Javni razpisi/Razpisi v teku.

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolzni placati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in
izdajo odlo¢be po tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, St.
106/10 — uradno precis¢eno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J in 32/16).

Upravna taksa se lahko pla¢a z ban¢no kartico v tajniStvu Ob¢ine Rogatec ali s placilnim nalogom
na podracdun Obcinske upravne takse, §t.: SI56 0130 7507 0309 191, sklic na st. 11 76074-
7111002 z namenom »placilo upravne takse — neprofitha stanovanja«, katerega fotokopijo se
prilozi k vlogi.



Prosilci lahko zaradi slabih premoZenjskin razmer zahtevajo oprostitev placgila takse, Ce
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. ¢lenu Zakona o upravnih taksah, s tem da status dokazejo
s pravhomoc¢no odlocho.

Vlogo s prilogami lahko prosilci oddajo osebno na s edeZu Ob €ine Rogatec — pisarna &t. 4

v prvem nadstropju, do vklju €éno 04.11.2016, v €asu uradnih ur ali poSljejo s priporo  €eno
posiliko na naslov: Ob ¢€ina Rogatec, Pot k ribniku 4, 3252 Rogatec — s prip  isom »Prijava na
razpis za dodelitev neprofitnega stanovanja«.

Izpolnjeni vlogi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem morajo prosilci priloziti vse listine, ki
so zahtevane v viogi.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da viogo v dologenem roku dopolni z
manjkajocimi listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene in viloge oddane po
zakljucku razpisnega roka, bodo s sklepom zavrZene.

5. RAZPISNA DOKUMENTACIJA
Vlogi za dodelitev neprofithega stanovanja v najem morajo prosilci obvezno priloZiti listine
navedene pod t€. 1 do 6, druge listine pa, ¢e na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne tocke:

1. izpolnjen obrazec opisa stanovanjskih in socialno-zdravstvenih razmer;

2. potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva v obdobju od 1.1.2015 do 31.12.2015
(dohodki gospodinjstev se upostevajo v obsegu in na nacin, dolo€en v zakonu, ki ureja
uveljavljanje pravic iz javnih sredstev);

3. izjavo o morebitnih neobdavcljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih izplaevalcev
v obdobju od 1.1.2015 do 31.12.2015;

4. dokazila o vseh izplaanih neto placah v letu 2016, ¢e v koledarskem letu 2015 ni imel
dohodkov iz delovnega razmerja;

5. izjavo o premoZenjskem stanju prosilca ter izjavo, s katero prosilec dovoljujejo vpogled v
svoje osebne podatke pri drugih upravljavcih zbirk podatkov;

6. veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu: opis stanovanjskih razmer, e je prosilec brez
stanovanja; najemna ali podnajemna pogodba oziroma izjava prosilca, zakaj pogodba ni
sklenjena; dokazilo o bivanju pri starSih ali sorodnikih: potrdilo o stalnem prebivalis€u in
gospodinjski skupnosti za starSe oziroma sorodnike; prosilec, ki je (so)lastnik stanovanja:
dokazilo o (so)lastniStvu nepremicnin;

7. izjavo o vseh plaganih obveznosti, v kolikor je prosilec Ze imel v najemu neprofitno
stanovanje;

8. potrdilo o nezaposlenosti prosilca (izda Zavod RS za zaposlovanje);

9. potrdilo o zaposlitvi in skupni delovni dobi, ki jo izda delodajalec. Za nezaposlenega
prosilca na dan objave razpisa, izda potrdilo Zavod RS za zaposlovanje, ki izda tudi
potrdilo o skupni delovni dobi;

10. v primeru bivanja v neprimernem stanovanju dokazilo o kvaliteti bivanja - stanovanje,
ovrednoteno z najve¢ 150 to¢kami po starem sistemu tockovanja (Pravilnik o merilih in
nacinu ugotavljanja vrednosti stanovanj in stanovanjskih hi$ ter sistemu tockovanja)
oziroma z najve¢ 170 tockami po novem sistemu tockovanja (Pravilnik o merilih za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb): tockovalni zapisnik ali opis
kvalitete stanovanja: leto izgradnje, vlazno, kletno, dotrajane inStalacije ipd.;

11. v primeru utesnjenosti v stanovanju - navedba stanovanjske povrSine z opisom
posameznih prostorov in navedbo povrSin ter navedbo Stevila oseb, ki imajo v tem
stanovanju prijavljeno stalno prebivaliS¢e in posamezne prostore uporabljajo;

12. potrdilo ustrezne institucije, ¢e je prosilec gibalno ovirana oseba, trajno vezana na
uporabo invalidskega vozi¢ka ali na trajno pomo¢ druge osebe;

13. dokazilo o invalidnosti (odlocba centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in
invalidsko zavarovanje 0z. Zavoda za zdravstveno zavarovanje RS);

14. potrdilo osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da prosilec boleha za kroni¢no
boleznijo zgornjih dihal ali astmo;

15. strokovno mnenje centra za socialno delo ter vladnih in nevladnih organizacij (materinski
domovi, zato€iS€a — varne hiSe, zavetiS¢a, centri za pomoc¢ Zrtvam kaznivih dejanj), ki
nudijo Zenskam in Zenskam z otroki psihosocialno pomo¢ ob nasilju;

16. izjavo o sodelovanju na prejSnjih razpisih.

Prosilec lahko razpisniku s pooblastilom dovoli pridobivanje, vpogled, izpis ali kopiranje njegovih
osebnih podatkov iz uradnih evidenc in zbirk osebnih podatkov pri vseh upravljavcih zbirk
osebnih podatkov, ki Stejejo za daveéno tajnost. V tem primeru priloZi vlogi ustrezno pisno izjavo.



Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od datuma objave
razpisa.

Potrdila o drzavljanstvu, potrdila o stalnem prebivaliS¢u in Stevilu ¢lanov gospodinjstva bo pridobil
razpisnik neposredno od pristojnega drzavnega organa.

Glede na okolis¢ine posameznega primera bo razpisnik zahteval od prosilcev tudi druga dodatna
dokazila, listine in pojasnila na podlagi poziva.

Razpisnik k vlogi priloZzene listine zadrZi in jih po izteku razpisnega roka udeleZzencem razpisa ne
vraca.

6. SPLOSNE DOLOCBE
Pristojna sluZba razpisnika bo preverjala pravoCasnost prispelih viog in njihovo popolnost ter
sedanje stanovanjske razmere prosilcev.

Komisija, ki jo imenuje razpisnik, bo proucila utemeljenost pravo¢asnih in popolnih vlog na
podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovan;j in
dokumentiranih poizvedb pri pristojnih organih, organizacijah ter posameznikih.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda, pri E¢emer se komisija odlo¢i ali bo
ogled opravila napovedano ali nenapovedano.

UdeleZenec razpisa je dolZzan takoj pisno javiti vsako spremembo, ki se zgodi v ¢asu razpisa oz.
veljavnosti prednostne liste (npr. sprememba naslova, sprememba stanovanjskega statusa,
sprememba Stevila oseb v viogi, umik vioge, ipd.).

Po proucitvi vseh okoliS¢in in tockovanju vlog bodo udeleZenci razpisa uvrS€eni na prednostno
listo po Stevilu zbranih to¢k. Seznam upravic¢encev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo A za
dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, bo javno objavljen na enak nacin kot razpis, najkasneje v
roku 6 mesecev po zaklju¢ku razpisa.

UdeleZzencem razpisa bodo vroCene odlo¢be o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na posamezno
prednostno listo upraviéencev. Ce se posamezni udeleZenec razpisa ne strinja z odlogitvijo, se
lahko v roku 15 dni po prejemu odlo¢be pritoZi. PritoZbo naslovi na razpisnika. O pritoZbi odloci
Zupan Obcine Rogatec v skladu z zakonom, ki ureja sploSni upravni postopek. Odlogitev Zupana
o0 pritozbi je dokon¢na.

Po resSitvi morebitnih pritoZzb bo javno objavljen dokonéen seznam upravi¢encev do dodelitve
stanovanj v najem. Najemno razmerje bo razpisnik sklepal glede na razpoloZljivost stanovanj za
nedolo¢en €as in z neprofithno najemnino. Upravi€enec, ki neupraviCeno zavrne dodeljeno
primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se &rta iz
veljavne prednostne liste.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo razpisnik ponovno preveril, ¢e udeleZzenec razpisa Se
izpolnjuje merila za upraviCenost do dodelitve neprofithega stanovanja v najem. V primeru
bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravi¢enost, se lahko postopek obnovi in prosilca ¢&rta iz
seznama upravicencev.

Vse informacije lahko dobite na sedezu razpisnika, Obcine Rogatec, Pot k ribniku 4, Rogatec, v
¢asu uradnih ur, pri ge. Klavdiji Krizanec oziroma na telefonski Stevilki (03) 812-10-28 ali po
elektronski posti: obcina.rogatec.klavdija@siol.net.

Stevilka: 3522-0002/2016
Datum: 10.10.2016 OBCINA ROGATEC
Zupan
Martin Mikoli¢, univ.dipl.inz., L.r.



