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Stevilka: 478-0002/2016
Datum: 26.04.2016

Obcina Rogatec, Pot k ribniku 4, 3252 Rogatec, na podlagi 21. ¢lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 86/10, 75/12, 47-13-
ZDU-1G, 50/14, 90/14-ZDU-1l, 14/15-ZUUJFO in 76/15) in v skladu s 30. ¢lenom Uredbe o
stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 34/11, 42/12,
24/13 in 10/14) ter Letnim nacrtom razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Ob¢ine Rogatec v

letu 2016, objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremi €nine

1. Naziv in sedeZ organizatorja javne drazbe:
Obcina Rogatec, Pot k ribniku 4, 3252 Rogatec, mati¢na Stevilka: 5883938000, ID za DDV:

S1 47348429

2. Opis predmeta prodaje:

2.1

poslovni prostor v pritli¢ju poslovno-stanovanjskega objekta na naslovu Trg 13, Rogatec ,
z neto tlorisno povrsino 173,66 m? ID znak: 1178-225-4, s pripadajo¢im solastnisSkim
delezem na skupnih delih in napravah stavbe na parc. §t. *37/1, k.0. 1178 - Rogatec.
Objekt, v katerem so poslovni prostori, je kulturna dedid¢ina ESD: 17491, zato v skladu z
dolocilom 6. odstavkom 334. ¢lena Energetskega zakona (Uradni list RS, §t. 17/14)
energetska izkaznica ni potrebna.

V skladu z dolo€ili Odloka o Ob&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Rogatec (Uradni list
RS, §t. 19/14 in 20/14-popr.), se objekt nahaja v enoti urejanja prostora z oznako RO28 —
Rogatec — trSko jedro in graScina Strmol, namenska raba obmocja je CU — osrednja
obmodgja centralnih dejavnosti historicnega in novih jeder, s prepletanjem trgovskih,
oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih, izobraZevalnih, kulturnih,
verskih in podobnih dejavnosti ter bivanja.

Stanovanjsko-poslovni objekt se nahaja v obmocju trSkega jedra Rogatec, ki je v skladu z
Odlokom o razglasitvi naselbinskega obmoc&ja Rogatec (Uradni list RS, St. 75/96)
razglasen kot kulturni spomenik. Vsak gradbeni poseg v prostorih in na zunanjs¢€ini stavbe
je potrebno izvajati v skladu s pogoji Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Celje.

stanovanjski objekt na naslovu ObrtniSka ulica 8, Rogatec , z neto tlorisno povrSino
151 m2, ID znak: 1178-293. Predmetni objekt je visokopritliéna hiSa s stanovanjem v
pritli¢ju z neto tlorisno povrsino 89,40 m?2 in kletnimi prostori v izmeri 61,60 m2. Parcela St.
1100, k.o. 1178-Rogatec, na kateri stoji stanovanjski objekt, meri 193 m2 Objekt
predstavlja staro trSko hiSo, ki sodi v profano stavbno dedis€ino in se nahaja v obmodju
trSkega jedra Rogatec, ki je v skladu z Odlokom o razglasitvi naselbinskega obmocja
Rogatec za kulturni spomenik (Uradni list RS, St. 75/96) razglaSen kot kulturni spomenik.
Vsak gradbeni poseg v prostorih in na zunanjS¢ini stavbe je potrebno izvajati v skladu s
pogoji Zavoda za varstvo kulturne dedisc¢ine Celje.
V skladu z dologili Odloka o Ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Rogatec (Uradni list
RS, §t. 19/14 in 20/14-popr.), se objekt nahaja v enoti urejanja prostora z oznako RO28 —
Rogatec — trSko jedro in graS€ina Strmol, namenska raba obmocja z oznako CU —
osrednja obmodgja centralnih dejavnosti historicnega in novih jeder, s prepletanjem
trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih, izobraZevalnih,
kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanja.
Objekt je kulturna dedid¢ina ESD: 17469, zato v skladu z dolo¢ilom 6. odstavkom 334.
Clena Energetskega zakona (Uradni list RS, 5t. 17/14) energetska izkaznica ni potrebna.
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2.3. stanovanje Stevilkka 7 na parc. St. 1093, k.0. 1178-Rogatec, z neto tlorisno povrsino
66,99 m2, ID znak: 1178-194-7, s pripadajo¢im solastniskim deleZzem na skupnih delih
in napravah stavbe. Stanovanje se nahaja v prvem nadstropju vestanovanjskega
objekta na naslovu Ptujska cesta 10 v Rogatcu in obsega kuhinjo z bivalnim
prostorom 22,94 m2, sobo 17,24 m2, kopalnico z WC-jem 5,58 m2, predsobo 5,01 m2,
odprto teraso 12,48 m2 in klet 3,74 m2. Stanovanje je prosto. Etazna lastnina je
vzpostavljena. V skladu z dolocili Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine
Rogatec (Uradni list RS, §t. 19/14 in 20/14-popr.), se objekt nahaja v enoti urejanja
prostora z oznako RO28 — Rogatec — tr3ko jedro in gras€ina Strmol, namenska raba
obmodja je CU — osrednja obmogja centralnih dejavnosti histori¢nega in novih jeder, s
prepletanjem trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih,
vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanja.
Vecstanovanjski objekt se nahaja v obmo €ju trSkega jedra Rogatec , ki je v skladu z
Odlokom o razglasitvi naselbinskega obmocja Rogatec za kulturni spomenik (Uradni
list RS, &t. 75/96) razglasen kot kulturni spomenik ESD: 625, zato v skladu z
dolocilom 6. odstavkom 334. Clena Energetskega zakona (Uradni list RS, St. 17/14)
energetska izkaznica ni potrebna. Vsak gradbeni poseg v prostorih in na zunanjs¢ini
stavbe je potrebno izvajati v skladu s pogoji Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine
Celje.

2.4. nezazidano stavbno zemljiS ¢€e parc. St. 547/3, v izmeri 584 m2 in parc. St. 546/7, v izmeri
886 m2, obe k.0. 1178 — Rogatec, v skupni velikosti 1.470 m2 predstavljata eno gradbeno
parcelo. V skladu z dolocili Odloka o Obginskem prostorskem nacrtu Obcine Rogatec
(Uradni list RS, §t. 19/14 in 20/14-popr.) se parceli nahajata v enoti urejanja prostora z
oznako RO23 - centralne povrSine med Gll 107 in ZelezniSko progo, po namenski rabi
spadata v obmocje z oznako CU — osrednja obmocja centralnih dejavnosti histori¢nega in
novih jeder, s prepletanjem trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih,
zdravstvenih, vzgojnih, izobraZevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanja.

3. Vrsta pravnega posla:
Prodaja nepremic¢nin. Prodajna pogodba bo sklenjena z najugodnejSim draziteliem posamezne
nepremiénine, v roku 15 dni po konéani javni drazbi.

4. 1zklicna cena in najnizji znesek visanja:

Izklicna cena za posamezno nepremicnino, ki je predmet prodaje, pod zaporedno Stevilko:

2.1. poslovni prostor na naslovu Trg 13, Rogatec, je 68.200,00 EUR;

2.2. stanovanijski objekt na naslovu ObrtniSka ulica 8, Rogatec, je 25.000,00 EUR;

2.3. stanovanje §t. 7 na naslovu Ptujska cesta 10, Rogatec, je 36.600,00 EUR,;

2.4. nezazidano stavbno zemljiS¢e parc. St. 547/3 in parc. §t. 546/7, obe k.o. 1178 — Rogatec, je
30.870,00 EUR.

vklju€uje davka.

5. Naéin in rok pla €ila kupnine:

Najugodnejsi drazitelj (kupec) je dolzan pla¢ati kupnino v 30 dneh od sklenitve prodajne pogodbe,
na transakcijski raun organizatorja javne drazbe (prodajalca). Placilo celotne kupnine v dolo¢enem
roku je bistvena sestavina pravnega posla.

Poleg kupnine je kupec dolzan placati Se pripadajo¢ davek, in sicer 2% davek na promet nepremicnin
za nepremicnine pod zap. §t. 2.1., 2.2. in 2.3. oziroma 22% davek na dodano vrednost za
nepremic¢nino pod zap. St. 2.4., stroSke notarske overitve pogodbe ter stroSke vknjizbe lastninske
pravice na svoje ime v zemljiski knjigi.

6. Kraj in €as javne drazbe:
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Javna drazba bo potekala v prostorih Ob¢ine Rogatec, Pot k ribniku 4, 3252 Rogatec, v sejni sobi
v prvem nadstropju, v ponedeljek, 16.05.2016, z zaCetkom ob 11.00 uri, in sicer za vsako
nepremicnino posebej, po vrstnem redu, kot si sledijo pod zaporednimi Stevilkami.

7. Varséina:

Vars€ina, ki jo morajo za pristop k javni drazbi posamezne nepremicnine placati drazitelji, znaSa 10%
od izklicne cene te nepremiénine, in se plada na podradun Obgine Rogatec, odprt pri UJP Zalec, &t.
01307-0100004165, z navedbo namena nakazila: »Javna drazba nepremi €nin«.

Uspelemu drazitelju se bo platana vars¢ina vStela v kupnino, ostalim draziteljem pa bo brezobrestno
vrnjena, v roku 15 dni po kon&ani javni drazbi.

Draziteljem, ki pla¢ajo vars¢€ino in ne pristopijo oziroma pred drazenjem odstopijo in tako ne sprejmejo
niti izklicne cene, se varsgina zadrzi. Ce dva ali ve¢ draZitelijev ponuja enako ceno, nepremiénina ni
prodana, dokler eden od draZiteliev ne zvisa cene. Ce do zvi$anja cene ne pride, se var$éina zadrzi
vsem draziteljem. Organizator javne drazbe zadrzi vars¢€ino tudi v primeru, ¢e kupec v doloéenem roku
ne podpiSe prodajne pogodbe ali ne plac¢a kupnine.

8. UdeleZba na javni drazbi in njeni pogoji:

Na javni draZzbi lahko sodelujejo pravne in fizi€ne osebe, ki lahko v skladu s pravnim redom
Republike Slovenije postanejo lastniki nepremi¢nin na ozemlju Republike Slovenije in, ki se
pravo¢asno in pravilno prijavijo , tako da najkasneje do ponedeljka, 16.05.2016, do 10.00 ure ,v
zaprti kuverti z napisom »NE ODPIRAJ, JAVNA DRAZBA«, na naslov Obgina Rogatec, Pot k
ribniku 4, 3252 Rogatec, priporo¢eno po posti (katera mora na naslov prispeti do dolo¢enega
datuma in ure) ali osebno, predloZijo naslednje :

— dokazilo o plagani vars¢ini za nepremiénino, ki jo draZijo — v viSini 10% izklicne cene
(original) in priloZeno celotno Stevilko raduna (naziv banke in §t. raéuna) za primer vracila
varséine;

- fotokopijo osebnega dokumenta (za fizicne osebe) ter izpisek iz sodnega ali drugega
registra, ki ne sme biti starejSi od 30 dni na dan drazbe (za pravne osebe in samostojne
podjetnike posameznike);

- davéno Stevilko oz. ID $tevilko za DDV, EMSO oz. mati¢no Stevilko;

- izjavo, da se v celoti strinjajo s pogoji javne drazbe;

- v primeru, da se v imenu draZitelja javne drazbe udeleZi pooblascenec, je potrebno
predlozZiti notarsko overjeno pooblastilo za sodelovanje na javni drazbi, ki se mora
nanaSati na predmet javne draZbe in fotokopijo osebnega dokumenta pooblas€enca ali
drugega osebnega dokumenta s fotografijo.

Organizator pred zaCetkom javne drazbe preveri in potrdi vse pravo¢asne in pravilne prijave.
Drazitelji, ki ne bodo izpolnjevali pogojev iz te tocke, bodo izlo€eni iz postopka.

Na javni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati osebe, navedene v 2. odstavku 32. &lena
Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

Javna draZba bo ustna, v slovenskem jeziku. Nepremicnina je naprodaj po nacelu »videno
kuplieno«, zato kasnejSe pripombe ne bodo upoStevane. Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi
najvisjo ceno.

9. Pravila javne drazbe:

Javna drazba se izvaja v skladu z Zakonom o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti in Uredbo o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.
Javno drazbo vodi komisija, ki jo za ta namen imenuje Zupan.

Pravico do sodelovanja pri drazenju za posamezno nepremicnino imajo le osebe, ki izpolnjujejo
pogoje 8. tocke tega razpisa. Izklicna vrednost oziroma vsaka nadaljnja zviSana cena se izklice
trikrat. Ce nobeden od udeleZencev javne drazbe navedene cene ne zvia pred tretjim izklicem,
se Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, oseba, ki
vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je predmet javne drazbe prodan. DraZitelj je
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vezan na svojo ponudbo, dokler ni sprejeta vi§ja izklicana cena. Ce izklicna vrednost ni bila
dosezZena, je javna drazba neuspedna. Ugovore na postopek javne drazbe, ki jih komisija, ki vodi
drazbo, reSuje sproti, je mogoce podati do konca javne drazbe, to je dokler ni zaklju€en zapisnik
o poteku javne drazbe.

10. Ustavitev postopka:

Zupan Obgine Rogatec lahko do sklenitve pravnega posla, brez obrazloZitve in brez
odskodninske odgovornosti, postopek prodaje ustavi, pri ¢emer se draZiteliem povrne placana
vars€ina, brez zamudnih obresti.

11. Informacije in ogled predmeta javne drazbe:

Dodatne informacije v zvezi s prijavo in pogoji javne drazbe, kakor tudi informacije v zvezi z
ogledom predmetov javne drazbe, so na voljo pri Klavdiji Krizanec, Ob¢ina Rogatec, Pot k ribniku
4, Rogatec, tel. §t. 03/ 812 10 28, e-posta: obcina.rogatec.klavdija@siol.net.

OBCINA ROGATEC
Zupan ;
Martin MIKOLI C, univ.dipl.inZ., L.r.



