PROJEKTNA NALOGA 

za pripravo in izdelavo

SPREMEMB  IN  DOPOLNITEV  UREDITVENEGA  NAČRTA 

TITOVA CESTA V POSTOJNI

I. POSTOPEK PRIPRAVE IN SPREJEMA

(1) Ocena stanja

Območje urejanja P7/C9, P7/C10, P7/C11 in del P7/Z3 se ureja na podlagi Odloka o Srednjeročnem planu občine Postojna za obdobje 1986-1990 (Ur. objave št. 15/87, 3/88,  1/89, 14/89, Ur. list RS, 30/95, 4/97, 9/98, 86/99, 23/00, 110/00, 17/01, 78/04) in  Odloka o Dolgoročnem  planu Občine Postojna za obdobje 1986- 2000 (Ur. list SRS št. 8/89, RS 25/93, 30/95, 4/97, 9/98, 86/99, 23/00, 110/00, 17/01, 78/04) ter Odloka o ureditvenem načrtu Titova cesta v Postojni (Ur. list RS, št. 57/94 – v nadalj. UN), ki pa ne odraža razvojnih potreb mesta.

(2) Razlogi  

Postopek sprememb in dopolnitev UN se je pričel s sprejemom Sklepa župana št. 350-03-4/01 z dne 25.5.2001. V postopku priprave in sprejema so bile pridobljene smernice:

1. Elektro Primorska, PE Sežana št. IS-3039 4761 z dne 19. 10. 2001

2. Ministrstvo za obrambo, Inšpektorat RS za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, Izpostava Postojna, Kolodvorska 5, Postojna,

3. Ministrstvo za obrambo, Urad za obrambne zadeve, Sektor za civilno obrambo, Kardeljeva pl. 29, Ljubljana,

4. Ministrstvo za promet, Direkcija RS za ceste, Tržaška 19, Ljubljana,

5. Ministrstvo za okolje, prostor in energijo, Agencija RS za okolje, Sektor za vodno gospodarstvo, Območna pisarna Koper, Pristaniška 12, Koper,

6. Zavod za varstvo naravne in kulturne dediščine, OE Nova Gorica, Delpinova 16, Nova Gorica, 

7. Komus d.o.o.,Jeršice 3, Postojna,

8. Kovod d.o.o., Jeršice 3, Postojna,

9. Publicus d.o.o., Brnčičeva 29, Ljubljana,

10. Studio Proteus, Cesta v Staro vas 2, Postojna,

11. Elektro Primorska, PE Sežana, Partizanska 47, Sežana,

12. Telekom Slovenije, PE Koper, Kolodvorska 9, Koper,

13. KS Postojna, Jamska 9, Postojna,

in predlogi:

1. Zdravstveni dom Postojna

2. Bolnišnica za ženske bolezni in porodništvo Postojna

3. Srednja šola Postojna

4. Prostovoljnega gasilskega društva Postojna z dne 30. 12. 2002

Pripravljen predlog je bil javno razgrnjen od 6. 4. 2002 do 6. 5. 2002. Zaradi pripomb z javne razgrnitve je bila sprejeta dopolnitev Sklepa št. 350-03-4/01 z dne 25.5.2001 dne 15. 4. 2003, ki pri pripravi dopolnjenega predloga narekuje:

1. opredelitev možnosti novih pozidav za stanovanjske, poslovne in ostale dejavnosti v okviru območja, predvsem upoštevaje pripombe in mnenja iz javne razprave (lokacija za nov gasilski dom in helioport, povečanje prostorskih možnosti za prehospitalno enoto, nove lokacije za stanovanjsko poslovno gradnjo, ipd.)

2. pri pripravi sprememb upoštevanje tudi vseh ostalih pripomb iz javne razprave z dne 9. 4. do 9. 5. 2002.

Predmet te projektne naloge je torej novelacija UN, ki bo zadostila tako pripombam z javne razgrnitve kot razvojnim potrebam mesta.

(3) Pravna podlaga 

Pravna podlaga za pripravo Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem načrtu Titova cesta v Postojni (v nadalj.:SDUN) so :

1. ZUreP-1

2. Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave državnih lokacijskih načrtov in občinskih lokacijskih načrtov ter vrstah njihovih strokovnih podlag (Ur. list RS, št 86/2004 – v nadalj. Pravilnik)

3. Odlok o Srednjeročnem planu občine Postojna za obdobje 1986-1990 (Ur. objave št. 15/87, 3/88,  1/89, 14/89, Ur. list RS, 30/95, 4/97, 9/98, 86/99, 23/00, 110/00, 17/01, 78/04)

4. Odlok o Dolgoročnem  planu Občine Postojna za obdobje 1986- 2000 (Ur. list SRS št. 8/89, RS 25/93, 30/95, 4/97, 9/98, 86/99, 23/00, 110/00, 17/01, 78/04).

II. NOSILEC NALOGE

Občina Postojna v sodelovanju s potencialnimi zasebnimi investitorji zagotovi vsa sredstva za izvedbo javnega razpisa ter vsa potrebna sredstva za izdelavo strokovnih podlag, geodetskega posnetka in SDUN.

III. PREDMET NALOGE

(1) Predmet SDUN je izdelava sprememb in dopolnitve prostorskega izvedbenega akta z vsemi potrebnimi strokovnimi podlagami, ki jih določa Pravilnik.

(2) SDUN bo urejal območje, ki se sedaj ureja z UN in je glede na prostorske planske akte občine Postojna namenjeno:

	C9
	Zah. Del Titove c 
	5,28
	4.61
	centralne dej.
	PUP

	C10
	Sev. Del Titove c
	2,83
	0,49
	centralne dej.
	UN

	C11
	Šola, bolnica
	18,17
	12.59
	centralne dej.
	UN

	Z3
	Pokopališče
	2,37
	1,14
	zelene pov.
	UN


(3) SDUN bo pripravljen za več medsebojno prostorsko in funkcionalno povezanih prostorskih ureditev občinskega pomena in sicer se z njim načrtuje prostorski razvoj s poudarkom na učinkovitim razvrščanje dejavnosti in objektov in prostorskih umestitev grajenega javnega dobra (prometne površine, pokopališče, parki, zelenice,…) ter učinkoviti prometni rešitvi teh območij:

1. centralnih dejavnosti in stanovanjske gradnje med obstoječim Zdravstvenim domom Postojna ( v nadalj. ZD) in Bolnišnico za ženske bolezni in porodništvo Postojna ( v nadalj. BŽBP) ter Titovo cesto (v UN območje obstoječe z oznako D (centralne dejavnosti), E (stanovanja), J (garažna hiša z bencinskim servisom), M (parkirne površine) in glede na urbanistično zasnovo namenjeno stanovanjskim, oskrbnim in storitvenim, prometnim in infrastrukturnim dejavnostim),
2. območje obstoječega ZD in BŽBP (glede na urbanistično zasnovo namenjeno zdravstvenim dejavnostim),
3. območje med obstoječim ZD in BŽBP ter Šolskim centrom Postojna ( v nadalj. ŠCP), ki je prav tako namenjeno centralnim dejavnostim (v UN območje z oznako F, G in H (širitev bolnice) in I (gimnazija) in glede na urbanistično zasnovo namenjeno zdravstvo, izobraževanju in socialnem varstvu)
4. območje centralnih dejavnosti med Titovo cesto in zaledjem Tržaške ceste (v UN območje z oznako K, L (centralne dejavnosti) in glede na urbanistično zasnovo namenjeno stanovanjskim površinam in infrastrukturi)
5. območje obstoječega pokopališča in predvidene širitve (glede na urbanistično zasnovo namenjeno pokopališču),
6. območje centralnih dejavnosti med Titovo in Reško cesto ter bencinskim servisom OMV - Istrabenz (v UN območje z oznako A (trgovsko poslovna namembnost) in glede na urbanistično zasnovo namenjeno oskrbnim, storitvenim, gostinskim in turističnim dejavnostim), 

7. območje zelenih površin (glede na urbanistično zasnovo namenjeno zelenim površinam).
IV. NAMEN IN VSEBINA

(1) Vsebina SDUN

Zahtevana vsebina SDUN je določena s:

1. Določili ZUreP-1, predvsem 24., 43., 73. in 139. členom 
2. Pravilnikom
3. Določili Zakona o ohranjanju narave (Ur. list RS, št. 22/2003 in 41/2004)
4. Določili Zakona o varstvu okolja (Ur. list RS, št. 41/2004). 
SDUN določa urbanistične rešitve predvidenih prostorskih ureditev, lokacijske in tehnične pogoje in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov ter druge pogoje, zahteve in ukrepe za načrtovanje prostorskih ureditev.

Celovite presoje vplivov na okolje (zahteve ZVO-1 in ZON) ni potrebno izvesti, saj je občina pričela s postopkom sprememb in dopolnitve in pridobila naravovarstvene smernice pred 1. 5. 2004.

(2) Programska izhodišča SDUN

Za uspešen turističen gospodarski in socialni razvoj mesta Postojne je pomembna vzpostavitev vitalnega in urejenega mesta z:

1. Intenziviranjem rabe urbanih površin z usmerjanjem rabe na premalo izkoriščena zazidana, opuščena ali nezazidana, a za gradnjo predvidena zemljišča,

2. Učinkovitim razmeščanjem dejavnosti v prostoru predvsem centralnih, oskrbnih, stanovanjskih in poslovnih,

3. Vzpostavitvijo izboljšane prometne infrastrukture in učinkovitejše mobilnosti podprte z javnim prometom in sicer z izboljšano prometno dostopnostjo in ureditvijo mirujočega prometa,

4. Ureditvijo javnih površin z umestitvijo naravnih sestavin in kvalitetnega grajenega javnega dobra, kot so prometne površine, pokopališče, parki, zelenice in podobno, 
5. Zagotavljanjem kvalitete bivalnega okolja z ustrezno in racionalno infrastrukturno opremljenostjo

6. Oblikovanjem skladne oblikovne podobe (silhueta mesta, vedutni pogledi, urejenost fasade, zunanjih podob lokalov, negovane zelenice in vrtove)

7. Uskladitvijo predvidenega in obstoječega stanje prostora;

8. Odpravo ostalih netočnosti in neskladnosti v obstoječem ureditvenem načrtu.

Poseben poudarek je namenjen:

1. prostorski ureditvi območja med obstoječim ZD, BŽBP in Titovo cesto,

2. prostorski ureditvi območja obstoječega pokopališča in predvidene širitve,
3. prostorski ureditvi območja centralnih dejavnosti med Titovo in Reško cesto ter bencinskim servisom OMV – Istrabenz,

4. prostorski ureditvi območja zelenih površin, za katere se preveri možnost umestitve drugih (stanovanjskih z ustreznimi oskrbnimi in centralnimi) dejavnosti,
5. določitvi lokacije gasilskega doma
6. prostorski ureditvi, ki bo zadostila razvojnim potrebam obstoječih ZD, BŽBP in ŠCP,
7. rešitvi prometne ureditve območja (določitev prometne rešitve novega štirikrakega križišča pri pokopališču - krožišče, določitev površin za mirujoči promet, določitev morebitne lokacije garažne hiše, določitev vstopov v območje, določitev prečnih povezav območja Titove cetse s Tržaško).

Promet

Predvidi se preveritev obstoječe prometne mreže, ureditev novega štirikrakega križišča pri pokopališču (krožišče) in zagotovitev primernega števila parkirnih mest oziroma garažnih mest. Prav tako se preveri možnost postavitve garažne hiše, ki bi služila bodisi okoliškim objektom bodisi širši okolici.

Za izdelavo zasnove projektnih rešitev prometne infrastrukture se izdelajo posebne strokovne podlage - prometna študija območja (primerjalne rešitve).

Vsebina rešitev in strokovnih podlag je določena s Pravilnikom.

Komunala

Povzamejo se obstoječi komunalni vodi in predvidijo nove komunalne ureditev v skladu z usmeritvami nosilcev urejanja prostora.

Vsebina rešitev in strokovnih podlag je določena s Pravilnikom.

Varstvo okolja

Ukrepi in posegi za varovanje okolja se predvidijo v skladu z usmeritvami nosilcev urejanja prostora in z merili in pogoji, določenimi z veljavnimi zakonskimi predpisi. 

Vsebina rešitev in strokovnih podlag je določena s Pravilnikom.

Varstvo naravne in kulturne dediščine

Pri opredelitvi meril in pogojev za posege v prostor je potrebno upoštevati smernice nosilcev urejanja prostora za varovanje naravne in kulturne dediščine.

Vsebina rešitev in strokovnih podlag je določena s Pravilnikom.

V. OBSEG OBMOČJA

(1) Meja ureditveno območje SDUN zajema  poteka:

1. na vzh. strani se navezuje na UN Center Postojne in to od Tržaške ceste z uvozom v avtobusno postajo Postojna na  vzhodnem robu Ceste na Kremenco   in Ceste v Staro vas;

2. na jugu opredeljuje območje nova projektirana  cesta od Pivške ulice do uvoza na pokopališče  ob Titovi cesti (ob robu ceste 5m pas) ter ter ob Titovi cesti (od južnega roba ceste 7 m proti jugu);

3. na vzhodu nova priključena cesta od Titove do Tržaške ceste pri bencinskem servisu;

4. na severu od Tržaške ceste po posestni meji  trgovskega podjetja Mercator Nanos, stanovanjskega naselja , na zahodni rob pokopališča do Tržaške ceste ter dalje po južnem robu Tržaške ceste do vzhoda.

(2) Površina obravnavanega območja znaša cca 28,0 ha. Območje se nahaja v celoti v k. o. Postojna.

VI. SEZNAM POTREBNIH STROKOVNIH PODLAG IN NAČIN NJIHOVE PRIDOBITVE

(1) Pri izdelavi strokovnih podlag in SDUN je treba upoštevati in uporabiti vse vsebinsko pomembne že izdelane strokovne podlage predvsem pa:

1. rešitve v veljavnem UN

2. analize razvojnih potreb obstoječega ZD in BŽBP ter ŠCP

3. idejno zasnovo območja z oznako J, D in E v UN, ki je bila izdelana v okviru pobude investitorja PROMIT BENZ d. o. o. (izdelovalec POPULUS Prostorski inženiring d. o. o.)

4. vsa strokovna gradiva in podatke sodelujočih organov in organizacij v postopku priprave in sprejema SDUN iz petega člena programa priprave SDUN.

(2) Pred izdelavo predloga SDUN izdelovalec SDUN izdela strokovne podlage, določene z 20., 21. in 22. členom Pravilnika s poudarkom na izdelavi Primerjalne prometne študije območja (predvsem za območje novega križišča (krožišča)) in variantnih rešitev za prostorsko ureditev:
1. območja med obstoječim ZD, BŽBP in Titovo cesto s preveritvijo dejavnosti in zazidalne situacije najmanj na nivoju idejne zasnove (umestitev poslovnih, storitvenih in stanovanjskih objektov ter morebitne garažne hiše z ustrezno javno in prometno infrastrukturo (tudi površin za mirujoči promet)),

2. območja obstoječega pokopališča in predvidene širitve s preveritvijo zazidalne situacije in prometne ureditve najmanj na nivoju idejne zasnove (umestitev pokopališča z ustrezno javno in prometno infrastrukturo (tudi površin za mirujoči promet)),

3. območja območje centralnih dejavnosti med Titovo in Reško cesto ter bencinskim servisom OMV – Istrabenz s preveritvijo dejavnosti in zazidalne situacije najmanj na nivoju idejne zasnove,

4. območja zelenih površin, za katere se s preveritvijo dejavnosti in zazidalne situacije najmanj na nivoju idejne zasnove preveri:

a. v 1. fazi ureditev zelenih površin z morebitnimi površinami za mirujoči promet v zelenju in ureditvijo športnorekreacijskih površin

b. v 2. fazi možnost umestitve stanovanjskih objektov (večstanovanjskih in individulanih) z ustreznimi oskrbnimi in centralnimi dejavnosti (predvsem. umestitev vrtca, otroških igrišč in drugih objektov javne infrastrukture)

c. prometna ureditev (z površinami za mirujoči promet).

VII. NAVEDBA IN NAČIN PRIDOBITEV GEODETSKIH PODLAG

SDUN bo izdelan v skladu z določili pravilnika, predvsem 14., 15. in 16. člena, ki določajo izdelavo načrta ureditvenega območja na geodetskem načrtu, izdelanem v skladu s Pravilnikom o geodetskem načrtu (Ur. list RS, št. 40/2004)

Druge podlage, ki se bodo uporabljale pri izdelavi so še temeljni topografski načrti (TTN) v merilu 1:5000, digitalni katastrski načrt (DKN) v merilu 1:5000,  in digitalni ortofoto posnetki (DOF) v merilu M 1:1000. Podlage preskrbi Občina Postojna.

VIII. TERMINSKI PLAN ZA PRIPRAVO PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA

Postopek priprave in sprejema SDUN poteka po tem terminskem planu:

	AKTIVNOST
	IZVAJALEC
	ZAČETEK
	PRIČETEK / KONEC

	Priprava projektne naloge in potrditev
	Občina Postojna

Župan
	7 dni
	Marec 2005

	Usklajevanje projektne naloge z morebitnimi investitorji
	Občina Postojna 

investitorji
	7 dni
	Marec 2005

	Izbor strokovne organizacije za izdelavo OLN ter strokovnih podlag
	Občina Postojna
	20 dni
	Marec - April 2005

	Izdelava geodetskega posnetka
	izdelovalec
	30 dni
	April 2005

	Dopolnitve in pridobitev smernic 
	Občina Postojna
	10 + 30 dni
	Marec - April 2005

	Izdelava predlogov OLN 

na podlagi pridobljenih smernic

in

 strokovnih podlag
	Preveritev izdel. in izdelava dodatnih strokovnih podlag
	izdelovalec
	90 dni
	April 2005 / Julij2005

	
	Izdelava predlogov OLN 
	
	
	

	Usklajevanje z investitorji
	Občina Postojna 

izdelovalec

investitorji
	10 dni
	April 2005 / Julij2005

	Sprejem sklepa o 30-dnevni ponovni javni razgrnitvi predloga
	Župan
	3 dni
	Julij 2005 

	Javno naznanilo lastnikom zemljišč;

Obvestilo o javni razgrnitvi se objavi v Uradnem listu in medobčinskem glasilu Prestop najmanj osem dni pred začetkom javne razgrnitve
	Občina Postojna
	20 dni
	Avgust 2005

	Javna obravnava z javno razgrnitvijo
	Občina Postojna, izdelovalec
	30 dni
	September 2005

	Priprava stališč do podanih pripomb na predlog SDUN in izdelava dopolnjenega predloga
	Občina Postojna, izdelovalec
	15 dni
	September 2005

	Izdelava predloga SDUN 

(za  ponovno 1. branje)
	izdelovalec
	7 dni
	September 2005 

	Priprava gradiva za 1. sejo občinskega sveta 
	Občinski svet
	15 dni
	Oktober 2005 

	Sprejem predloga SDUN v ponovnem 

1. branju na seji OS 

(priprava gradiva)
	Občinski svet
	
	Oktober 2005

	Izdelava dopolnjenega predloga SDUN
	izdelovalec
	10 dni
	oktober 2005

	Pridobitev  mnenj k dopolnjenemu predlogu SDUN
	Občina Postojna
	7 + 30 dni
	November 2005

	Izdelava dopolnjenega predloga SDUN
	izdelovalec
	8 dni
	December 2005

	Priprava gradiva za 2. sejo občinskega sveta 
	Občina Postojna
	15 dni
	December 2005

	Sprejem usklajenega predloga SDUN

 v 2. branju na seji OS 
	Občinski svet
	15 dni
	December / Januar 2005

	Objava v Uradnem listu 
	Občina Postojna
	10 dni
	Januar 2006

	Izdelava končnega elaborata
	izdelovalec
	5 dni
	Januar 2006


Datum: Postojna, 9. marec 2005

Številka:35003-01-320/00

Pripravila: Maja Burkeljca, udia

Vodja UGSZUN

Potrjujem projektno nalogo:

	Postojna, .......................................................


	Postojna, ...................................................



	Brigita KIDRIČ

Direktorica občinske uprave
	Jernej VERBIČ

Župan občine Postojna


Pripombe zunanjih investitorjev:

	INVESTITOR 1

.......................................................................

Postojna, .......................................................


	INVESTITOR 2

........................................................................

Postojna, ...................................................

	PRIPOMBE INVESTITORJA 1:

1. ....................................

2. ......................................

3. .......................................


	PRIPOMBE INVESTITORJA 2:

1. ....................................

2. ......................................

3. .......................................
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