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OBCINSKI SVET

OBCINE POSTOJNA
' ZADEVA: ;Obravnava in sprejem Odloka o dolocitvi objektov za izvedbo
- vzdrzevalnih del na obmocju PO9/2 (Majlont — sever), PO19/4
. (Majlont — jug) in PO39/1 (Zgornja Kolodvorska), ki se urejajo :
__________________ . z Obeinskim prostorskim nacrtom Obcine Postojna
'NAMEN T Sprejem odloka '
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' PRAVNA PODLAGA: + Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04-UPB1

-  (14/05 popr.), 92/05-ZJC-B, 93/05-ZVMS, 111/05 OdL.US, 120/06
. 0dL.US, 126/07, 57/09 Sk1.US, 108/09, 61/10-ZRud-1 (62/10 popr.)
.in 20/11 OdL.US) ter 16. ¢len statuta Obé¢ine Postojna (Uradni list .
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 PREDLOG SKLEPA: +Obcinski svet Obcine Postojna sprejema Odlok o dolocitvi:
- +objektov za izvedbo vzdrzevalnih del na obmocju PO9/2:
+(Majlont — sever), PO19/4 (Majlont — jug) in PO39/1 (Zgornja -
- Kolodvorska), ki se urejajo z ObCinskim prostorskim nacrtom

Obrazlozitev:

Obcina Postojna Ze vec let sofinancira obnovo fasad, streh ter menjavo oken in vrat v starem
delu mesta. Na ta nacin spodbuja prebivalce, da urejajo svoje nepremicnine, s tem pa mesto
dobiva novo podobo in postaja privlacnejSe za domacine in obiskovalce.

Obcina Postojna je s spremembo Zakona o graditvi objektov (Uradni list. RS §t. 126/07,
ZGO1-B) dobila inStrument s pomocjo katerega lahko uveljavlja javni interes in s tem izbolj$a
videz mest. V letu 2010 je obCina s pomo¢jo Odloka o dolocitvi objektov za izvedbo
vzdrzevalnih del v obmocju, ki se ureja z Obc¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom Center
v Postojni, Ze obnovila dva objekta. V letu 2011 je predvidena obnova celotne infrastrukture
starega dela mesta Majlont, zato bo s pomocjo predlaganega odloka tudi lastnike nepremi¢nin
v Majlotnu skuSala spodbuditi k obnovi fasad, streh ter ostalega stavbnega pohistva.
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Pravno podlago za sprejem odloka predstavlja Zakon o graditvi objektov, s katerim je bil
vzpostavljen instrument, s pomocjo katerega lahko obcCina uveljavlja javni interes in na
objektih, kjer so opazne pomanjkljivosti, ki zelo slabo vplivajo na zunanjo podobo naselja in
krajine, zaradi zavarovanja javne koristi zaveze lastnika, da izvede nujno potrebna
vzdrzevalna dela. Obcinski organ na podlagi odloka izda odlo¢bo, v kateri nalozi lastniku
objekta, da v doloCenem roku izvede vzdrzevalna dela, opredeljena s tem odlokom.

Zakon o graditvi objektov doloCa vzdrzevanje objekta, ki ga namesto lastnika lahko izvede
obc¢ina. Vzdrzevalna dela so posebej poudarjena v povezavi z zavarovanjem javne koristi, pri
c¢emer ne gre za nevarno gradnjo. Nadzor nad nevarnimi gradnjami je namreC v pristojnosti
gradbene inSpekcije in ne obcine. S tem se sicer omejuje lastninska pravica, vendar iz
razlogov javne koristi oziroma interesa, ki je v zakonu izrecno opredeljen.

Odlok je podlaga za izdajo odlocbe po uradni dolznosti, s katero obcina lastnika objekta
zaveze, da se v dolocenem roku izvedejo vzdrzevalna dela. Celotno obmocje Majlonta lezi v
obmocju kulturne dedis¢ine 23086 Postojna — Mestno jedro, zato je vsa dela na objektih
potrebno izvajati v sodelovanju z Zavodom za varstvo kulturne dedis¢ine.

Nespostovanje odlocbe ima za posledico izvrSbo za nedenarno obveznost po drugih osebah v
skladu z ZUP. Ce obéina z izvrsbo sama zaloZi sredstva za izvedbo vzdrzevalnih del, pridobi
na objektu zakonito hipoteko v viini stroskov izvedbe. Ce vzdrzevalna dela ne zadostujejo za
odpravo pomanjkljivosti na objektu (ki se jih sicer izvaja z vzdrzevalnimi deli in kar se
ugotovi pri sami izvedbi), ob¢ina lahko izda novo odlocbo, s katero odredi rekonstrukcijo
objekta (podlaga mora biti neodvisna strokovna ocena). Ce tudi ta ne zadostuje za odpravo
pomanjkljivosti pa obc¢ina odredi odstranitev objekta. Odstranitev ali rekonstrukcija sta
izjemna ukrepa, ki ju lahko izvede samo lastnik, ker je zanju potrebno pridobiti gradbeno
dovoljenje, zato v tem primeru subsidiarno ukrepanje ob¢ine ni mozno.

Obc¢ina Postojna v zadnjih letih vodi aktivno politiko rekonstrukcij objektov v starem
mestnem jedru in na razlicne nacine lastnike spodbuja k izvedbi potrebnih vzdrzevalnih del.
Kon¢ni cilj vseh izvedenih ukrepov je izboljSanje Zzivljenjskega okolja za obcane na teh
obmocjih, pa tudi ureditev nekaterih objektov, ki kazijo podobo mesta in na ta nacin
prispevajo tudi k zmanjSevanju interesa potencialnih vlagateljev. Sprejem predlaganega
odloka je eden od korakov v smeri polepSanja Majlonta in dodatna motivacija za lastnike
objektov.

Pripravila:

Anita Kranjc

Visja svetovalka za urbanizem Jernej Verbic¢
Zupan
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(predlog odloka)

Na podlagi 6. ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04-UPB1 (14/05 popr.),
92/05-ZJC-B, 93/05-ZVMS, 111/05 Odl.US, 120/06 OdI.US,126/07, 57/09 Skl.US, 108/09, 61/10-
ZRud-1 (62/10 popr.) in 20/11 OdLUS) ter 16. ¢lena Statuta Obc¢ine Postojna (Uradni list RS, st.
30/07 in 53/10) je Obcinski svet ObCine Postojna na svoji seji  dne sprejel

Odlok o dolocitvi objektov za izvedbo vzdrzevalnih del na obmo¢ju PO9/2 (Majlont —
sever), PO19/4 (Majlont — jug) in PO39/1 (Zgornja Kolodvorska), ki se urejajo z
Obdinskim prostorskim na¢rtom Obcine Postojna

1. clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se doloci objekte, ki zaradi izrabljenosti, zastarelosti, vremenskih vplivov ali
ucinkovanja tretjih oseb in kot posledica opustitve njihove redne in pravilne uporabe ter
vzdrzevanja zelo slabo vplivajo na zunanjo podobo mesta Postojna. Na teh objektih je zaradi
zavarovanja javne koristi zato potrebno izvesti redna vzdrzevalna dela, investicijska
vzdrzevalna dela ali vzdrzevalna dela v javno korist (v nadaljevanju vzdrzevalna dela), pri
c¢emer pa ne gre za nevarne gradnje po predpisih o graditvi objektov.

Ta odlok doloca objekte v obmocju, ki se urejajo z Obcinskim prostorskim nacrtom Obcine
Postojna, na katerih je potrebno izvesti vzdrzevalna dela po predpisih o graditvi objektov,
vrsto vzdrzevalnih del oziroma merila za njihovo dolocitev ter oceno stroskov za izvedbo
vzdrzevalnih del.

2. Clen
(objekti, kjer se izvedejo vzdrzevalna dela)

Objekti, vrsta vzdrzevalnih del in ocena stroSkov iz prejSnjega odstavka so doloceni v prilogi,
ki je sestavni del tega odloka. Podlaga za dolocitev vrste vzdrzevalnih del in ocena stroskov
sta elaborata §t. 45/11, ki ga je izdelalo podjetje Corus inZenirji d.o.o. v aprilu 2011.

3. ¢len
(izdaja odloc¢be in izvrsba)

Na podlagi dolocb tega odloka obcinska uprava izda odlocbo, s katero lastnika posameznega
objekta zaveze, da v doloCenem roku izvede vzdrzevalna dela.

Ce zavezanec v roku, dolo¢enem z odlo¢bo, ne izvede predpisanih vzdrzevalnih del, se opravi
izvrsba za nedenarno obveznost po drugih osebah v skladu s predpisi o sploSnem upravnem
postopku.

V kolikor obcina za izvrSbo iz prejSnjega odstavka sama zalozi sredstva za izvedbo
vzdrzevalnih del, pridobi na objektu, na katerem so se izvedla vzdrzevalna dela, zakonito
hipoteko v visSini stroSkov izvedbe vzdrzevalnih del.
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Ce zgolj vzdrzevalna dela ne zadostujejo za odpravo pomanjkljivosti na objektu, ob&ina na
podlagi neodvisne strokovne ocene lahko izda novo odlocbo, v kateri odredi rekonstrukcijo
objekta, ¢e tudi ta ne zadostuje za odpravo pomanjkljivosti, pa lahko obc¢ina odredi
odstranitev objekta.

4. Clen
(rok za izdajo odlocbe)

Rok za izdajo odlocbe iz prvega odstavka prejSnjega Clena je 24 mesecev po uveljavitvi tega
odloka.

5. clen
(rekonstrukcija in odstranitev objekta)

V primeru, da se v postopku izvedbe vzdrzevalnih del z neodvisno strokovno oceno ugotovi,
da vzdrzevalna dela ne zadostujejo za odpravo pomanjkljivosti na objektu, obcina izda
odloc¢bo, s katero odredi rekonstrukcijo objekta, v kolikor pa za odpravo pomanjkljivosti ne
zadostuje niti rekonstrukcija objekta, ob¢ina odredi odstranitev objekta.

Obcina lahko lastniku izda odlo¢bo na podlagi neodvisne strokovne ocene, s katero odredi
rekonstrukcijo ali odstranitev objekta, tudi, ne da bi predhodno izdala odlo¢bo za izvedbo
vzdrzevalnih del, v primeru:
- e glede na stanje objekta obstaja utemeljen dvom, da vzdrzevalna dela ne bodo
zadostovala za odpravo pomanjkljivosti,
- Ce je rekonstrukcija ali rusitev pogoj za izvedbo potrebnih vzdrzevalnih del na objektu
ali delu objekta.

6. clen
(zagotavljanje sredstev)

Sredstva za izvedbo vzdrzevalnih del zagotovi lastnik objekta. V primeru subsidiarnega
ukrepanja obcine so sredstva zagotovljena v proraCunu za namen vzdrzevanja in prenove

stanovanj in revitalizacije stanovanjskih sosesk.

7. clen
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok pri¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

I?atum:
Stevilka:

Jernej Verbi¢
Zupan
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PRILOGA
POVZETKI ELABORATA
(gradivo bo posredovano naknadno)
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