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R A Z P I S N A   D O K U M E N T A C I J A
ZA PRODAJO STANOVANJ  IN GARAŽ V OBJEKTU
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Vsebina razpisne dokumentacije:

1. OPIS NEPREMIČNIN

2. OBRAZEC PONUDBE

3. IZJAVA PONUDNIKA O SPREJEMU RAZPISNIH POGOJEV
4. KOMERCIALNE SKICE

OPIS OBJEKTA IN NEPREMIČNIN, KI SO PREDMET JAVNEGA RAZPISA ZA PRODAJO STANOVANJ IN GARAŽ  V PRENOVLJENEM SAMSKEM DOMU SLOVENSKIH ŽELEZNIC – KOLODVORSKA 23, POSTOJNA
1.PRENOVA OBJEKTA
1.1. Potek obnove

Samski dom SŽ- Kolodvorska 32 je celovito preurejen v stanovanjski objekt s skupno 26 stanovanjskimi enotami in tremi garažami. Obstoječi objekt je razdeljen na del B in A, ki je grajen kot prizidek.

OBJEKT B:

V objektu  B  je urejenih  23 stanovanjskih enot, od katerih je  predmet prodaje 6 stanovanj.
OBJEKT A:

V prizidku – objekt A so urejena  3 stanovanja, ki so namenjena za prodajo
Skupna površina stanovanj v prizidku znaša 215,88  m2 brez zunanjih teras.
Tri vrstne garaže so prizidek objekta B. 
2. OPIS STANOVANJ IN GARAŽ, KI SO PREDMET PONUDBE
V objektu KOLODVORSKA 32 Postojna so poleg obnovljene vodovodne, odtočne in električne instalacije  na novo izvedene zaključno obdelave tlakov, sten in stropov.  V celoti je  zamenjano notranje in zunanje stavbno pohištvo.  Na novo je izveden sistem centralnega ogrevanja s kotlovnico na ELKO v kleti objekta, sanitarna voda je iz električnih bojlerjev,  ki so v  kopalnicah stanovanj. Zamenjana je strešna kritina in izvedena zunanja  sanacija celotne fasade. 

OPREMLJENOST 

V vseh komercialnih skicah stanovanj je prikazana stanovanjska oprema standardnih velikosti.

SKUPNI PROSTORI IN NAPRAVE

Vsi prostori imajo:

· v vetrolovu oz. skupnem predprostoru poštne nabiralnike za vse stanovanjske enote s potrebno rezervo ter nabiralnikom za upravljavca ter oglasno desko,

· prostor za hrambe čistil za čiščenje skupnih prostorov,

· prostor za kolesa je v skupnem holu,

· inštalacijske omare s kovinskimi vrati ter odprtinami za odčitavanje merilnih inštrumentov,

· otirač v tlaku pred vhodom in v vetrolovu.

Po določilih Študije požarne varnosti je objekt ustrezno opremljen z gasilnimi aparati, hidranti in drugo v študiji zahtevano opremo.

ZAKLJUČNA OBDELAVA OBJEKTA 

Tlaki, stene, stropovi

Shrambe, servisni in inštalacijski prostori:

V inštalacijskih prostorih in shrambah je tlak betonski estrih, obdelan s protiprašnim talnim premazom.

V prostoru za čistila so tla obložena z granito keramičnimi ploščicami.

Vhodna avla, stopnišče in notranji hodniki:

Tlak avle je iz PVC obloge, kot notranji hodniki. Stopnišče je obstoječe – teraco.

Na stiku poda in stene je nizkostenska obroba.

Stanovanja:

V stanovanjskih enotah je tlak po vseh prostorih lamelni parket z zaključno letvijo, v sanitarijah,hodniku in kuhinjah je tlak iz keramičnih ploščic.

Na balkonih, terasah in v ložah je tlak iz nedrsečih zmrzlinsko odpornih granitokeramičnih ploščic.

Meteorna voda je iz balkonov, odprtih lož in teras speljana v meteorne vertikale.

Stene in stropovi:

Vse stene in stropovi  ustrezajo zahtevam Pravilnika o zvočni zaščiti stavb in Študije požarne varnosti.

Vse betonske stene v objektu (razen v garaži, kletnih shrambah, kolesarnici in inštalacijskih prostorih) so brušene, dvakrat kitane, glajene in pleskane. Opečne stene so ometane, siporeks stene zglajene, vse kitane in pleskane.

Garaže in kleti:

Stene garaže so izdelane v vidnem betonu, predelne stene so zidane in ometane.

Stene med shrambnimi boksi so iz lesenih štaketnih sten. V garažah je izdelana električna instalacija, izdelane so predelne stene, garažna vrata so galvanizirana pločevinasta, z ročnim odpiranjem.

Vhodna avla, stopnišče in hodniki v nadstropjih in kleteh:

Stene so ometane in pleskane .

Čistila, vozički, kolesa:

Obdelava sten v prostoru za kolesa in vozičke mora omogočati čiščenje. V prostoru za čistilko so stene obložene s keramičnimi ploščicami ob trokaderu in umivalniku.

Stanovanja:

Delilne stene med stanovanji, proti hodniku in drugim nestanovanjskim prostorom so armirano betonske, po potrebi dodatno zvočno in toplotno izolirane. Predelne stene so iz dvojnih gips kartonskih plošč na podkonstrukciji iz pocinkane jeklene pločevine s kameno volno med profili. Skupna debelina naj je 10 cm ali več. V kuhinjah se predvidi zapiranje razvoda instalacij z vodoodpornimi mavčno kartonskimi ploščami. Nosilni profili konstrukcije v kuhinjah so prilagojeni za vijačenje visečih omaric v kuhinjskem nizu.

AB strop in stene stanovanj so brušeni, 2x kitani, glajeni in barvani s poldisperzijskimi barvami. Opečne stene so pred tem ometane, siporeks stene pa izravnane z izravnalno maso, enako tudi površine mavčnih plošč predelnih sten in oblog. Stiki nosilnih in predelnih sten iz mavčno kartonskih plošč so bandažirani.

V sanitarijah so stene izdelane z vodoodpornimi mavčno kartonskimi ploščami. Na stenah je keramika položena do stropa. Niše z instalacijskimi napravami in revizijske odprtine se so zapirale z vratci.

Fasada:

Sestava fasade mora odgovarjati zahtevam Pravilnika o toplotni zaščiti in učinkoviti rabi energije v stavbah. Fasada je obstoječa, na nekaterih mestih je dodana toplotna izolacija. Čez ves objekt je izveden nov zaključni sloj z novo mrežico. Cokel je iz kulirja. 

Okna in vrata: 

Okna:

Okna so iz petkomornih PVC profilov. Stekla so dvoslojna, izolacijska U=1,1 W/m2K.

Balkonska vrata imajo prag vsaj 10 cm nad koto zunanjega tlaka.V stanovanjih za invalide, ni pragov.

Zunanja okenska polica je obstoječa – teraco, notranjih polic ni.

Vrata:

Vsa vrata ustrezajo zahtevam iz Študije požarne varnosti in Pravilnika o zvočni zaščiti stavb ter drugih zadevnih pravilnikov, gradbenih predpisov in tehničnih smernic.

Vrata v prostor s shrambami, inštalacijske prostore so kovinska in barvana. Imajo ključavnico in samozapiralo ter cilindrično ključavnico.

Vsa vrata od vhoda v stanovanje do stanovanja naj so široka  85 cm.

Vhodna vrata v stanovanje so varnostna, zvočno izolativna in požarno odporna.

V stanovanjih so vratna krila lesena in furnirana, podboji so obstoječi kovinski oz. novi leseni podboji.

OPREMLJENOST OBJEKTOV Z INSTALACIJAMI IN KOMUNALNIMI PRIKLJUČKI

Elektroinstalacije (jaki in šibki tok)
V skupnih prostorih (avlah, hodnikih, stopniščih in drugih) ter inštalacijskih prostorih so montirane vse svetilke. Svetilke v skupnih prostorih so varčne s senzorskim vklopom, po vsem objektu je izdelana zasilna razsvetljava.

Za pripravo tople vode je so nameščeni električni bojlerji po stanovanjih.

Za vsako stanovanje je predvidena hišna govorna naprava, ki je nameščena ob vhodu v objekt in v vsakem stanovanju v predsobi, z zvoncem pri vhodu v stanovanje. Naprava je kombinirana z električno ključavnico za odpiranje vhodnih vrat v objekt.

V stanovanjih je razsvetljava izvedena s plafonjerami v hodnikih, sanitarijah, shrambah, ložah, balkonih in atrijih, drugod pa so izvedeni izpusti za stropne in stenske svetilke.

Predvideno število vtičnic v stanovanju je predvideno glede na opremo prostorov. Priklop za štedilnik je izveden s priključno dozo.

Vsako stanovanje ima TK in KTV priključek. Ob telefonskih in TV vtičnicah je predvidena vsaj ena vtičnica za jaki tok. Bivalni prostori in spalnice so povezani v mrežo.

Strojne instalacije

Objekti so priključeni na instalacijo. Objekt se ogreva iz skupne kurilnice na ekstra lahko kurilno olje. Priprava tople vode je z el.bojlerji po stanovanjih.

Grelna telesa v vseh stanovanjih so  pločevinasti radiatorji Radel, opremljeni na dovodu s radiatorskim ventilom s termostatsko glavo.

Sanitarije so opremljene s sanitarno keramiko in splakovalnimi kotlički, z enoročnimi baterijami, vendar brez drobne opreme (ogledala, etažere). Sanitarna keramika je srednjega cenovnega razreda.

V stanovanjih je izveden priključek za napo v kuhinji in prisilno prezračevanje kopalnic in stranišč.  

2.1. Opis prostorov in kvadrature

OBJEKT A

A1


Hodnik






  8,89


Kopalnica





  7,50


Garderoba





  7,98


Spalnica






11,34


Kuhinja in jedilnica




25,24


Shramba






  3,50

Dnevna soba





18,71

Vhod






  5,50

Soba






14,79

Kabinet






  5,54

wc






  1,62

SKUPAJ






110,61

Nepokrita terasa





  46,30

                SKUPAJ






156,91
A2 


hodnik






  4,61


dnevni prostor





30,42


spalnica






11,70


klopalnica





  5,70


shramba






  2,73


SKUPAJ






55,16

                Nepokrita terasa





29,85

                SKUPAJ






80,01

A3 


hodnik






  6,11


dnevni prostor





23,64


spalnica






12,60


klopalnica





  7,76

                shramba






  4,10


SKUPAJ






54,21

                Nepokrita terasa





56,40

                SKUPAJ






110,21


OBJEKT B

VISOKO PRITLIČJE

B6

Hodnik
7,49

Dnevni prostor
18,96

Kopalnica
4,45

Predprostor
4,07

Soba
13,94

Spalnica
13,94

Balkon
1,65

Shramba
2,70

SKUPAJ
67,20

B7

dnevni prostor
20,38

Soba
9,24

Balkon
4,20

Kuhinja
6,91

Kopalnica
4,87

Shramba
2,88

SKUPAJ
48,48

1. NADSTROPJE

B12

Hodnik
7,49

Dnevni prostor
18,96

Kopalnica
4,45

Predprostor
4,07

Soba
13,94

Spalnica
13,94

Balkon
1,65

Shramba
3,27

SKUPAJ
67,77
B13

dnevni prostor
20,38

Soba
9,24

Balkon
4,20

Kuhinja
6,91

Kopalnica
4,87

Shramba
3,27

SKUPAJ
48,87

2. NADSTROPJE

B18

Hodnik
7,49

Dnevni prostor
18,96

Kopalnica
4,45

Predprostor
4,07

Soba
13,94

Spalnica
13,94

Balkon
1,65

Shramba
3,31

SKUPAJ
67,81

B19

dnevni prostor
20,38

Soba
9,24

Balkon
4,20

Kuhinja
6,91

Kopalnica
4,87

Shramba
4,68

SKUPAJ
50,28

GARAŽE
G1- vrstna garaža
15,40
G2- vrstna garaža
15,40
G3- vrstna garaža
15,40

_____
2.2. PONUDBA STANOVANJ
Prodajalec stanovanj zagotavlja najmanj 1,5 parkirnega mesta za vsako stanovanjsko enoto. 

Prodajne površine stanovanja so koristne (neto) površine stanovanja določene na podlagi načrtov arhitekture faze PID , upoštevajoč faktorje redukcije kot sledi:

· za lože faktor 0,75

· za pripadajoče shrambe faktor 0,50

· nepokriti balkon ali terasa faktor 0,25
Lega stanovanj, razpored posameznih prostorov in njihova izmera, opremljenost, ter način obdelave stanovanj, so razvidni iz komercialnih skic in so sestavni del te ponudbe (priloga št. 1). 

Predmet ponudbe
	Zap. št.
	Št.dela stavbe
	Oznaka stanovanja
	Cena stanovanja v EUR/ m2
	Prodajna površina (m2)
	Idealni delež 

(v 10 000)
	Izhodiščna vrednost

(v EUR)

	1
	6
	B6
	950,00
	65,44
	 386/10000
	62.168

	2
	7
	B7
	950,00
	45,99
	278/10000
	43.690

	3
	12
	B12
	950,00
	65,72
	389/10000
	62.434

	4
	13
	B13
	950,00
	46,19
	281/10000
	43.880

	5
	18
	B18
	950,00
	65,74
	389/10000
	62.453

	6
	19
	B19
	950,00
	46,89
	289/10000
	44.545

	7
	29
	A1
	950,00
	120,44
	901/10000
	114.418

	8
	28
	A2
	950,00
	61,26
	459/10000
	58.197

	9
	27
	A3
	950,00
	66,26
	633/10000
	62.947


Tri vrstne garaže,ki so prizidek objekta B:

	Zap. št.
	Št. dela stavbe
	Oznaka garaže
	Cena garaže/m2 (v EUR)
	Prodajna površina (m2)
	Idealni delež 

(v 10000)
	Skupaj vrednost

(v SIT)

	1
	24
	G1
	272,00
	15,40
	88/10000
	1.000.000

	2
	25
	G2
	272,00
	15,40
	88/10000
	1.000.000

	3
	26
	G3
	272,00
	15,40
	88/10000
	1.000.000


2.3. PRODAJNI  POGOJI
Prodajalec stanovanj postavlja izklicno prodajno ceno za m2 stanovanjske površine 950 EUR. Končna cena za posamezno nepremičnino bo določene na podlagi prejetih ponudb po javnem razpisu.
Ponudnik mora plačati varščino v višini 10% izklicne cene na račun Občine Postojna št. 01294-6959503750, ki bo izbranemu ponudniku všteta v ceno.
Izbrani ponudnik bo kot kupec sklenil prodajno pogodbo in preostali del kupnine plačal do izročitve nepremičnine v skladu s splošnimi pogoji prodaje.
 Kupec mora plačati kupnino v naslednjih rokih:
- 10% prodajne cene kot ara ob sodelovanju na javnem razpisu,

- 80% kupnine v roku 8 dni od sklenitve pogodbe in izstavitve računa, pred primopredajo nepremičnine

- 10% kupnine v roku 8 dni po primopredaji in izvedeni etažni delitvi.

2.4. IZROČITEV NEPREMIČNINE

Prodajalec mora kupcu izročiti nepremičnino najkasneje do 15.12.2005. O izročitvi in prevzemu nepremičnine sestavita prodajalec in kupec zapisnik. Izročitev in prevzem nepremičnine se opravi v skladu s splošnimi pogoji prodaje.
� EMBED Microsoft Wordova slika ���
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