REPUBLIKA SLOVENUA
OKROZNO SODISCEV KOPRU

Ferrarska 9, 6000 Koper
St 2295/2011
UPNISKI ODBOR

ZAHTEVA
za soglasje upniSkega odbora

v zadevi: ste¢ajni postopek nad pravno osebo
nad dolznikom: EPIC COMMERCE d.o.0., Kazarje 10, 6230 Postojna;

Sodiste obvesta ¢lane upniskega odbora, da je upravitelj vloZil predlog za soglasje k sklenitvi
pogodbe o prodaji premoZenja ste¢ajnega dolZnika na podlagi neposrednih pogajanj. Upravitelj je v
skladu s 3. tocko tretjega odstavka 341. &lena ZFPPIPP predlogu priloZil besedilo pogodbe ter
porotilo o ponudbah, ki jih je prejel na podlagi nezavezujo¢ega zbiranja ponudb, in o poteku
pogajanj s ponudniki. Upraviteljev predlog z dne 10. 8. 2015 (p.d. 899) in listine, ki so mu
priloZene, so objavljene obenem s to zahtevo.

V prodajni pogodbi je dolotena cena v visini 80.000,00 eurov, ki je niZja od polovice ocenjene
vrednosti nepremi¢nine. Zato je za odlocitev o soglasju k sklenitvi prodajne pogodbe po 1. tocki
Setrtega odstavka 341. ¢lena ZFPPIPP potrebno soglasje upniskega odbora. Zaradi sprejetja
odlotitve o soglasju upniskega odbora je v skladu z drugim odstavkom 88. ¢lena ZFPPIPP v
nadaljevanju navedena vsebina nameravane odlo€itve sodi$¢a in razlogi zanjo.

Vsebina nameravane odloditve sodis¢a o soglasju k sklenitvi prodajne pogodbe in razlogi
zanjo:

Na podlagi listin, prilozenih upraviteljevemu predlogu, sodis¢e ugotavlja, da je bila prodaja
opravljena v skladu s pravnomocnim sklepom o prodaji z dne 28. 4. 2014 (1. totka sedmega
odstavka 341. &lena ZFPPIPP). Ob upostevanju Stevila ponudnikov, ki so oddali ponudbe na
podlagi nezavezujoega zbiranja ponudb, cen, navedenih v teh ponudbah in poteka pogajanj s
ponudniki, po presoji sodis¢a za prodajo premozenja, ki je predmet pogodbe, ni mogoce doseci
vi§je cene.

Vsebina prodajne pogodbe, ki jo je sklenil upravitelj, je v skladu s 337. do 343. ¢lenom ZFPPIPP
(2. todka Sestega odstavka 341. ¢lena ZFPPIPP).

Zato namerava sodiiée dati soglasje k sklenitvi prodajne pogodbe, razen ¢e bo upniski odbor
zavrnil svoje soglasje iz 1. toCke Cetrtega odstavka 341. ¢lena ZFPPIPP.
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Opozorila ¢lanom upniSkega odbora:

1. Upniski odbor odlo¢a o mnenju oziroma soglasju k nameravani odlo¢itvi sodiia na seji, ki jo
mora sklicati predsednik upniskega odbora (prvi odstavek 90. ¢lena in 1. tocka tretjega odstavka
94. ¢lena ZFPPIPP).

2. Ce predsednik upniSkega odbora v treh delovnih dneh po objavi zahteve sodista za mnenje
oziroma soglasje upniskega odbora ne skli¢e seje upniskega odbora. jo lahko sama skli¢eta
najmanj dva ¢lana upniskega odbora (peti odstavek 94. ¢lena ZFPPIPP).

3. Ce upniski odbor v 15 dneh po objavi zahteve sodis¢a za mnenje oziroma soglasje upniskega
odbora predsedniku upniskega odbora ne sprejme odlocitve o mnenju oziroma soglasju, po
Cetrtem odstavku 88. ¢lena ZFPPIPP velja, da je izpolnjena procesna predpostavka za odlogitev
sodiS¢a v zvezi z mnenjem oziroma soglasjem upniskega odbora.

Okrozno sodis¢e v Kopru
dne 26. avgusta 2015

Sodnica
mag. Samanta Nusdorfer

s
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EPIC COMMERCE - podjetje za zunanjo in notranjo trgovino in Sportni inZeniring,
d.o.o. Postojna- v stecaju
Kazarje 10, 6230 Postojna
1D za DDV: SI46684115 maticna 8t.: 5362229000
Poftne podilike za naslovnika opremijajte na naslov: p.p. 602, 5102 Nova Gorica
tel: (05) 330 54 14 fax: (05) 330 54 04 E-mail: dusan.taljat@meblo.si

OKROZNO SODISCE V KOPRU
St 2295/2011

6000 KOPER
Nova Gorica, 10.08.2015

ZADEVA: PREDLOG ZA IZDAJO SOGLASJA K SKLENITVI PRODAINE
POGODBE

Sodiste je z dodatnim sklepom 0 prodaji St 2295/2011-626 z dne 28.04.2014 dovolilo
prodajo premozenja steajnega dolznika z nezavezujodim zbiranjem ponudb, med drugim
tudi solastniskega deleZa na nepremicnini v Postojni — stari Banki Koper. Vabilo za oddajo
ponudb v tretji ponovitvi postopka nezavezujofega zbiranja ponudb je bilo objavijeno
25.03.2015, rok za oddajo ponudb je potekel 27.05.2015.

Upravitelj v postopku nezavezujoCega zbiranja ponudb prejel eno pravoasno ponudbo in
vplailo varsine.

Upravitelj je ponudnika za nakup povabil na neposredna pogajanja, ki so se jizvedla
04.06.2015. V teku pogajanj je ponudnik EUROMEDIA NALOZBE drufba za naloZbeno
dejavnost d.o.0., Trzaska cesta 132, 1000 Ljubljana ponudil konéno ceno v vidini 80.000,00
EUR brez pripadajocih davsdin. Upravitelj je po posvetovanju z lo¢itvenim upnikom ponujeno
konéno ceno ocenil, kot sprejemijivo. Bistvena sestavina pogodbe je bil doloditev natina
obdavtitve posla z DDV namesto DNP.

Upravitelj je kupca obvestil o izbiri z dopisom z dne 10.06.2015 h kateremu je predioZil
pogodbo. Kupec je prejel obvestilo dne 11.06.2015. Kupec je vrnil podpisano pogodbo
16.06.2015. Istega dne je stecajni dol¥nik vrnil kupcu z njegove strani podpisana dva izvoda
pogodbe.

S kupcem je bila sklenjena pogodba z odloZnim in razveznim pogojem, da kupec pravolasno
vplada aro, da predkupni upravienec ne bo uveljavil predkupne pravice ter z dodatnim
pogojem, da sodi&¢e da soglasje k sklenitvi pogodbe.

Kupec je 16.06.2015 dopla&al aro v visini 3.000,00 EUR (var&Cina v viSini 5.000,00 EUR se je
vitela v aro).

Med pogajanji so bili dorecéeni pogoji prodaje:
1. predmet prodaje je dele? 48/50 na nepremicnini z ID znakom z ID znakom 2490-
2611/47-0, k.o. Postoina
2. prodajna cena: 80.000,00 EUR brez pripadajoCih davicin




3. vars¢ina: kupec je vplatal varscino za resnost ponudbe v visini 5.000,0 EUR dne
26.05.2015

4. ara: kupec je doplacal aro v visini 3.000,00 EUR (10% kupnine,) dne 16.06.2015

5. rok placila: kupec plala preostalo kupnino v roku skrajnem roku 30 dni od dneva
sklenitve prodajne pogodbe;

6. druga dolodila:

o pogodba se sklene pod odloZnim pogojem, da predkupni upraviéenec ne bo
uveljavljal predkupne pravice in pod razveznim pogojem, ki se uresnici, e
predkupni upravi¢enec uveljavi predkupno pravico v skladu z dolodili 347.
clena ZFPPIPP

o pogodba se sklene z dodatnim odloZnim pogojem, da bo OkroZno sodisce v
Kopru k tej pogodbi podalo soglasje, in pod razveznim pogojem, ki se uresnidi,
e sodisle zavrne soglasje;

o prodaja se obdavdi z DDV namesto z DNP;

Omenjeni predmet je bil veCkrat predmet prodaje (trikrat z javno draZbo in Stirikrat v
postopku nezavezujofega zbiranja ponudb). V spodnji tabeli so razvidne ocenjena trZna
vrednost, ocenjena likvidacijska vrednost ter izklicne cene iz dosedanjih prodaj.

v EUR
ocenjena TV 835.119,50
ocenjena LV 501.071,70
1. prodaja 670.000,00
II. prodaja 501.071,70
III. prodaja 400.857,36

Kupnina je pod polovico viSino ocenjene likvidacijske vrednosti.

Na predmetu prodaje je prijavijena in priznana loitvene pravica upnika banka Sparkasse d.d.
za zavarovanje terjatev v viSini 1.336.040,04 EUR (v prvem vrstnem redu). Kupnina ne
zados¢a za popladilo terjatve upnika v celoti.

Iz potrdila 0 namenski rabi zemljis¢a Obcine Postojna 5t. 35012-0161/2013-2 z dne
08.05.2013 izhaja, da ima obcina Postojna predkupno pravico na predmetni nepremicnini.

Upravitelj je 17.06.2015 pozval predkupna upraviCenca solastnika Igorja PoZarja in Obéino
Postojna na uveljavijanje predkupne pravice in na posledice, v kolikor te pravice ne bosta
uveljavila. Oba predkupna upravi¢enca sta se izrekla, da predkupno pravico uveljavijata, zato
je upravitelj kupca oziroma ponudnika obvestil, da so nastopili razlogi za razvezo pogodbe. V
nadalinjem teku postopka je upravitelj ugotovil, da predkupni upravienec — solastnik ni
predioZil izpoinjenega obrazca ponudbe in s tem izrekanja glede podpisa skupne izjave po
45, ¢lenu ZDDV. Drug predkupni upravi¢enec Obcina Postojna pa je spremenil vsebinske
razloge na katerih uveljavija predkupno pravico. Oblina Postojna je to pravico najprej
uveljavijala zaradi zagotavijanja javnih siuzb in drugih potreb predvidenih v nadrtu razvojnih
programov Obcine, kasneje je Obéina Postojna upravitelia zgolj obvestila, da Ob¢ina
Postojna lahko izpolni obveznost glede podpisa skupne izjave in $Se dodatno pojasnila, da
Obcina sprejema obvezo za doloena ravnanja po pridobitvi predmetne nepremiénine, ker na
ta nacin sprejemajo zavezo k opravljanju obdavcljive dejavnosti v tej nepremiénini. V pismih
z dne 27.07.2015 in 29.07.2015 Obcina Postojna ni¢ vel ne navaja vsebinskih pogojev iz 4.



dlena Odloka o predkupni pravico Obcine Postojna. Zaradi dvoma ali lahko Obcina Postojna
uveljavlja predkupno pravico v konkretnem primeru, po mnenju upravitelja obstaja preveliko
tveganje, da bi se izvedla prodaja predmetne nepremicnine slednje navedenemu
predkupnemu upraviCencu. Upravitelj je glede na sedanje stanje stvari mnenja, da se
pogodba lahko sklene samo s ponudnikom druzbo EUROMEDIA NALOZBE druzba za
nalozbeno dejavnost d.o.0., Ljubljana.

Upravitelj je v svojih viogah sodis¢u za pridobitev navodila Ze obsirno porocal o dogodkih, ki
s0 si sledili potem, ko sta dva predkupna upravi¢enca uveljavijala predkupne pravice, zato se
upravitelj pri oddaji in obrazloZitvi tega predloga sklicuje tudi nanje.

Nepremicnine steajnega dolznika nimajo energetske izkaznice, vendar v skladu z 334.
¢lenom EZ-1, v primeru prodaje v steCajnem postopku take izkaznice ni potrebno predloZiti.

Glede na to, da so bili Stevilni dosedanji poskusi prodaje neuspesni in ker se je iz zadnje
prodaje ugotovilo, da sicer obstaja interes za nakup, vendar pa nihCe od ponudnikov ni bil
pripravljen ponuditi kupnine, ki bi dosegala vsaj polovico likvidacijske vrednosti, je ocena
upravitelja, da je doseZena najviSja ponudba v neposrednih pogajanjih, za steCajnega
dolZnika sprejemljiva. Upravitelj je sicer po poteku roka za zbiranje ponudb prejel novo
ponudbo s ponujeno ceno 210.000,00 EUR, vendar pa te ponudbe v tem postopku ne more
upostevati, bo pa vsekakor potrebno slediti zadevi tudi v zvezi s to ponudbo, glede na to, da
ponudnik navaja, da gre za resno ponudbo in da je pripravljen vpladati tudi varscino.
Upravitelj je locitvenega upnika obvestii o omenjeni novi ponudbi, z namenom, da se
loitvenega upnika seznani z nadaljnjimi moZnostmi prodaje v primeru, da bi se locitveni
upnik izrekel, da ne da soglasja k predioZeni sklenjeni pogodbi in aneksu.

Postopek prodaje je bil izpeljan v skladu z doloCili ZFPPIPP, zato upravitelj
predlaga,

da sodid¢e izda soglasje k sklenjeni pogodbi o prodaji premoZenja steCajnega dolZnika-
pogodba o prodaji premoZenja steCajnega dolZnika- nepremicnina z ID znakom 2490-
2611/47 v delezu 48/50, z dne 16.06.2015 in k sklenjenemu aneksu k pogodbi z dne
06.08.2015 za kupnino v viSini 80.000,00 EUR brez pripadajoCih davséin, s kupcem
EUROMEDIA NALOZBE drufba za nalozbeno dejavnost d.o.0., Triaska cesta 132, 1000
Ljubliana, ID za DDV: SI 41064534, matitna 5t.: 3984591000

Priloge: EPIC d.o.0. Pestojna
- poroilo o prejetih ponudbah - v stecaju
- vabilo na pogajanja
- aneks

~  potrdilo o pladilu varséine, are (2x)
—  potrdilo o namenski rabi zemljiS¢a z dne 08.05.2013
—  vloga upravitelja za izdajo navodila z dopolnitvami z vsemi prilogami {Ze v spisu)



