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PRAVNA OSNOVA:
23. in 24. člen Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim  premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/03 ), 16. člen Statuta občine Kamnik (Ur. list RS, št. 47/99,  40/01 in 68/03) in letni program prodaje občinskega nepremičnega premoženja v letu 2004

NAMEN:


Obravnava in sprejem

PREDLOG SKLEPOV:

Občinski svet sprejme posamezne programe prodaje občinskega premoženja za leto 2004:

1) Občina Kamnik proda zemljišče parc. št. 825 – gozd v izmeri cca. 15.000m2, k.o. Volčji Potok. Izklicna cena za predmetno zemljišče je 600 mio SIT brez davka. V kolikor na prvi javni dražbi ne bo primernih ponudb, se izklicna cena na drugi javni dražbi lahko zniža za 20%.

2) Občina Kamnik proda zemljišča parc. št. 773/7 – cesta v izmeri 18m2, 773/8 – cesta v izmeri 78m2 ter 772/12 – njiva v izmeri 106m2 k.o. Kamnik.

3) Občina Kamnik proda (oz. zamenja) del zemljišča parc. št. 360/1, travnik v izmeri cca. 861m2, ter zemljišče parc. št. 360/4, travnik v izmeri 67m2, obe k.o. Kamnik.

4) Občina Kamnik proda zemljišče parc. št. 731/7, garaža v izmeri 15m2, k.o. Kamnik.

O B R A Z L O Ž I T E V :

1) Obrazložitev k sklepu št. 1:

Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

Občina je na podlagi sklenjene pogodbe s Skladom kmetijskih zemljišč in gozdov RS postala lastnica zemljišča v velikosti 18.156m2. Na konkretnem zemljišču je predvidena izgradnja stanovanjskih hiš, katere pa občina v svojem imenu zaradi visokih finančnih vložkov nima interesa sama izvesti. Ker preko zemljišča parc. št. 825 k.o. Volčji Potok poteka tudi kategorizirana cesta, jo bo pred samo prodajo zemljišča potrebno odmeriti in obdržati v občinski lasti – preostanek zemljišča pa se bo prodajal (zato razlika v kvadraturi). Predlagatelj je na podlagi razprave, ki je potekala na 16. seji Občinskega sveta, pridobil cenitveno poročilo sodne cenilke in izvedenke gradbene stroke Karin Fincinger, v katerem je podana primerjava, ali bi bilo bolj smotrno zemljišče parc. št. 825 k.o. Volčji Potok prodajati v kosu, ali po delih. Iz cenitvenega poročila, ki je priloga temu predlogu, izhaja, da je cena na enoto (SIT/1m2) enaka, razlika je le v tem, da bi v primeru, da bi občina zemljišče parcelirala in komunalno opremljala, imela cca. 95 mio SIT stroškov, in v skladu s tem, bi bila tudi cena zemljišč v tem primeru za toliko višja. Bistveno je, da torej občina pri prodaji posameznih manjših parcel ne bi iztržila nič več, kakor pri prodaji zemljišča v enem kosu, imela pa bi ob tem še stroške z organiziranjem parcelacije, gradnje, prodaje posameznih zemljišč,… Predlagatelj zato meni, da bi bilo bolj ekonomično zemljišče prodati v enem kosu (seveda brez ceste, ki je prav tako sestavni del zemljišča), kakor pa ga razparcelirati, komunalno opremiti in prodajati po delih. Kopija katastrskega načrta zemljišča parc. št. 825 k.o. Volčji Potok ni priložena, saj je bila sestavni del predloga za 16. sejo.

Opis nepremičnine:

Zemljišče se nahaja ob lokalni cesti Volčji Potok – Rudnik na desni strani (nasproti golf igrišč). Po družbenem planu je na predmetno zemljišče predvideno za stanovanja in spremljajoče dejavnosti. Trenutna raba zemljišča (katastrska kultura) je gozd - 3. razred.

Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišče je občina pridobila na podlagi Pogodbe o prenosu kmetijskih zemljišč in gozdov, sklenjene s Skladom kmetijskih zemljišč in gozdov RS.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

Glede na cenitveno poročilo 960/04 z dne 03.09.2004, iz katerega izhaja, da tržna cena lahko variira bo izklicna cena na javni dražbi 600 mio SIT. 

2) Obrazložitev k sklepu št. 2:

Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

Zemljišča parc. št. 773/7, 773/8 ter 772/12 k.o. Kamnik se nahajajo v območju B2 – Perovo, natančneje v predelu med Steletovo in Kovinarsko ulico (tik ob obstoječem pločniku ob Steletovi cesti). Na zemljiščih je možna le izgradnja cest in parkirišč, in s tem namenom jih tudi kupuje lastnik sosednjih zemljišč, ki te potrebuje za zaokrožitev gradbene parcele oz. izgradnjo zunanje ureditve s parkirišči.

Opis nepremičnine:

Zemljišča se nahajajo ob Steletovi cesti (vzhodno) – B2 Perovo. Zemljišča so nezazidana in ležijo med gradbeno parcelo in obstoječim pločnikom ob Steletovi cesti. Natančna lokacija je razvidna iz priložene kopije katastrskega načrta.

Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004, ki opredeljuje kot predmet prodaje tudi zemljišča, ki služijo za potrebe zaokrožitve funkcionalnih kompleksov.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Gre za zemljišča v lasti Občine Kamnik.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

V skladu s cenitvenim poročilom stalnega sodnega izvedenca in cenilca za gradbeništvo Janeza Turnška, univ. dipl. inž. gradb. z dne 25.08.2004, je cena za 202m2 zemljišč 3.900.000 SIT. 

3) Obrazložitev k sklepu št. 3:

Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

Občina želi razširiti pokopališče na kamniških Žalah, vendar pa je zemljišče, kjer je predvidena širitev, v zasebni lasti. Zaradi navedenega je občina pristopila k dogovoru z lastniki zemljišča, ki pa želijo zemljišče menjati za drugo enakovredno zemljišče. S tem namenom je bila naročena parcelacija zemljišča parc. št. 360/1 k.o. Kamnik – zemljišče, ki ga bo občina menjala, bo dobilo novo parcelno številko, veliko pa bo 861m2, kar je razvidno tudi iz priloženega dokumenta (določitve površin parcel). Zaradi razlike v velikosti bo predmet menjave tudi zemljišče parc. št. 360/4 k.o. Kamnik, katerega površina bo skupaj z delom parc. št. 360/1 ravno zadoščala za menjavo 1 : 1. Glede na dejstvo, da se zemljišča nahajajo v istem območju ter je na zemljiščih, ki jih bo občina pridobila, predvidena izgradnja komunalne infrastrukture, je takšna menjava tudi ekonomsko upravičena.

Opis nepremičnine:

Gre za zemljišči, ki se nahajata severno od Streliške ulice – del južnega pobočja kamniških Žal. Natančna lokacija je razvidna iz priložene kopije katastrskega načrta.

Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004 s spremembami in dopolnitvami.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Gre za zemljišči v lasti Občine Kamnik.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

Cenitveno poročilo bo pridobljeno pred samo sklenitvijo menjalne pogodbe, vendar pa bo cenitev pomembna zgolj za določitev vrednosti nepremičnin iz davčnega vidika, saj se bodo zemljišča menjala v razmerju 1 : 1.

4) Obrazložitev k sklepu št. 4:

Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

Cilj in razlog prodaje zemljišča je omogočiti lastniku stanovanja v sosednji nepremičnini odkup zemljišča, ki ga že več kot 40 let uporablja za shranjevanje drv ter ročnega orodja. Za odkup zainteresirana stranka je namreč leta 1993 od podjetja Titan Kamnik odkupila stanovanje v stanovanjskem objektu na naslovu Pot 24. julija 3, Kamnik. Že leta 1966 je v soglasju z tedanjim lastnikom stanovanja zgradila zidan prizidek (sedanje zemljišče parc. št. 731/7 k.o. Kamnik) ki je bil namenjen hrambi drv, olja za kurjavo,… in prvotnemu namenu služi še danes. 

Opis nepremičnine:

Zemljišče v naravi predstavlja zidan objekt – prizidek k obstoječemu objektu, v katerem imajo prostore v uporabi drugi etažni lastniki iz istega stanovanjskega objekta na naslovu Pot 27. julija 3, Kamnik.

Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004 s spremembami in dopolnitvami.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišče je v  lasti Občine Kamnik.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

Zemljišče je ocenjeno s cenilnim mnenjem sodne cenike Karin Fincinger z dne 01.06.2004 na 23.000,00 SIT/m2.                                                                                   

Glede na navedeno, predlagatelj predlaga, da občinski svet sprejme predlagane sklepe.

Anton Tone Smolnikar

                                                                                              ŽUPAN

Priloga:

· cenitveno poročilo št. 960/04 z dne 03.09.2004;

· kopije katastrskega načrta (zemljišča parc. št. 773/7, 773/8 ter 772/12 k.o. Kamnik; zemljišče parc. št. 731/7 k.o. Kamnik);

· predlog parcelacije z določitvijo površin parcel za zemljišče parc. št. 360/1 k.o. Kamnik (iz katerega je razvidna tudi lega zemljišča parc. št. 360/4 k.o. Kamnik);

