OBČINA KAMNIK

        ŽUPAN

GLAVNI TRG 24
1240 KAMNIK

Številka: 
46001-1/2004-1/4

Datum: 
03.06.2004 

OBČINSKI SVET 

OBČINE KAMNIK

ZADEVA:                             
PREDLOG POSAMEZNEGA PROGRAMA PRODAJE OBČINSKEGA PREMOŽENJA V LETU 2004 -   

Prodaja zemljišč parc.št. 1557/1, 1557/2, 1557/5, 1557/7, 1557/8 in 1557/13 k.o. Podgorje

Prodaja zemljišč parc. št. 1003/2 in 1004/2 k.o. Godič

Prodaja zemljišča parc. št. 825 k.o. Volčji Potok

PREDLAGATELJ:

Anton Tone Smolnikar, župan Občine Kamnik

POROČEVALEC:     

Bojan Mlakar, vodja oddelka za okolje in prostor





Aleš Škorjanc, vodja oddelka za gospodarske javne službe

PRAVNA OSNOVA:
23. in 24. člen Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim  premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/03 ), 16. člen Statuta občine Kamnik (Ur. list RS, št. 47/99,  40/01 in 68/03) in letni program prodaje občinskega nepremičnega premoženja v letu 2004

NAMEN:


Obravnava in sprejem

PREDLOG SKLEPOV:

Občinski svet sprejme  posamezni program prodaje občinskega premoženja za leto 2004:

1. Občina Kamnik proda (oz. zamenja) zemljišča parc. št. 1557/1 – neplodno v izmeri 1246m2, 1557/2 – poslovna stavba v izmeri 2m2, 1557/5 – zelenica v izmeri 124m2, 1557/7 – dvorišče v izmeri 136m2, 1557/8 – poslovna stavba v izmeri 17m2, 1557/13 – dvorišče in zelenica v izmeri 358m2, vse k.o. Podgorje;

a) Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

Občina Kamnik in družba Stol, d.d. se dogovarjata za sklenitev menjalne pogodbe, po kateri bi Stol na občino prenesel del Kulturnega doma na Duplici ter zemljišča okrog njega, ki večinoma predstavljajo komunalno infrastrukturo, občina pa bi na Stol prenesla zemljišča, ki jih že vrsto let dejansko uporablja Stol (je na njih zgradil poslovno stavbo oz. parkirišča). 

b) Opis nepremičnine:

Vsa zemljišča se nahajajo na območju družbe Stol, d.d. na naslovu Ljubljanska 45, Kamnik, in sicer v naravi predstavljajo stavbišče pod poslovno stavbo Stola ali pa parkirišča pred samo poslovno stavbo.

c) Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004, ki opredeljuje kot predmet prodaje tudi posamezna zemljišča za potrebe zaokrožitve funkcionalnih kompleksov.

d) Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišča so v času priprave predloga še vpisane kot javno dobro. Podan je predlog za opustitev javnega dobra.

e) Ocenitev vrednosti nepremičnine:

Vse nepremičnine bo pred samo sklenitvijo menjalne pogodbe ocenil sodno zapriseženi cenilec. Dejstvo je, da je vrednost zemljišč, ki jih bo Stol, d.d. prenesel na občino, bistveno večja, kakor pa je vrednost zemljišč, ki jih bo občina prenesla na Stol. Ne glede na razliko v vrednosti Stol, d.d. od občine ne bo zahteval plačila razlike.

2. Občina Kamnik proda (oz. zamenja) zemljišča parc. št. 1003/2 – cesta v izmeri 768m2 ter 1004/2 – cesta v izmeri 653m2, obe k.o. Godič.

a) Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

V samem postopku komasacije, ki se izvaja na območju gramoznice v k.o. Godič, je predvideno, da se navedeni zemljišči vlagata v skupno parcelo, ki se bo nato razdelila, kot je predvideno z geodetskim elaboratom. Iz načrta gradbene parcele, ki ga je izdelal Emonaprojekt, d.o.o. Ljubljana, št. 8/03 marca 2004 izhaja, da se v okviru komasacije namesto dosedanjih javnih poti zagotavlja javno dobro v taki meri, da bo zagotovljen dostop do vseh prizadetih zemljišč. S takšno parcelacijo se strinjajo tudi vsi lastniki na območju gramoznice Godič. Tako bo v javno dobro v zameno prešlo 1699m2 novih poti (za dosedanjih 1421m2, ki se opušča).

b) Opis nepremičnine:

Obe nepremičnini predstavljata javno pot do zemljišč na območju gramoznice. Po izvedeni komasaciji bodo ravno tako do vseh zemljišč zagotovljene dostopne poti.

c) Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004, ki opredeljuje kot predmet prodaje tudi posamezna zemljišča za potrebe zaokrožitve funkcionalnih kompleksov.

d) Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišča so v času priprave predloga še vpisane kot javno dobro. Podan je predlog za opustitev javnega dobra.

e) Ocenitev vrednosti nepremičnine:

Ker bo na podlagi pogodbene komasacije v javno dobro (prej pa v last Občine Kamnik) prešlo 1699m2 novih poti za dosedanjih 1421m2, ki bodo imele enak status in se bodo nahajale na istem območju (gramoznica) predlagatelj meni, da posebna cenitev zemljišč ni potrebna.

3. Občina Kamnik proda zemljišče parc. št. 825 – gozd v izmeri cca. 15.000m2, k.o. Volčji Potok.

a) Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

Občina je na podlagi sklenjene pogodbe s Skladom kmetijskih zemljišč in gozdov RS postala lastnica zemljišča v velikosti 18.156m2. Na konkretnem zemljišču je predvidena izgradnja stanovanjskih hiš, katere pa občina v svojem imenu zaradi visokih finančnih vložkov nima interesa sama izvesti. Zato predlagatelj meni, da bi bilo bolj smotrno zemljišče v enem kosu prodati, kakor pa v svojem imenu in za svoj račun začeti z izgradnjo za trg. Ob tem je vendarle potrebno upoštevati, da preko zemljišča parc. št. 825 k.o. Volčji Potok poteka tudi kategorizirana cesta, ki jo bo pred samo prodajo zemljišča potrebno odmeriti in obdržati v občinski lasti – preostanek zemljišča pa se bo prodajal (zato razlika v kvadraturi).

b) Opis nepremičnine:

Zemljišče se nahaja ob lokalni cesti Volčji Potok – Rudnik na desni strani (nasproti golf igrišč). Po družbenem planu je na predmetno zemljišče predvideno za stanovanja in spremljajoče dejavnosti. Trenutna raba zemljišča (katastrska kultura) je gozd - 3. razred.

c) Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004.

d) Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišče je občina pridobila na podlagi Pogodbe o prenosu kmetijskih zemljišč in gozdov, sklenjene s Skladom kmetijskih zemljišč in gozdov RS.

e) Ocenitev vrednosti nepremičnine:

V letnem programu prodaje je bila določena okvirna cena 180.000.000,00 SIT. Pred samo izvedbo prodaje bo občina pridobila cenitev uradno zapriseženega sodnega cenilca, ki bo določil izklicno ceno, pod katero se zemljišče ne bo prodajalo (ta vsekakor ne bo nižja kot že predvidenih 180 mio SIT). Dejanska prodaja bo izvedena na podlagi javne dražbe, tako da bo zemljišče mogoče prodati za bistveno višjo ceno, kakor pa bo izklicna cena.  

OBRAZLOŽITEV:

Kot je bilo navedeno, je Predlog posameznega programa prodaje zemljišč v k.o. Podgorje predlagan Občinskemu svetu z namenom opredelitve pogojev za sklenitev menjalne pogodbe s podjetjem Stol, d.d.. Glede na dejstvo, da gre pri menjalni pogodbi dejansko za dve kupoprodajni pogodbi, je besedilo sklepa formirano v skladu s takšnim pojmovanjem, namreč, da se zemljišča prodajo, v oklepaju pa je vendarle natančneje formulirano, da bo dejansko sklenjena menjalna pogodba. Kupnina torej dejansko ne bo izplačana, pač pa bo občina v zameno dobila nepremičnine, ki v naravi predstavljajo Kulturni dom na Duplici ter komunalno infrastrukturo v okolici Kulturnega doma.

Natančnejša utemeljitev razlogov razpolaganja z zemljiščema na območju k.o. Godič je navedena v predlogu sklepa o opustitvi javnega dobra na zemljiščih parc. št. 1003/2 in 1004/2 k.o. Godič.

Zemljišče v k.o. Volčji Potok bo potencialni kupec lahko razparceliral na manjše enote, na katerih bo možna gradnja stanovanjskih hiš. Zaradi že navedenih razlogov občina sama ni zainteresirana za izgradnjo celotne soseske, ki je na konkretnem območju (oz. zemljišču) predvidena.

Glede na navedeno, predlagatelj predlaga, da občinski svet sprejme predlagane sklepe.

Anton Tone Smolnikar

                                                                                              ŽUPAN

Priloga:

· kopija katastrskega načrta (zemljišča v k.o. Podgorje);

· kopija katastrskega načrta (zemljišči parc. št. 1003/2 in 1004/2 k.o. Godič);

· kopija katastrskega načrta (zemljišče parc. št. 825 k.o. Volčji Potok);

