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Obravnava in sprejem
PREDLOG SKLEPA:

Občinski svet sprejme posamezni program prodaje občinskega premoženja za leto 2004:

I. Občina Kamnik proda solastniški delež (7196/10000) stavbnega zemljišča v zazidalnem območju B 25 Fructal, v izmeri cca 19320 m2, in sicer

· parc. št. 700/1 k.o. Podgorje, v izmeri 10459 m2 (solastniški delež Občine znaša cca 7526 m2),

· parc. št. 700/10 k.o. Podgorje, v izmeri 3071 m2 (solastniški delež Občine znaša cca 2210 m2),

· parc. št. 700/11 k.o. Podgorje, v izmeri 154 m2 (solastniški delež Občine znaša cca 111 m2),

· parc. št. 700/7 k.o. Podgorje, v izmeri 13165 m2 (solastniški delež Občine znaša cca 9473 m2).

1. Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

Na območju zemljišča, ki se prodaja, velja zazidalni načrt B 25 Fructal, ki prostor namenja za izgradnjo objektov za proizvodnjo ter prodajno in skladiščno dejavnost.

Cilj in razlog prodaje zemljišča je omogočiti realizacijo zazidalnega načrta in širitev navedenih dejavnosti v občini Kamnik. 

2. Opis nepremičnine:

Parc. št. 700/1, njiva v izmeri 10459 m2, parc. št. 700/10, njiva v izmeri 3071 m2, parc. št. 700/11, njiva v izmeri 154 m2 in parc. št. 700/7, njiva v izmeri 13165 m2, vse k.o. Podgorje. Zemljišče leži v poselitvenem območju, ki ga urbanistično ureja zazidalni načrt B 25 Fructal. Trenutno je to zemljišče neizkoriščeno.

3. Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004.

4. Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Občina Kamnik je solastnik zemljišča parc. št. 700/1, 700/10, 700/11 in 700/7, vse k.o. Podgorje, vpisanega v ZK vložek št. 1286 k.o. Podgorje, in sicer do idealnega deleža 7196/10000, kar predstavlja 19.230 m2 zemljišča glede na celoto. Drugi solastnik je podjetje Meso Kamnik.

5. Ocenitev vrednosti nepremičnine:

Zemljišče je s cenilnim mnenjem ocenjeno na 13.725,00 SIT/m2.

6. Metoda razpolaganja:

Neposredna pogodba, ker gre za prodajo solastniškega deleža.

7. Nadaljnja dejanja v zvezi z razpolaganjem:

Sklenitev pogodbe po dogovoru s kupcem, omogočiti kupcu pogoje za čimprejšnji začetek gradnje (komunalna ureditev območja).

8. Realizacija pravnega posla:

Prva polovica leta 2004.

II. Občina Kamnik proda solastniški delež (868/1000) stavbnega zemljišča v zazidalnem območju B 25 Fructal, parc. št. 700/3 in 700/9, obe k.o. Podgorje, v izmeri cca 493 m2.
1. Opredelitev ciljev in razlogov za prodajo:

Na območju zemljišča, ki se prodaja, velja zazidalni načrt B 25 Fructal, ki prostor namenja za izgradnjo objektov za proizvodnjo ter prodajno in skladiščno dejavnost.

Cilj in razlog prodaje zemljišča je omogočiti realizacijo zazidalnega načrta in širitev navedenih dejavnosti v občini Kamnik. 

2. Opis nepremičnine:

Parc. št. 700/3, pot v izmeri 230 m2 in parc. št. 700/9, pot v izmeri 338 m2, obe k.o. Podgorje. Zemljišče leži v poselitvenem območju, ki ga urbanistično ureja zazidalni načrt B 25 Fructal. Trenutno je to zemljišče neizkoriščeno.

3. Pravna podlaga razpolaganja:

Letni program prodaje občinskega premoženja v letu 2004.

4. Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Občina Kamnik bo na podlagi pogodbe, ki jo bo sklenila s Skladom kmetijskih zemljišč in gozdov RS, postala solastnik zemljišča parc. št. 700/3 in 700/9, obe k.o. Podgorje, vpisanega v ZK vložek št. 1264 k.o. Podgorje, in sicer do idealnega deleža 868/1000, kar predstavlja 493 m2 zemljišča glede na celoto. Drugi solastnik je podjetje Meso Kamnik.

5. Ocenitev vrednosti nepremičnine:

Zemljišče je s cenilnim mnenjem ocenjeno na 13.725,00 SIT/m2.

6. Metoda razpolaganja:

Neposredna pogodba, ker gre za prodajo solastniškega deleža.

8. Nadaljnja dejanja v zvezi z razpolaganjem:

Sklenitev pogodbe po dogovoru s kupcem, omogočiti kupcu pogoje za čimprejšnji začetek gradnje (komunalna ureditev območja).

9. Realizacija pravnega posla:

Prva polovica leta 2004.

OBRAZLOŽITEV:

V letu 2003 je pričela veljati Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin. Ta uredba določa, da je pred vsakim razpolaganjem z občinskim premoženjem, potrebno na občinskem svetu sprejeti poleg letnega programa prodaje, tudi posamezen program prodaje. Uredba tudi določa obvezno vsebino posameznega programa, katera je bila pri pripravi predlaganih programov upoštevana.
Glede na to, da je vsak posamezen program podrobno obdelan v predlogu sklepa, na tem mestu  ni posameznih obrazložitev.
Da bi lahko realizirali letni program prodaje občinskega premoženja, ki ga je občinski svet že sprejel, predlagatelj predlaga, da občinski svet sprejme predlagani sklep.
                                                                                                    ŽUPAN                                                                                             

                                                                                 ANTON TONE SMOLNIKAR
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CENITVENO POROČILO št. 84/04
ocenitev tržne vrednosti
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Ljubljana, 04.03.2004                                 

                                                                                                            S o d n i    c e n i l e c   i n 

                                                                                                            izvedenec gradbene stroke

                                                                                            Karin Fincinger, inž.grad.
1. PREDMET CENITVE IN OBRAZLOŽITEV PRISTOPA

Po določbah Zakona o stavbnih zemljiščih, je tovrstno zemljišče nesporno stavbno zemljišče, saj gre za zemljišče, ki se po Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega plana občine Kamnik za obdobje 1986-2000 in srednjeročnim družbenim planom občine Kamnik za obdobje 1986-1990 ter dopolnitvijo v letu 2002 nahaja v  območju urejanja B – 25 FRUCTAL.

Predložena dokumantacija :

· lokacjska informacija o namenski rabi zemljišča, ki ga je izdala Občina Kamnik oddelek za okolje in prostor št. 350-122/2003-6/3 z dne 10.03.2003,

Pri izračunu si pomagamo s tujimi izkušnjami. Iz strokovne literature (Maruška ŠUBIC KOVAČ: Ocenjevanje tržne vrednosti stavbnih zemljišč, Ljubljana, 1996) povzamemo nemška izhodišča, ki jih v skrajšani obliki lahko predstavimo takole:

2. razvojna stopnja = surovo stavbno zemljišče (Rohbauland)

To je stavbno zemljišče, ki leži na območju že izdelanega zazidalnega načrta in je v skladu s tem namenjeno za točno določeno vrsto gradnje.

Vrednost surovega stavbnega zemljišča znaša v povprečju 50 – 70 % vrednosti zemljišča, ki je pripravljeno za graditev.

Zemljišče, ki je predmet te cenitve, bo uporabljeno za izgradnjo industrijskih in proizvodnih objektov, zato ga povsem pošteno lahko uvrstimo med zemljišča 2. razvojne stopnje.

2. ZAKONI IN DRUGI UPORABLJENI PREDPISI 

· Slovenski poslovno finančni standard 2 – Ocenjevanje vrednosti nepremičnin /Uradni list RS št. 56/01/

· Zakon o urejanju prostora /Uradni list RS št. 110/02/

· Priporočila Društva sodnih izvedencev in cenilcev gradbene stroke pri Ministrstvu za pravosodje in Združenja sodnih cenilcev in izvedencev gradbene stroke Slovenije
3.0 VREDNOST ZEMLJIŠČA po metodi primerljivih prodaj

Izračun po metodi primerljivih prodaj je v  konkretnem primeru vezan na določene prilagoditve in predpostavke :

1. Cenitev se izdeluje za točno določeno lokacijo pozidave in za znanega kupca 

2. Vrednosti  ponujenih primerljivih nepremičnin za to območje so znane

3. Konkretna nepremičnina je v območju urejanja B 25 - FRUCTAL
      4.   V letu 2003 so bile na tem območju tržne cene prodaj od 12.500,000 SIT/m2 –    

            15.000,00 SIT/m2
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4. OMEJITVENI POGOJI

· Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to cenitveno poročilo, se nanašajo le na predmet  vrednotenja in ne smejo biti uporabljeni izven tega konteksta.

· Naročnik jamči, da so informacije in podatki, ki mi jih je posredoval, popolni in točni, z moje strani so preverjeni v skladu z možnostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri.

· Posredovanje tega poročila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice do javne objave dela ali celote tega poročila, niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega ali brez pisne privolitve naročnika. 

· IZJAVA OCENJEVALCA

· Podpisana Karin Fincinger, avtor tega cenitvenega poročila, pri svojem najboljšem poznavanju in prepričanju izjavljam:

· da so v poročilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z možnostmi ter prikazani in uporabljeni v dobri veri, pri čemer verjamem in zaupam v njihovo točnost

· da so vse prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejevalnimi okoliščinami, ki so prikazane v tem poročilu;

· da nimam sedanjih ali prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega poročila, kakor tudi da nisem pristranska glede fizičnih ali pravnih oseb, ki jih to poročilo zadeva;

· da plačilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni bilo vezano na vnaprej določeno vrednost predmeta ocenjevanja ali na doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja ali pojava kakršnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepov iz tega poročila;

· da sem osebno pregledala nepremičnino oziroma imetje, ki je predmet tega ocenjevanja;

· da mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanja vrednosti nihče ni dajal pomembne strokovne pomoči;

· da so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to poročilo sestavljeno v skladu s pravili stroke.

Ljubljana, dne 04.03.2004

                                                                                                            S o d n i   c e n i l e c    i n 

                                                                                                           izvedenec gradbene stroke

                                                                                                          Karin Fincinger, inž. grad.
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		3. IZRAČUN VREDNOSTI ZEMLJIŠČA

		Lokacija stavbnega zemljišča		IV		cona

		Vrsta pozidave v okolišu		industrijska cona

		Povprečna tržna cena 3. razvojne stopnje		19,607.00		SIT/m2

		glede na lokacijo in vrsto pozidave

		Dejanska razvojna stopnja zemljišča		2

		Delež dejanske razvojne stopnje		70%

		glede na lokacijo in vrsto pozidave

		Vrednost zemljišča na enoto površine		13,724.90		SIT/m2

		Površina zemljišča		1.00		m2
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