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NAMEN:
Obravnava in sprejem

PREDLOG SKLEPA:

1. Občinski svet sprejme predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o sprejetju ureditvenega načrta K1 Kamnik Center v prvi obravnavi.

2. Predlagatelj naj pri pripravi predloga odloka za drugo branje, upošteva pripombe  

      podane v prvi obravnavi, oziroma odgovori, zakaj jih ni možno upoštevati.

O b r a z l o ž i t e v:

1. Razlogi za sprejem odloka in ocena stanja:  

Za območje urejanja zazidalnega otoka z oznako K1 Kamnik Center, velja prostorsko izvedbeni načrt, ki ga je Skupščina občine Kamnik sprejela v letu 1992 in temelji na dolgoročnih usmeritvah mesta, ki so opredeljena tudi v konceptih urbanistične zasnove mesta Kamnika.

Izkazan je interes po  proučitvi prostorskih možnosti za pridobitev novih površin za hotelsko dejavnost.

Občinski svet občine Kamnik, je na 30. seji, dne 25.09.2002, sprejel temeljni dokument za pričetek priprave in sprejemanja prostorskega akta t.j. Program priprave sprememb in dopolnitev ureditvenega načrta K1 Kamnik Center, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. 88/02.

2. Cilji:

Izdelanih je bilo več variant zasnove hotelskega kompleksa (s strani investitorja hotela dvoje idejnih osnutkov, s strani načrtovalca dvoje variantnih urbanističnih rešitev) ter končna sintezna rešitev, ki je tudi končna strokovna podlaga za pripravo predloga odloka za prvo obravnavo oz. gradiv za javno razgrnitev in javno obravnavo.

Bistvo sprememb in dopolnitev ureditvenega načrta izhaja iz potrebe lastnika dela zemljišč in objektov v območju in želji občine po pridobitvi kvalitetnih hotelskih zmogljivosti v mestnem jedru. Glede na funkcijske potrebe hotela na delu zemljišč in objektov v sektorju devet je, potrebno korigirati oblikovalske in funkcionalne rešitve objektov in zunanjih površin, hkrati pa, glede na spremenjene potrebe po zagotavljanju parkirnih površin, s spremenjenimi rešitvami zagotoviti tudi zadostno število parkirnih mest v oz. ob obravnavanem sektorju (kletna etaža, ob Usnjarski ulici, avtobusna postaja – avtobusi). 

Vsebina in predmet sprememb in dopolnitev se nanaša na spremembe gabaritov in delno namembnosti objektov na zemljiščih parcelnih številk 33, 34/1, 34/3 in 34/4, vse k.o. Kamnik, razrešitev prometnih ureditev na obravnavanih zemljiščih ter posledično na korekcije prometnih rešitev, ki se navezujejo na navedene parcele v zvezi z dostopi, dovozi in prometnimi povezavami. Podrobnejše usmeritve, merila in pogoji so razvidni iz odloka in grafičnega dela sprememb in dopolnitev ureditvenega načrta K1 Kamnik Center.

3.  Ocena finančnih posledic:

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o sprejetju ureditvenega načrta K1 Kamnik Center predstavlja finančne posledice za proračun Občine Kamnik v višini 3,75 mio SIT.

 Anton Tone Smolnikar
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Priloga:

-Predlog  Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o sprejetju ureditvenega  

 načrta K1 Kamnik Center

-Grafična priloga:    - Ureditvena situacija

PRVA OBRAVNAVA

Na podlagi 12., 17., 23., 24., 27., 29., 31. in 33. člena v povezavi s 175. in 190. členom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02 in 08/03), 16. člena Statuta Občine Kamnik (Uradni list RS, št. 47/99 in 40/01) in Programa priprave sprememb in dopolnitev ureditvenega načrta K1 Kamnik Center (Uradni list RS št. 88/02), je Občinski svet občine Kamnik na svoji ........... seji dne .................. sprejel

ODLOK

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O

SPREJETJU UREDITVENEGA NAČRTA K1 KAMNIK CENTER

I. UVODNA DOLOČILA

1. člen

Spremeni in dopolni se odlok o sprejetju  ureditvenega načrta K1 Kamnik Center (Uradni list RS, št. 36/92), ki ga je sprejela Skupščina občine Kamnik na 22. skupni seji dne 17. junija 1992. Spremembe in dopolnitve, ki se nanašajo na oblikovalske in funkcionalne rešitve objektov in zunanjih površin v sektorju 9, je izdelala RRD, Regijska razvojna družba d.o.o. iz Domžal, Ljubljanska 76, pod številko projekta 18/2003 v novembru 2003 in dopolnila v ................. 2004.

II. PREDMET SPREMEMB IN DOPOLNITEV

2. člen

Spremeni in dopolni se 4. člen odloka tako, da se besedilo poglavja SEKTOR 9 (OBMOČJE AVTOBUSNE POSTAJE) v celoti črta in nadomesti z besedilom, ki se glasi:

» SEKTOR 9 (OBMOČJE AVTOBUSNE POSTAJE)

Na površinah med Usnjarsko ulico in avtobusno postajo se umesti hotelski kompleks. Kompleks sestavljajo:

(1.) obstoječi stanovanjski objekt Trg svobode 4;

(2.) obstoječi objekt nunskih hlevov ob reki Kamniški Bistrici;

(3.) novodoločeni večetažni objekt med že obstoječima objektoma ter

(4.) zunanje površine notranjega atrija v obzidju in v predelu med reko in stavbnim kompleksom ter dostopom z dovozno klančino v garažni sklop s severa.

Določa se odstranitev vseh pomožnih objektov k objektu Trg svobode 4 in nunskim hlevom. Na tako sproščenih površinah med objektoma se interpolira vezni objekt. Ta s svojo volumensko pojavnostjo ne presega meril, ki jih narekuje prostor v katerega je umeščen. Urbanistična kompozicija temelji na treh vizualnih poudarkih, ki so medsebojno povezani z nevtralno, nižjo povezavo ter na ločevanju, internega notranjega atrija hotela od zunanjih, povoznih površin ob robu hotelskega kompleksa (Usnjarska ulica, Trg svobode, avtobusna postaja).

Prostorsko se določa izraba celotnih tlorisnih površin med objektoma in obzidjema, v vertikalni smeri pa se s pravilno razporeditvijo programov hotelskega sklopa, izrablja tudi višinska razlika terena med avtobusno postajo oz. Trgom svobode (377,50m n.m.) kot višjeležečim delom in vhodom v kompleks ob nunskih hlevih (375,50m n.m.) kot nižjeležečim delom. Določa se  vertikalni gabarit centralnega objekta K+P+1+M z možnostjo variantne izvedbe vmesne, druge etaže osrednjega dela objekta. Obstoječa objekta se v vertikalnem gabaritu ohranjata. Tlorisni gabarit hotelskega kompleksa se spreminja glede na etaže, pri čemer se tlorisna gabarita obeh obstoječih objektov ohranjata, dopušča pa se dozidava južnega aneksa k objektu Trg svobode 4 tako, da ta nadomesti dosedanji prizidek. Določajo se sledeči maksimalni tlorisni gabariti veznega objekta (situativni prikaz je razviden iz grafičnega dela): 

(1.) kletna etaža do celotne zapolnitve površin med obstoječima obzidjema in obema obstoječima objektoma (kota kleti 374,50 m n.m.), pri čemer se morajo zagotavljati vsi potrebni ukrepi varstva pred podtalnico in visokimi vodami Kamniške Bistrice;

(2.) pritličje glavnega novozgrajenega objekta, ki se v zadnji etaži zaključuje z dvokapno streho, je tlorisnih dimenzij daljše stranice 27,00 m × 12,00 m in krajše stranice 18,00 m × 12,00 m. Možna je izvedba veznih traktov s sosednjima objektoma v podaljških svoje severne oz. vzhodne stranice ter maksimalnim možnim južnim zaključkom restavracijskega dela. Ta poteka na liniji, ki je vzporedna z južnim obzidjem od jugovzhodnega vogala obstoječega objekta Trga svobode 4 pravokotno na severozahodno stranico objektov nekdanjih nunskih hlevov;

(3.) etaža (variantna možnost tudi druge etaže) sledi tlorisnim gabaritom hotelskega kompleksa na severni in vzhodni strani, z južne strani pa se določa možnost širitve osnovnega gabarita iz 12,00 m na 15,00 m. Razširitev se izvede tako, da se z materiali in obliko (steklo, les,...) nakazuje sorodnost z materiali pritličnega dela aneksa na jugu oz. obema veznima aneksoma na zahodu oz. vzhodu;

(4.) mansarda, se kot vsebinsko izkoriščena zadnja etaža izvede v dimenzijah glavnega novozgrajenega objekta (27,00 m × 12,00 m v daljšem kraku in 18,00m ×12,00m v krajšem kraku); določa se izraba mansardnih delov obeh obstoječih objektov.

Namembnost celotnega kompleksa je hotelska s spremljajočimi programi hotelske ponudbe (kavarna, klubski prostori, kletno garažiranje, itd.).

Oblikovanje objekta se v zunanjih fasadah, naklonih strešin vmesnega, glavnega novega objekta, prilagaja tipiki mestne arhitekture ter značilnostim neposrednih objektov v okolici. Oblikovalske rešitve vseh treh aneksov (zahodni, vzhodni in južni v osrednjem atriju) so lahko zasnovane na modernejših oblikovalskih principih z uporabo materialov, ki dopuščajo neposrednejši stik z okolico (steklo, les, kovina) in poglede na Mali grad.

Infrastrukturno, se hotelski kompleks navezuje na obstoječo energetsko in komunalno infrastrukturo ter omrežje prometnic in zvez. Ustrezno število parkirnih mest se zagotavlja z določitvijo parkirnih prostorov v severnem delu kletne etaže z navezavo na prometnico ob avtobusni postaji preko polkrožne dovozne klančine in zagotovitvijo manjkajočih parkirnih površin z izrabo dela obstoječih med nekdanjimi nunskimi hlevi in brvjo preko reke. Za avtobusni dovoz obiskovalcev se določa izraba lokacije obstoječe avtobusne postaje.

Z določili tega odloka so opredeljeni maksimalni možni gabariti načrtovanih objektov. Možna so odstopanja v smislu zmanjšanja tlorisnih in vertikalnih gabaritov pri čemer se ohrani načelna medsebojna razmerja stavbnih mas in odprtih prostorov (cezure med objekti, notranji atrij, itd.).«

III. KONČNE DOLOČBE

3. člen

Vsa ostala določila prvotnega odloka se ne spreminjajo.

4.člen

Spremembe in dopolnitve ureditvenega načrta K1 Kamnik Center so vsem zainteresiranim na vpogled na Oddelku za okolje in prostor Občine Kamnik.

5.člen

Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravlja Inšpektorat RS za okolje in prostor – Inšpekcija za prostor.

6.člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Uradnim listu Republike Slovenije.
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