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POTOK

Pripomba st. 1:

Vedinski lastnik in zastopnik vseh solastnikov parcele §t. 832/1, k.o. Volgji Potok podaja
naslednje pripombe:

1.

VV OPPN mora biti narisan dostop od lokalne ceste preko zazidljivega dela parcele
832/1, k.o. Vol¢ji Potok, do dela parcele, ki je v naravi gozd.

Po sedanjem prostorskem nadrtu je oznacéeni del parcele 832/1, k.o. Volgji Potok, v
celoti namenjen enostanovanjski gradnji, v OPPN pa se zazidljiv del parcele razdeli na
enoto Ue6 (obmodéje nove stanovanjske zazidave sever) in Ue7 (gozdni rob). V naravi
zazidljivi del parcele meji na obsezen gozd in je popolnoma nelogitna postavitev pasu
gozda na zazidljivi parceli, kot zas¢ita proti obseZnemu gozdu. Ta smernica Zavoda za
varstvo kulturne dedi§¢ine je namenjena le za jugovzhodni del pozidave jug Ue2.

Grafiéno prikazana zazidava v OPPN na obmogju nove stanovanjske zazidave sever
v nobeni to&ki ne uposteva pripombe lastnika zemljiS¢a. Lastnik zemlji§¢a namerava
na zazidljivi parceli izvesti visoko uéinkovito energetsko varéno gradnjo.

V predlogu OPPN so objekti narisani popolnoma nepraviino glede na orientacijo
osondenja in dosego pasivnega standarda (vrtna bivalna fasada orientirana na
severovzhod, kar ni skladno z minimalnimi standardi za projektiranje stanovanjskih
stavb in smernicami EKO sklada).

Glede na povrs$ino, ki jo obsega parcela namenjena za novo stanovanjsko gradnjo
sever, narisana reditev ni racionalna saj je glede na velikost parcele Ue6 pozidana
samo 17% (FZ), brez upostevanja zazidljivega dela parcele Ue7. Z upostevanjem tega
zazidljivega dela parcele je FZ severnega dela zazidave $e manjsi. ‘

Parcela na juznem delu Ue2 drugega lastnika pa ima FZ (zazidana povr§ina) 30%.

Predlagam, da ima obmodje nove stanovanjske zazidave sever Ue6 enak FZ, kot
obmodje zazidave jug Ue2 (30%).

Predlagam, da je obmogje Ue6 in Ue7 obravnavano v celoti, kot Ue6, saj je bil na
zemlji$éu, ki je oznaceno kot Ue7, izveden posek po odloébi Zavoda za gozdove
Slovenije §t.: 3408-04-2249-A 186/19-2 in gozd na obmod&ju Ue7 ne obstoja.

Na obmoé&ju od Ue7 proti vzhodu (glej prilogo $t. 3), pa je izvedena gozdna vlaka v
sirini 3,5 m in je na celotni trasi golosek.

Predlagam, da se v postopku uredi lastniStvo parcel 832/2 in 832/3 (vecinski lastnik
Dusan Humar), ki so v naravi cesta.

Opozarjam, da ni upostevan 5. ¢len OPPN:
S strani obg&ine, izdelovalca in naro¢nika niso bile do sedaj upostevane nobene moje
pripombe glede resitev in sodelovanja v pripravi OPPN.




Priloge:

1. Pooblastilo 6. solastnikov
2. Pooblastilo 1. solastnika
3. Prikaz vlake

Odgovor:

ad 1: Dostop od javne ceste z oznako LC 072081 do dela parcele $t. 832/1, k.o. Volgji Potok
(gozdne povrsine izven obmocja OPPN), se izvede preko obmodéja Ue6, kot podaljsek ene
(ali obeh) dostopnih poti do predvidenih objektov v obmocéje Ueb.

ad 2: Obmodje mozne zazidave v Ue6, ki je opredelieno z gradbeno mejo v javno
razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPPN, je izhajalo iz prejetih smernic pristojnih nosilcev
urejanja prostora (Zavod za gozdove Slovenije, Obmoéna enota Ljubljana, Komunalno
podjetie Kamnik d.d., OPN Kamnik). Na podlagi smernic Zavoda za gozdove Slovenije,
Obmocdna enota Ljubljana, je bil upostevan odmik od gozdnega roba in na podlagi smernic
Komunalnega podjetja Kamnik d.d. odmik od lokalne ceste. Izhodi§c¢a izvedbenega dela OPN
Obéine Kamnik dolo¢ajo tudi, da se v najveéji mozni meri ohranja pas gozda ob lokalni cesti.

V &asu priprave dopolnjenega osnutka oziroma izvedbe javne razgrnitve je lastnik zemljis¢a,
s soglasjem pristojnega Zavoda za gozdove, izkr&il gozd na obmocju enot urejanja Ue6 in
Ue7. Novo stanje se uposteva pri pripravi predloga OPN. V fazi pridobitve mnenja k predlogu
OPPN se poskusa uskladiti manjSi odmik gradbene meja od novo vzpostavljene meje gozda.
Predlaga se zmanjSanje odmika na sprejemijivo oddaljenost skladno s predpisi. Odmik se
dokonéno uskladi s pristojnim Zavodom za gozdove.

ad 3:

Pripomba se uposteva. S predvidenim manj$im odmikom od gozdnega roba se zagotovi
vecja Sirina gradbene parcele, kar omogo¢a drugacéno usmeritev slemen nacrtovanih
stanovanjskih hi§. Dopustna je usmeritev slemen pravokotno na cesto ob pogoju, da so
slemena vseh his orientirana enako.

ad 4: Obmodje mozne zazidave izhaja iz podanih smernic pristojnih nosilcev urejanja
prostora (zahtevani odmiki). Maksimalna zazidanost gradbene parcele (FZ) je urbanisti¢ni
kazalnik, ki je definiran kot razmerje med zazidano povrsino objekta in celotno povrsino
gradbene parcele. \

Doloéba 9. odstavka 13. élena Odioka o OPPN opredeljuje najveéji dopustni faktor
zazidanosti (FZ), ki v obmocéja Ue2, Ue5 in Ue6 znasa 0,4, v obmodji Ue3/1 pa 0,1. Predpisani
maksimalni faktor zazidanosti je torej enak na celotnem obmocju OPPN, ki je namenjen
gradnji stavb (obmodja Ue2, Ue5, UeB).

Na podlagi spremenjenih (manjsih) odmikov gradbene meje od gozdne meje se bo
posilediéno povecal obseg zazidljivih povrSin znotraj predpisane gradbene meje, kar bo na
obmoéju Ue6 omogocalo boljSo izrabo zemljis¢.

ad 5: Obmodje Ueb in Ue7 se obravnava kot celota. Glede na ze izveden gozdni posek in
glede na nadrtovan zmanj$an odmik od gozdnega roba, ohranjanje urejevaine enote Ue7 ni




ved smiselno. Pripomba se uposteva na nacin, da se urejevalni enoti Ue6 in Ue7 zdruzita v
eno urejevalno enoto Ueb.

ad 6: V OPPN je predvideno, da parceli 832/2 in 832/3, obe k.o. Volgji Potok, postaneta del
javnih povrsin namenjenih cesti oziroma cestnemu svetu.

ad 7: Javna razgrnitev je namenjena usklajevanju prostorskega akta z vsemi delezniki v
prostoru. Vase pripombe so bile v celoti obravnavane in analizirane, stali§€a do pripomb pa so
navedena v tem dokumentu.

Pripomba se delno uposteva.

Pripomba st. 2:

KGZ Kamnik podaja pripombe na javno razgrnjen osnutek zgoraj navedenega prostorskega
akta, in sicer:

1.

Zemljis&e parc. §t. 825/6, k.o. Vol¢ji Potok, ki je opredeljeno z enoto urejanja Ue4, naj
se predvidi za moznost gradnje objektov (npr. stanovanjske ali poslovne stavbe,
parkirisce, ...).

Na zemljiséu parc. &t. 826/6, k.o. Vol&ji Potok, ki je opredeljeno z enoto urejanja Ue5,
naj se meja urejanja prostora predvidi 0,5 m zahodno od obstojeCe ograje, saj se na
tem delu nahaja otrosko igri§ée, ki je predvideno za morebitno prodajo lastniku
zemljis¢a parc. §t. 825/5, k.o. Volgji Potok.

Na preostalem zemlji§éu parc. §t. 826/6, k.o. Volgji Potok, kjer je predvidena gradnja
osnovnih in pomoZznih objektov, naj se z naértom parcelacije predvidita novi pravokotni
zemlji§éi, da bo omogoc¢ena gradnja samostojnih objektov s pripadajo¢im zemljisCem.
Vljudno prosimo, naj se upostevajo kvadrature, ki bodo omogoCale menjavo s
sosednjim zemlji§¢em v razmerju 1:1.




Odgovor:

ad 1: Obmoc¢je mozne zazidave, ki je opredeljeno z gradbeno mejo, izhaja iz zahtev oziroma
prejetih smernic pristojnih nosilcev urejanja prostora (Zavod za gozdove Slovenije, Obmoéna
enota Ljubljana in Komunalno podjetje Kamnik d.d.). Ob upostevanju le teh gradnja stavb v
obmodéju Ue4 ni mozna.

Komunalno podjetje Kamnik d.d. je v svojih smernicah podalo naslednjo usmeritev: »Vsi novo
predvideni objekti morajo biti od lokalne ceste oddaljeni najmanj 5,00 m.«

Obcina Kamnik je v svojih smernicah podala naslednjo usmeritev: »Nacrtovalec prostorskih
ureditev mora upostevati smernice, ki jih podajo izvajalci obveznih in izbirnih gospodarskih
javnih sluzb v Obg¢ini Kamnik med katere eksplicitno nasteje tudi Komunalno podjetje Kamnik
d.d., Cankarjeva cesta 11, 1241 Kamnik, ki izvaja koncesionirano javno sluzbo za gospodarske
javne sluzbe s podroéja vodovoda, kanalizacije, javne razsvetljave in javnih prometnih povrsin
ter urejanja pokopalid€ in pogrebne dejavnosti.«

Zavod za gozdove Slovenije, Obmocna enota Ljubljana, je v svojih smernicah podal naslednjo
usmeritev: »Za zmanj$anje ogroZzenosti naselja pred nevarnim padajocim drevjem je potrebno
zagotoviti zadostno varnostno razdaljo stanovanjskih objektov od novonastalega gozdnega
roba, in sicer najmanj v dolzini ene drevesne viSine odraslega gozdnega sestoja - ca. 20-25 m
(23. ¢len Uredbe o prostorskem redu Slovenije; Uradni list RS, st. 122/04).«

V kolikor upodtevamo smernice obeh nosilcev urejanja prostora na parceli 825/6, k.o. Volgji
Potok, gradnja stavb ni dopustna.

V prediogu OPPN naj se na tej enoti urejanja prostora prouci ve€namenska raba zemljisc¢a in
uskladi moznost umestitve javnega otroskega igri§¢a, urejene zelene povrsine in moznosti za
parkiranje osebnih avtomobilov in koles.

ad 2: Pripomba se uposteva.

ad 3: S predlaganim zmanj$anjem odmika gradbene meje od gozdnega roba se zagotovi
moznost za oblikovanje dodatne gradbene parcele in s tem vedja izraba zemljis¢a. Pripomba
se uposteva.

Pripomba se delno uposteva.

Pripomba st. 3:

Svet krajevne skupnosti Vol¢éji Potok — Rudnik se je na sestanku pogovarjal, da bi bilo v fazi
spreminjanja OPPN VC-05, smiselno dodati tudi nekaj dodatnih povr§in za moznost selitve in
razsiritve obstojeega otroskega igris¢a ob Domu KS Volgji Potok. Zemljis€e tik ob domu, na
katerem se igri§¢e nahaja sedaj (parc. §t. 826/6, k.o. 1910 — Volgji Potok), je v lasti KGZ
Kamnik in sedaj meseéno placujemo najemnino za uporabo tega zemljiS¢a. Prav tako ni
nobene sklenjene pogodbe, ki bi omogocala dalj$e ¢asovno obdobje najema. Krajani imamo
pravico do otrodkega in $portnega igri§€a in najboljS8a moznost za izgradnjo le tega je v
neposredni blizini Doma KS. Zavedamo se, da bi KGZ Kamnik nasprotovala spremembi rabe
iz stanovanjske, zato predlagamo spremembo namenske rabe gozdnega zemljiséa (parc. st.
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830 in 831, k.0. 1910 — Volgji Potok) v namensko rabo za potrebe $portnega in otroskega
igris€a, v izmeri vsaj 1000 m2.

Odgovor:

V pripombi KGZ Kamnik, podani v €asu javne razgrnitve, je navedeno, da je predvidena
prodaja zemlji§éa (jugovzhodni del parc. §t. 826/6, k.o. 1910 — Vol&ji Potok), ki v naravi
predstavlja obstoje¢e otrosko igris¢e, sedanjemu uporabniku. Otrosko igri§¢e se ohranja na
obstojeéi lokaciji. Dodatne povrsine za otrosko igri§¢e bi bilo mogoce zagotoviti v sklopu
obmocja Ue4 (parc. §t. 825/6, k.o. 1910 — Volg&ji Potok).

Sprememba namenske rabe prostora iz gozdnih v stavbna zemlji§¢a za potrebe Siritve ali
prestavitve otroskega igri§¢a na predlaganih parcelah §t. 830 in 831, k.o. 1910 — Vol&ji Potok,
v predmetnem postopku priprave tega OPPN ni mogoéa. Osnovno namensko rabo prostora je
mogoce spreminjati le s spremembo obcinskega prostorskega nacrta.

Pripomba se delno uposteva.

Pripomba st. 4:

Pripomba je bila podana na 9. seji Obginskega sveta, dne 18.12.2019. Pripombo je podal
Bogdan Pogadar, ki predlaga, da zemljisce v lasti Kmetijske zadruge, ki lezi neposredno ob
brunarici, pred sprejemom preide v obcinsko last, oziroma, da se zaénejo postopki za nakup.

Odgovor:

Pripomba ni predmet postopka OPPN. Dogovori za odkup parcele med Obcino Kamnik in
lastnikom zemlji§¢éa so v teku in Obcina Kamnik se trudi, da bi lastniSka razmerja na
obravnavanem obmogju uredila. Resitve predlagane z OPPN bodo pripomogle k dogovoru
med pogodbenima strankama.

Pripomba se delno uposteva.
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