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OBČINSKI SVET 
OBČINE KAMNIK
ZADEVA:                           
PREDLOG POSAMEZNIH PROGRAMOV PRODAJE OBČINSKEGA NEPREMIČNEGA PREMOŽENJA V LETU 2008 – Št.1

PREDLAGATELJ:

Anton Tone Smolnikar, župan Občine Kamnik

POROČEVALEC:              
Maja Hauptman, vodja Oddelka za premoženjsko - pravne 

                                           in splošne zadeve

                                           Ivanka Ogrinec, višja svetovalka na Oddelku za 

                                           premoženjsko - pravne in splošne zadeve

                                           Nika Ovijač, višja svetovalka za pravne zadeve na oddelku za premoženjsko - pravne zadeve 

PRAVNA OSNOVA:
40. člen Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/2007), 17. in 20. člen Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/2007 in 94/2007), 16. člen Statuta občine Kamnik (Ur. list RS, št. 47/99,  40/01 in 68/03) in letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem občine Kamnik za leto 2008.

NAMEN:


Obravnava in sprejem

PREDLOG SKLEPA:

Občinski svet sprejme posamezni program razpolaganja z nepremičnim premoženjem občine Kamnik za leto 2008, št.1.

1. Občina Kamnik proda (deloma menja) zemljišče parc. št. 921/11, cesta v izmeri 578 m2, k.o. Hruševka, za ceno 20,00 EUR/m2, kar znaša skupno za 578 m2  11.560,00 EUR.

2. Občina Kamnik proda (menja) zemljišča parc. št. 1467/4, cesta v izmeri 22 m2, 1472/2, cesta v izmeri 7 m2 in 1411/5, cesta v izmeri 18 m2, k.o. Kamnik,  za ceno 60,00 EUR/m2, kar za skupno 47 m2 znaša 2.820,00 EUR.

3. Občina Kamnik proda zemljišče parc. št. 748/2, k.o. Volčji Potok, travnik v izmeri 111 m2, za ceno 100,00 EUR/m2, kar za skupno 111 m2  znaša 11.100,00 EUR.

4. Občina Kamnik proda (menja) zemljišče parc. št. 1145/11, cesta v izmeri 191 m2, k.o. Podgorje, za ceno 30,00 EUR/m2, kar za 191 m2 znaša 5.730,00 EUR.

5. Občina Kamnik proda svoj solastniški delež zemljišča v višini 74/100, parc. št. 14/5, cesta v izmeri 75 m2, k.o. Loke za ceno 3.219,00 EUR (58,00 EUR/m2). 
Obrazložitev:

K tč.1.:

Ekonomska utemeljenost menjave:

Zemljišče parc.št. 921/11 k.o.  Hruševka v naravi predstavlja dvorišče in sadovnjak, ki funkcionalno pripada k tukaj stoječim objektom in zemljiščem. Lastniki teh objektov in zemljišč, ki so fizične osebe,  navedeno  zemljišče dejansko že vrsto let uživajo. Ker je trasa ceste, ki je nekoč potekala po tem zemljišču, zaradi prilagoditve terenu, speljana po drugih zemljiščih, ni pričakovati, da bi  parc.št. 921/11 še kdaj služila svojemu prvotnemu namenu (cesta) zato je smiselno, da občina to zemljišče odsvoji oz. ga zamenja za zemljišče po katerem cesta dejansko poteka, pa le-to še ni v njeni lasti.

Predmet in obseg nepremičnine:
Kot smo že navedli, predmetno zemljišče v naravi predstavlja dvorišče in sadovnjak v skupni izmeri 578 m.

Natančna lokacija je razvidna iz aero posnetka. 
Pravna podlaga razpolaganja:
Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem občine Kamnik za leto 2008.

Opredelitev metode ravnanja:

Sklenjena bo neposredna pogodba z lastnikom sosednjih zemljišč.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišče parc. št. 921/11  k.o. Hruševka je trenutno še vpisano v zemljiški knjigi kot javno dobro.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

V skladu s cenitvenim poročilom št. 143/08 z dne 23.2.2008 sodne izvedenke Karin Fincinger, ter v skladu z dogovorom z zainteresirano stranko, je cena za predmetno zemljišče 20,00 EUR/m2.

Obrazložitev  nadaljnjih dejanj:

Sklenjena bo  pogodba in sicer tako, da bo na njeni podlagi zemljišče parc.št. 921/11 v izmeri 578 m2 k.o. Hruševka prešlo v last fizične osebe, le-ta pa bo prepustila v last občini zemljišča po katerih je speljana nova asfaltirana cesta (956m2). Za 578 m2 zemljišča se bo med strankama izvedla menjava in sicer 1m2 za 1m2, za razliko v površini pa bo občina plačala fizični osebi ceno, kot jo je že določila navedena cenilka. 

Realizacija pravnega posla:
Do konca leta 2008.

K tč.2.: 

Ekonomska utemeljenost menjave:

Občina Kamnik se je s predpogodbo št. 35101-15/2004-6/3 z dne 19.7.2006 zavezala, da bo navedena zemljišča prenesla v last fizičnih oseb, v zameno za zemljišče, ki je bilo ob ureditvi križišča med Ljubljansko in Kranjsko cesto uporabljeno za del cestišča in hodnika za pešce.

KS Kamnik – center je dala pozitivno mnenje k prodaji navedenih zemljišč.

Predmet in obseg nepremičnine:

Predmetno zemljišče v naravi predstavlja gostinski vrt v skupni izmeri 47 m2.

Natančna lokacija je razvidna iz aero posnetka. 

Pravna podlaga razpolaganja:

Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Kamnik za leto 2008.

Opredelitev metode razpolaganja:

Sklenjena bo neposredna pogodba z lastnikoma sosednjih zemljišč.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišča parc. št. 1467/4, 1472/2 in 1411/5, k.o. Kamnik so v zemljiški knjigi vpisana kot zemljišča v lasti Občine Kamnik.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

V skladu s cenitvenim poročilom št. 169/08 z dne 22.2.2008 sodne izvedenke Karin Fincinger, je cena za predmetno zemljišče 60,00 EUR/m2, kar za skupno 47 m2 znaša 2.820,00 EUR.

Obrazložitev nadaljnjih dejanj:

Sklenjena bo menjalna pogodba in sicer tako, da bodo zemljišča parc.št. 1467/4, 1472/2 in 1411/5, k.o. Kamnik prešla v last fizičnih oseb, te pa bodo prepustile v last občini zemljišče parc. št. 317/5, k.o. Kamnik, ki je bilo potrebno za ureditev križišča Ljubljanske in Kranjske ceste. Menjava se bo izvedla 1m2 za 1m2 zemljišča, za razliko pa bo občina fizičnima osebama plačala ceno, kot jo določena v cenilnem poročilu.

Realizacija pravnega posla:

Do konca leta 2008.

 K tč. 3.:

Ekonomska utemeljenost menjave:

Zemljišče parc. št. 748/2, k.o. Volčji Potok, v naravi predstavlja funkcionalno zemljišče k stanovanjski hiši na zemljišču parc. št. 748/3, k.o. Volčji Potok, ki je v lasti fizične osebe. Lastnik zemljišča parc. št. 748/3, k.o. Volčji Potok, zgoraj navedeno zemljišče dejansko že vrsto let uživa.

KS Volčji Potok je dala pozitivno mnenje k prodaji navedenega zemljišča.

Predmet in obseg nepremičnine:

Kot smo že navedli, predmetno zemljišče v naravi predstavlja funkcionalno zemljišče k stanovanjski hiši, v izmeri 111 m2.

Natančna lokacija je razvidna iz aero posnetka. 

Pravna podlaga razpolaganja:

Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Kamnik za leto 2008.

Opredelitev metode razpolaganja:

Sklenjena bo neposredna pogodba z lastnikom sosednjega zemljišča.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišče parc. št. 748/2, k.o. Volčji Potok je v zemljiško knjigo vpisano kot zemljišče v lasti Občine Kamnik.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

V skladu s cenitvenim poročilom št. 28/07 z dne 1.6.2007 podjetja KATICH d.o.o., je cena za predmetno zemljišče 100,00 EUR/m2, kar za skupno 111 m2 znaša 11.100,00 EUR.

Obrazložitev nadaljnjih dejanj:

S fizično osebo bo občina sklenila kupoprodajno pogodbo, na podlagi katere bo zemljišče parc. št. 748/2, k.o. Volčji Potok, prenesla v last in posest fizični osebi.

Realizacija pravnega posla:

Do konca leta 2008.
 

K tč. 4.:

Ekonomska utemeljenost menjave:

Zemljišče parc. št. 1145/11, k.o. Podgorje, v naravi predstavlja dvorišče in travnik, ki funkcionalno pripada k tukaj stoječi stanovanjski hiši in gospodarskim poslopjem. Lastnika teh objektov, ki sta fizični osebi, navedeno zemljišče dejansko že vrsto let uživata. Ker je trasa ceste, ki je nekoč potekala po tem zemljišču, prestavljena na druga zemljišča, ni pričakovati, da bi zemljišče parc.št. 1145/11, k.o. Podgorje, še kdaj služilo svojemu prvotnemu namenu (cesta) zato je smiselno, da občina to zemljišče odsvoji oz. ga zamenja za zemljišča po katerih cesta dejansko poteka, pa le-ta še niso v njeni lasti.

KS Podgorje je dala pozitivno mnenje k prodaji navedenega zemljišča.

Predmet in obseg nepremičnine:

Kot smo že navedli, predmetno zemljišče v naravi predstavlja dvorišče in travnik v izmeri 191 m2.

Natančna lokacija je razvidna iz aero posnetka. 

Pravna podlaga razpolaganja:

Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Kamnik za leto 2008.

Opredelitev metode razpolaganja:

Sklenjena bo neposredna pogodba z lastnikoma sosednjih zemljišč.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišče parc. št. 1145/11, k.o. Podgorje, je v zemljiško knjigo trenutno še vpisano  kot javno dobro.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

V skladu s cenitvenim poročilom št. 27/07 z dne 1.6.2007 podjetja KATICH d.o.o., je cena za predmetno zemljišče 30,00 EUR/m2, kar za 191 m2 znaša 5.730,00 EUR.

Obrazložitev nadaljnjih dejanj:

Sklenjena bo menjalna pogodba in sicer tako, da bo zemljišče parc.št. 1145/11, k.o. Podgorje, prešlo v last fizičnih oseb, te pa bosta prepustili v last občini zemljišča, po katerih dejansko poteka cesta. Menjava se bo izvedla 1m2 za 1m2 zemljišča, za razliko pa bo občina fizičnima osebama plačala ceno, kot jo določena v cenilnem poročilu.

Realizacija pravnega posla:

Do konca leta 2008.
K tč. 5.:

Ekonomska utemeljenost menjave:

Republika Slovenija, Ministrstvo za promet, Direkcija Republike Slovenije za ceste kot investitor gradnje – rekonstrukcije ceste Ločica – Motnik – Kamnik – Moste – Vodice, je za potrebe rekonstrukcije te ceste potrebovalo tudi zemljišče parc. št. 14/5 k.o. Loke. Predmetna nepremičnina, potrebna za izvedbo te rekonstrukcije je opredeljena v projektu Srednja vas št. 355/98 CP Inženiring Ljubljana, december 1996. Splošni interes je bi ugotovljen z Odločbo št. 90312-284/1999-11 z dne 09.01.2001, ki jo je izdala RS, Upravna enota Kamnik. 

Predmet in obseg nepremičnine:

Zemljišče parc. št. 14/5 k.o. Loke predstavlja del državne ceste, nahaja se pred bivšo osnovno šolo v Lokah. Natančna lokacija je razvidna iz priloženega aero posnetka. 

Pravna podlaga razpolaganja:

Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Kamnik za leto 2008.

Pravni pregled stanja stvarnega premoženja:

Zemljišče je v lasti Občine Kamnik v deležu 74/100, v lasti Angele Šuštar v deležu 13/100 in Antona Šuštarja v deležu 13/100.

Ocenitev vrednosti nepremičnine:

Odškodnina za zemljišče je določena na podlagi cenitve sodne izvedenke in cenilke gradbene stroke Cirile Vrevc z dne 14.12.2007 in znaša 58,00 EUR/m2 oz. skupno 4.350,00 EUR. Cenitev je naročila Republika Slovenija, Ministrstvo za promet, Direkcija Republike Slovenije za ceste. Kupnina, ki jo prejmejo prodajalci, je sorazmerna višini njihovih solastniških deležev na zemljišču.
Obrazložitev nadaljnjih dejanj:

Zemljišče se bo prodalo z neposredno pogodbo. Solastniki zemljišča Občina Kamnik, Angela Šuštar in Anton Šuštar bodo sklenili prodajno pogodbo, s katero bo zemljišče  parc. št. 14/5 k.o. Loke preneseno v javno dobro v lasti Republike Slovenije. 

Realizacija pravnega posla:

Prvi kvartal 2008.
Glede na navedeno predlagatelj predlaga, da Občinski svet sprejme predlagani sklep.

                                                                       Anton Tone Smolnikar

                                                                                  ŽUPAN
Priloga:

· aero posnetki 5x

· cenitveno poročilo št. 169/88, št. 28/07, št. 27/07, št. 143/08

